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Satzungen
Uber das Erheben von StralRenbeitragen
der Stadt Bad Soden am Taunus

Aufgrund des 8 5 der Hessischen Gemeindeordnung vom 25.2.1952 (GVBI. | S. 11) in der
Fassung vom 1.7.1960 (GVBI. | S. 103, 164), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.6.1978
(GVBI. | S. 420) sowie der 88 1 bis 5a, 11 und 14 des Hessischen Gesetzes iber kommunale
Abgaben (HessKAG) vom 17.3.1970 (GVBI. | S. 225) in der Fassung der Anderung vom
4.9.1974 (GVvBI. I S. 361, 372) und vom 21.12.1976 (GVBI. | S. 532) hat die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Soden am Taunus in ihrer Sitzung am 29.6.1979
folgende Satzung beschlossen:

§1

Erhebung von StralRenbeitr &gen

(1) Zur Deckung des Aufwandes der Stadt fiir die Erweiterung sowie den Um- und Ausbau
von Offentlichen Stralen erhebt die Stadt StraRenbeitrdge nach Malgabe des § 11
HessKAG in Verbindung mit den Bestimmungen dieser Satzung. Zu den Straflen im
Sinne dieser Satzung gehdren auch die 6ffentlichen Wege und Platze.

)

)

Soweit die Stadt ErschlieBungsbeitrdge nach den Bestimmungen der 88 127 ff BbauG
erheben kann und muss, findet diese Satzung keine Anwendung.

§2

Umfang des Aufwandes

Zum Aufwand gehdren insbesondere die Kosten fir

a)
b)
c)
d)

€)

den Grunderwerb des fiir die Strale bendtigten Grundgeldndes sowie der Wert der
von der Stadt flr die StralenbaumalRinahmen bereitgestellten eigenen Grundstiicke im
Zeitpunkt der Bereitstellung,

die Freilegung der Flachen fir die Stral3e,

den StralRenkdrper (Fahrbahn, Gehwege) mit Unterbau und Oberflachenbefestigung
sowie der notwendigen Erhéhungen und Vertiefungen,

die Herstellung von FuBgangerzonen mit entsprechendem Unterbau und
Oberflachenbefestigung einschlieRlich Grinflachen, Blumenkibel und Sitzgruppen
(Bénke),

die Rinnen sowie die Randsteine,



9)
h)

i)
)
K)

1)

die Radwege,

die Schrammborde,

die Beleuchtungsanlagen fur die StralRe, selbstandige Gehwege und FuRgangerzonen,
die Entwésserungseinrichtungen fur die Sammlung und Wegleitung des
Oberflachenwassers ~ (Niederschlagswasser)  der  Strale,  FuBwege und
FulRgangerzonen,

den Anschluss der Strafl3e an andere Verkehrswege,

die Parkflachen, insbesondere Standspuren und die Grunanlagen als Bestandteil der
Stralle sowie Kinderspielplatze innerhalb der Baugebiete,

die Bdschungen, Schutz- und Stutzmauern,

m) die Aufwendungen und Ersatzleistungen bei begriindeten Anspriichen von

n)

Strallenanliegern wegen Verénderung des Stralienniveaus,
eine fur den Regelfall ausreichend ausgebaute Zufahrt im 6ffentlichen Verkehrsraum
fur jedes Grundstck,

0) Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im

Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes.

(2) Beitragsfahig ist der Aufwand

fur die zum Anbau bestimmten Offentlichen StraRen, Wege und Platze in

bis zu einer Stralenbreite von

1. Wochenendhausgebieten, 7,0m
Sondergebieten gemal
§ 10 BauNVO

2. Kleinsiedlungsgebieten 10,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 8,5m

3. Dorfgebieten, reinen Wohngebieten,
allgemeinen Wohngebieten und
Mischgebieten
a) mit einer Geschossflachenzahl

bis 0,8 14,0 m

bei einseitiger Bebaubarkeit 10,5m
b) mit einer Geschossflachenzahl

uber 0,8 bis 1,0 18,0 m

bei einseitiger Bebaubarkeit 125m
c) mit einer Geschossflachenzahl

uber 1,0 bis 1,6 20,0 m
d) mit einer Geschossflachenzahl

uber 1,6 23,0m

4. Kerngebieten, Gewerbegebieten und
Sondergebieten gem. § 11 BauNVO
a) mit einer Geschossflachenzahl
bis 1,0 20,0 m
b) mit einer Geschossflachenzahl
uber 1,0 bis 1,6 23,0m



VI.

c) mit einer Geschossflachenzahl

uber 1,6 bis 2,0 250m
d) mit einer Geschossflachenzahl
uber 2,0 27,0 m
5. Industriegebieten
a) mit einer Baumassenzahl bis 3,0 23,0m
b) mit einer Baumassenzahl
uber 3,0 bis 6,0 25,0 m
C) mit einer Baumassenzahl tber 6,0 27,0m

erschliel3t die StraRe Gebiete mit unterschiedlicher Ausnutzung, so gilt die gréRRere
Breite,

flr die nicht zum Ausbau bestimmten
Sammelstraen (§ 127 Abs. 2 Nr. 2 BbauG) 27,0m

fur Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Ziff. I und Ziff. 11 sind, bis
zu einer weiteren Breite von 5,0 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Ziff. 1 und Il genannten Verkehrsanlagen,
aber nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren
ErschlieBung notwendig sind, bis zu 15 v.H. aller in Abrechnungsgebiet
liegenden Grundstiicksflachen;

fur Grinanlagen

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Ziff. | und Il sind, bis zu
einer weiteren Breite von 4,0 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Ziff. 1 und Il genannten Verkehrsanlagen,
aber nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren
ErschlieBung notwendig sind, bis zu 15 v.H. aller im Abrechnungsgebiet
liegenden Grundstiicksflachen;

fur Kinderspielplatze
innerhalb der Baugebiete bis zu 10 v.H. aller im Abrechnungsgebiet liegenden
Grundstlcksflachen.

Art und Umfang von Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schédliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden
durch ergéanzende Satzung im Einzelfall geregelt.

Der Aufwand umfasst auch die Kosten fir die Teile der Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt,
einer Bundes-, Landes- oder Kreisstral3e, die Uber die Breiten der anschliefenden freien
Strecken hinausgehen.

Endet eine Stralle mit einem Wendehammer, so vergrdRern sich die angegebenen Malie
fir den Bereich des Wendehammers auf das Anderthalbfache, mindestens aber um 8,0 m.

(3) Hat der Beitragspflichtige oder sein Rechtsvorganger Grundstiicksflachen zunéchst
unentgeltlich oder unter ihrem Verkehrswert zur Herstellung der Anlage an die Stadt
abgetreten und gewahrt die Stadt zum Zwecke der Gleichbehandlung aller Abtretenden
eine Vergutung des Verkehrswertes, so werden die nachtraglich zu leistenden und als



(4) Grunderwerbskosten in den beitragsfahigen Aufwand einbezogenen Vergultungsbetrage
den Beitragspflichtigen als Vorauszahlung auf ihre Beitragsschuld angerechnet.

(5) Die Aufwendungen der Stadt fur zusatzliche weitere oder fir stdrker auszubauende
Grundstlckszufahrten im 6ffentlichen Verkehrsraum missen vom Grundstiickseigentiimer
in vollem Umfange getragen werden.

§3

Ermittlung des beitragsfahigen Aufwandes
Der beitragsfahige Aufwand (8 2) wird nach den tatsachlichen Kosten ermittelt.

Der beitragsfahige Aufwand wird fir die einzelne Anlage ermittelt. Die Stadt kann
abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen Aufwand fur bestimmte Abschnitte einer Anlage
ermitteln oder diesen Aufwand fir mehrere Anlagen, die fir die ErschlieBung der
Grundstlicke eine Einheit bilden und von ihrer Verkehrsbedeutung gleichrangig sind,
insgesamt ermitteln.

§4
Abrechnungsgebiet

Die von einer StraRe erschlossenen Grundstiicke bilden das Abrechnungsgebiet. Wird ein
Abschnitt einer Stralle oder einer ErschlieBungseinheit (Zusammenfassung mehrerer Stral3en)
abgerechnet, so bilden die von dem Abschnitt der StraRe bzw. der ErdschlieBungseinheit
erschlossenen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.

85
K ostenspaltung

Der Stral3enbeitrag kann fiir
1. den Grunderwerb,
2. die Freilegung,

3. die Fahrbahn,

4. die Radwege,

5. die Gehweganlage,
6. die Parkflachen,

7. die Grunanlagen,
8. die Beleuchtungsanlagen,
9. die Entwésserungsanlagen,
10. die Schutzanlagen

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die MalRnahme,
deren Aufwand durch Teilbetrage gedeckt werden soll, abgeschlossen worden ist.
Uber die Anwendung der Kostenspaltung entscheidet die Stadt im Einzelfall.



Der Beschluss ist zu vertffentlichen.

§6

Anteil der Stadt am Aufwand

)

)

1)

()

©)

(4)

(5)

Die Stadt tragt folgende Anteile am Aufwand nach § 2 dieser Satzung:

a) 25 v.H., wenn die StralRe uberwiegend dem Anliegerverkehr,

b) 50 v.H., wenn die StraRe tberwiegend dem innerortlichen Durchgangsverkehr,

C) 75 v.H., wenn die StraRe uberwiegend dem Uberoértlichen Durchgangsverkehr
in der Regel dient.

Stehen nur einzelne Teileinrichtungen in der Baulast der Stadt (z.B. Burgersteige an

Ortsdurchfahrten von klassifizierten Strallen), so gelten die Regelungen in Abs. 1 flr

diese einzelnen Teileinrichtungen jeweils entsprechend.

§7

Gegenstand und Entstehung der Beitragspflicht

Der Beitragspflicht unterliegen die durch die StraRe erschlossenen Grundstiicke, wenn fur

sie

a) eine bauliche oder gewerbliche Nutzung festgesetzt ist, sobald sie bebaut, gewerblich
oder in sonstiger Weise genutzt werden durfen oder

b) eine bauliche oder gewerbliche Nutzung nicht festgesetzt ist, sie aber nach der
Verkehrsauffassung Bauland sind und baulich, gewerblich oder in sonstiger Weise
genutzt werden durfen.

Die Beitragspflicht entsteht mit der Offentlichen Bekanntmachung des Zeitpunktes der
Fertigstellung der StraBenbaumaRnahme (8§ 11 Abs. 9 HessKAG). Der Magistrat stellt die
Fertigstellung fest.

Im Falle der Kostenspaltung entsteht die Beitragspflicht mit der o6ffentlichen
Bekanntmachung des Kaostenspaltungsbeschlusses des Magistrats (§ 11 Abs. 8
HessKAG).

Im Falle des § 2 Abs. 4 entsteht die Erstattungspflicht mit dem Abschluss dieser Arbeiten
und dem Vorliegen der etwaigen Unternehmerrechnung bei der Stadt.

Sind Grundstiicke im Sinne des Abs. 1 flr sich allein noch nicht bebaubar, gewerblich
oder in sonstiger Weise nutzbar (z.B. sog. ,,Handtuchgrundstiicke®), dann entsteht die
Beitragspflicht fur diese Grundstiicke mit der Vereinigung mit anderen Grundstiicken zu
bebaubaren, gewerblich oder in sonstiger Weise nutzbaren Grundstiicken.



§8

Verteilung des beitragsfahigen Aufwandes

Der nach § 3 ermittelte Aufwand wird nach Abzug des Anteils der Stadt (§8 6) auf die
Grundstiicke des Abrechnungsgebietes (8§ 4) nach den Grundstiicksflachen verteilt. Soweit in
einem Abrechnungsgebiet eine unterschiedliche bauliche oder sonstige Nutzung zulassig ist,
wird die Verteilung nach den mit der Geschossflaichenzahl vervielfaltigten
Grundstiicksflachen vorgenommen (Geschossflache).

§9

Ermittlung der Grundstticksflache

(1)  Als Grundstlcksflache im Sinne von § 8 gilt
a) bei Grundstiicken im Bereich eines Bebauungsplanes die Fléche, auf die der
Bebauungsplan die bauliche, gewerbliche oder sonstige Nutzungsfestsetzung
bezieht; Uber die Grenzen des Bebauungsplanes hinausgehende
Grundstucksteile bleiben unbercksichtigt;
b) wenn ein Bebauungsplan nicht besteht

1. bei Grundstiicken, die an die Erschlieungsanlage angrenzen, die
Flache von der ErschlieBungsanlage bis zu einer Tiefe von hochstens
50 m,

2. bei Grundstiicken, die nicht an die ErschlieBungsanlage angrenzen oder

lediglich durch einen dem Grundstiick dienenden Weg mit dieser
verbunden sind, die Flache von der der Erschliefungsanlage
zugewandten Grundstiicksseite bis zu einer Tiefe von hochstens

50 m; Grundstiicksteile, die lediglich die wegeméalige Verbindung zum
eigentlichen Grundstiick herstellen, bleiben bei der Bestimmung der
Grundstuckstiefe unberticksichtigt.

2 In den Fallen der Ziff. a) und b) ist bei darlber hinausgreifender baulicher,
gewerblicher oder sonstiger Nutzung des Grundstiicks zusatzlich die Tiefe der
ubergreifenden Nutzung zu beriicksichtigen, was auch dann gilt, wenn die Bebauung,
gewerbliche oder sonstige Nutzung erst bei oder hinter der Begrenzung von 50 m
beginnt.

§10

Ermittlung der Geschossflachenzahl in beplanten Gebieten

(1) In beplanten Gebieten bestimmt sich die Geschossflachenzahl nach den Festsetzungen
des Bebauungsplanes. Werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes im Einzelfall
uberschritten, so ist die Geschossflachenzahl entsprechend der genehmigten oder
vorhandenen Bebauung zu ermitteln.

2 Ist statt der Geschossflachenzahl eine Baumassenzahl festgesetzt, so ist sie zur
Ermittlung der Geschossflachenzahl durch 3,5 zu teilen.



3)

(4)

(5)

(6)

(")

(8)

(9)

(10)

(11)

Ist das Mal} der baulichen Ausnutzbarkeit in anderer Weise festgesetzt, so ist die
Geschossflachenzahl nach den fir das Baugenehmigungsverfahren geltenden
Vorschriften umzurechnen.

Lasst sich die Geschossflachenzahl nicht nach Abs. 3 ermitteln, so ist sie bei bebauten
Grundstiicken anhand der tatsachlichen Bebauung festzustellen, bei unbebauten, aber
bebaubaren Grundstiicken ist zur Ermittlung der Geschossflachenzahl auf die
uberwiegende Geschossflache in der naheren Umgebung abzustellen.

Bei Grundstiicken, fur die im Bebauungsplan eine gewerbliche Nutzung ohne
Bebauung festgesetzt ist oder bei denen die zul&ssige Bebauung im Verhdltnis zu
dieser Nutzung untergeordnete Bedeutung hat, gilt 0,8 als Geschossflachenzahl, womit
auch die Nutzungsart berticksichtigt ist. Das gleiche gilt fir Grindstiicke, die im
Bebauungsplan als Gemeinbedarfsflachen ohne Festsetzung der Geschossflachenzahl
oder anderer Werte, anhand derer die Geschossflachenzahl ermittelt werden konnte,
ausgewiesen sind; bei tatsachlich héherer Ausnutzung gilt Abs. 1 Satz 2 entsprechend.
L&Rt diese Ausweisung nur Friedhofe, Freibader, Sportplatze sowie sonstige Anlagen
zu, die nach ihrer Zweckbestimmung im wesentlichen nur in einer Ebene genutzt
werden konnen, so gilt 0,5 als Geschossflachenzahl.

Grundstiicke, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zul&ssig sind, werden mit einer
Geschossflachenzahl von 0,5 angesetzt.

Ist eine Geschosszahl wegen der Besonderheit des Bauwerks nicht feststellbar (z.B.
Sporthalle, Lagerschuppen) oder ist die Geschol3hthe grofier als 3,50 m, so ist zur
Ermittlung der Geschossflachenzahl zunéchst auf die Baumasse abzustellen.

Sind auf einem Grundstiick unterschiedliche Geschossflachenzahlen, Geschosszahlen
bzw. Baumassenzahlen zuléssig bzw. im Falle des Abs. 4 bei bebauten Grundstiicken
vorhanden, so ist von dem jeweils hdchsten Wert auszugehen.

In  Misch-, Gewerbe-, Industrie- und Kerngebieten werden die ermittelten
Geschossflachen, wenn im Abrechnungsgebiet auch Grundstiicke mit anderer
zuléssiger Nutzungsart erschlossen werden, wie folgt erhoht:

a) im Mischgebiet um 50 %
b) im Gewerbe- und Kerngebiet um 100 %
C) im Industriegebiet um 150 %

Eine Erhéhung im Sinne des Abs. 9 erfahren auch Grundstiicke, die in einem anderen
als den in Abs. 9 aufgefuihrten Gebieten liegen und Uberwiegend gewerblich oder
industriell genutzt werden.

Die vorstehenden Regelungen gelten entsprechend, wenn sich ein Bebauungsplan in
der Aufstellung befindet und den Verfahrensstand im Sinne des § 33 BBauG erreicht
hat.



1)

)

3)

(4)

)

)

§11

Ermittlung der Geschossflachenzahl in unbeplanten Gebieten

Ist ein Bebauungsplan nicht vorhanden oder nicht im Sinne des § 10 Abs. 11 in der
Aufstellung begriffen, so ist die nach § 17 BauNVO fir das jeweilige Baugebiet
zutreffende HoOchstgeschossflachenzahl maRgebend, wobei hinsichtlich der zuldssigen
Vollgeschosse darauf abzustellen ist, was nach § 34 BBauG unter Ber(icksichtigung der
im Abrechnungsgebiet Gberwiegend vorhandenen Geschosszahl zuldssig ist. Wird die
hiernach zulassige bauliche Ausnutzung Uberschritten, so ist die Geschossflachenzahl
entsprechend der genehmigten oder vorhandenen Bebauung zu ermitteln.

Lé&sst sich ein Baugebiet nicht einer der in der BauNVO genannten Baugebietstypen
zuordnen (z.B. wegen mangelnder oder stark unterschiedlicher Bebauung), so wird die
Geschossflachenzahl bei bebauten Grundstiicken nach der tatsachlichen Bebauung und
bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken danach ermittelt, was nach § 34 BBauG
bei Beriicksichtigung des in der n&heren Umgebung des Abrechnungsgebietes
vorhandenen MaRes der tatsachlichen Nutzung zul&ssig ist.

In Gebieten, die aufgrund der vorhandenen, im wesentlichen gleichartigen Bebauung oder
sonstigen Nutzung als Mischgebiet mit einer nach 8 6, als Kerngebiet mit einer nach § 7
Abs. 2, als Gewerbegebiet mit eines nach 8 8 Abs. 2 oder als Industriegebiet mit einer
nach 8 9 Abs. 2 BauNVO zuldssigen Nutzung anzusehen sind, werden die
Geschossflachen im Sinne der 8 10 Abs. 9 erhoht, wenn im Abrechnungsgebiet auch
Grundstlcke mit anderer Nutzungsart erschlossen werden.

In anderen als Misch-, Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten im Sinne von Abs. 3 sowie
in Gebieten, die wegen ihrer unterschiedlichen (diffusen) Bebauung keiner der
Gebietskategorien der BauNVO zugeordnet werden konnen, gilt die in Abs. 3
vorgesehene Erhohung fir Grundstiicke, die ausschliellich oder tiberwiegend gewerblich,
industriell oder fur Geschafts-, Blro- oder Verwaltungsgebaude genutzt werden. Dies gilt
auch fur ungenutzte Grundstlcke, die aufgrund der in der naheren Umgebung der
Abrechnungsgebietes vorhandenen Nutzung tberwiegend gewerblich, industriell oder fur
Geschaéfts-, Blro- oder Verwaltungsgebaude genutzt werden durfen.

§12

Eckgrundstiicke

Fur Grundstucke, die durch zwei aufeinanderstoRende Erschliefungsanlagen mit
einem Eckwinkel von nicht mehr als 135° erschlossen werden (Eckgrundstiicke),
werden die nach den vorstehenden Regelungen ermittelten Berechnungsflachen bei der
Verteilung des Aufwandes flr jede Erschlielungsanlage voll und bei der Festsetzung
des Beitrags flr das einzelne Grundsttick nur mit zwei Dritteln zugrundegelegt.

Dies gilt nur, wenn beide ErschlieBungsanlagen voll in der Baulast der Stadt stehen.
Abs. 1 findet entsprechende Anwendung flr Grundstiicke, die durch mehr als zwei
aufeinanderstolende  Erschliefungsanlagen  erschlossen  werden  sowie  fir
Grundstlicke, die zwischen zwei Erschliefungsanlagen mit einem Abstand von nicht
mehr als 50 m liegen.



3)

Diese Vergunstigungsregelungen gelten nicht in Misch-, Gewerbe-, Industrie- und
Kerngebieten sowie fir Grundstiicke in unbeplanten Gebieten, die (berwiegend
gewerblich, industriell oder fir Geschafts-, Buro- oder Verwaltungsgebdude genutzt
werden oder im Sinne des 8 11 Abs. 4 Satz 2 genutzt werden durfen. Sie finden ferner
keine Anwendung bei Einbeziehung der ErschlieBungsanlagen in eine
Erschliefungseinheit.

§13

Aufwand fur enzelne Grundstiicke

Soweit ein Uber die geplante Herstellung der Anlage hinausgehender Aufwand erforderlich ist
(z.B. verstarkte Zufahrt zu den Grundstiicken, Verbreitung des Gehweges u.d.), ist der
Mehraufwand von dem jeweiligen Eigentlimer des beglnstigten Grundstiickes im vollen
Umfange der Stadt zu erstatten.

1)

)

1)

)

§14

Vorausleistungen
Ab Beginn des Jahres, in dem mit der StraBenbaumalnahme oder im Falle der
Kostenspaltung (8 5) mit einer TeilbaumaBnahme begonnen wird, kann die Stadt
Vorausleistungen bis zur Hohe des voraussichtlichen Beitrags verlangen.

Im Falle des 8 2 Abs. 4 kann die Stadt eine Vorausleistung in voller Hohe des
Mehraufwandes verlangen.

§15
Falligkeit

Alle nach dieser Satzung zu erhebenden Beitrdge und Vorausleistungen werden einen
Monat nach Zustellung des Bescheides fallig.

Der Erstattungsanspruch nach 8§ 2 Abs. 4 wird mit dem Zugang der
Erstattungsanforderung fallig.



816
I nkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Gleichzeitig treten damit die bisherigen Satzungen der friheren Stadt Bad Soden am Taunus
vom 16.6.1972 mit dem 1. Nachtrag vom 25.9.1978 und der friheren Gemeinde Neuenhain
vom 25.4.1975 mit dem 1. Nachtrag vom 24.11.1975 und dem 2. Nachtrag vom 25.9.1978
auller Kraft.

Bad Soden am Taunus, 2. Juli 1979

Der Magistrat der Stadt
Bad Soden am Taunus

Hodann
Burgermeister



Bestatigung
Es wird hiermit bestatigt, dass die vorstehende Satzung Uber das Erheben von
Strallenbeitrdgen vom 2.7.1979 in der Bad Sodener Zeitung, Ausgabe Nr. 31 vom 1.8.1979,

gemal § 5 der Hauptsatzung der Stadt Bad Soden am Taunus vom 20.4.1977 in der Fassung
vom 16.12.1977 offentlich bekanntgemacht worden ist.

Bad Soden am Taunus, 23.8.1979

Althenn



