Stadt Bad Soden am Taunus

Stand: Februar 2024

Bebauungsplan Nr. 50 "Misch- und Gewerbegebiet Kénigsteiner Strafl3e " Teilbereich [ und Ili
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB / Abwagung

Stellungnahmen mit Anregungen und/oder Hinweisen

Beschlussvorschlage

Schreiben vom 20.10.2020

1 Blrger 1
Als Eigentimer der Liegenschaft Kénigsteiner Stral3e ... werden folgende Einwendungen Eingegangen am 21.10.2020
vorgebracht:

1,1 Betrifft ausschlie3lich Abwagung BP Nr. 50

Einwand gegen Bebauengsplan

Wy Me B hlic by N e T p——— . i
B-Plan Mr. &0 Jdisch- und Gewerbegehict Konioslainer Strale
.l"l.":'.-l'_' auf _l-\.l":'._'ll-\.l-\._ll"i

ngsherech des Kunftigen Bebavungsplanes (B-

t diesem Schrelben unseren Einwand worbeingen

Teilbereich | und lll:

Allgemein:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Planergruppe ASL - Heddernheimer KirchstraRe 10 - 60439 Frankfurt a.M.
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Stellungnahmen mit Anregungen und/oder Hinweisen

Beschlussvorschlage

1,2

Wie Sie vielleicht wissen, grenzt unser Objekt unmittelbar an ein Wohngebiet. Der
Trennungsgrundsatz, der sich aus dem Bundesimmissionsschutzgesetz ergibt, sieht
jedoch vor, dass ein noch zu begriindendes Gewerbegebiet nicht unmittelbar neben
einem bestehenden Wohngebiet liegen darf. Es geht hierbei um die Schutzbediirftia-

ket sinar umbegenden Wohnbebauwng, dia bamsits sel Jahrzehnten an diasam O

gutl Tunkimniar. In salchen Konstelationen diant ain Misi hgebiet klassischanvaisa

alz Pullerzone, doch geplant =1 eer a&in renss Gewerbogebial, direkl angranzend an
die Wohnbebauung, Die bestehendes Wahnnuzung wird durch ain neu auszuwsisen

=l L

des Gewerbeqgahial potenzezll 1N Fragea pastailt, weil eine Pullerrona ganzlich fehit

Entsprechender Schutz der Meatar ist auch bai unsarem Objekl in der Konkgsteinsr Sir
Bl erforderiich, wenn wir mit der Entwicklung zu Birozwecken voranschraiten. Ein
storander Gewerbabetriab in der Machbarschafl, der parmanant Larm emithiert. wia in

Lewerbagebieten moglich, ware nicht m Sinne ensener Mister

Innerhalbh des geplanten Gewerbegeblsles axistior] aullerdem bersits haule an =ahl-

raichen Stallen sine wohmwirtschaltliche Mutzung. Dis Ubaf SIAMUNG aines beslghan

den Wohnbesiandes, der kinfiig in einem Gewearbagebietl liesan sl st unziuliss {

Trennungsgrundsatz:

Festsetzung Mischgebiet anstatt Gewerbegebiet:

Das Anwesen des Betroffenen ist, wie weite Teile des Teilgebietes
[, durch gewerbliche Nutzungen gepragt. Im Regionalen
Flachennutzungsplan ist die Flache des gesamten Teilgebiet | als
Gewerbeflache Bestand dargestellt.

Ziel der Regionalplanung sowie der Stadt Bad Soden am Taunus
ist es, die wenigen gewerblich nutzbaren Flachen in der Stadt
abzusichern. Die Ausweisung als Mischgebiet wiirde dem Bestand
und dem o.g. Zielen entgegenstehen.

Im November 2023 wurde von der Dr. Gruschka
Ingenieurgesellschaft eine schalltechnische Untersuchung
durchgefuhrt. Bezuglich des Verkehrslarms kommt der Gutachter
zum Ergebnis, dass es in den randlichen Lagen entlang der
Konigsteiner StralRe zur Uberschreitung der Orientierungswerte
der DIN 18005 kommt. Zur Kon-fliktbewaltigung schlagt der
Gutachter passive MaRhahmen an Gebéauden vor.

Beziiglich des Gewerbelarms stellt der Gutachter im Rahmen einer
Uberprifung auf Gerauschkontigentierung gemanr DIN 45691/12
folgendes fest:

"Eine Kontingentierung der zulassigen Gewerbelarm-emissionen
gemalf DIN 45691 /12 ist im Rahmen der Bauleitplanung nicht
erforderlich.
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Stellungnahmen mit Anregungen und/oder Hinweisen

Beschlussvorschlage

1,2

Wir stellen daher den Antrag, den vorgelegten Bebauungsplan zu (iberarbeiten, und
den Planungsbereich nicht als Gewerbegebiet, sondern als Mischgebiet auszuweisen.
Diese Anderung wiirde auch die Akzeptanz bei den unmittelbar wohnenden Burgemn
deutlich verbessern. In Mischgebieten gelten Uberdies niedrigere Grenzwerte, z.B. fir
Larm. Ein Mischgebiet fugt sich an dieser Stelle viel besser ein, als dies bei einem

reinen Gewerbegebiet der Fall ware.
Wir freuen uns Gber ihre Rickmeldung.

Fur Rickfragen stehen wir jederzeit gerne zur Verfligung und verbleiben

Die Planung genigt im Hinblick auf die umliegenden
Gewerbegebiete sowohl formal als auch faktisch dem
Trennungsgrundsatz nach § 50 BImSchG /11/.

Die Anforderungen der TA Larm /7/ an den Schall-
immissionsschutz sind erfillt und es kommt zu keinem
Immissionskonflikt zwischen den bestehenden Gewerbe-gebieten
und dem geplanten Vorhaben.

Durch das geplante Vorhaben resultieren damit keine
Einschrankungen bestehender und zukunftiger Betriebe und
Anlagen Uber das bereits heute bestehende Mal3 hinaus."

Somit wird deutlich, dass sich im Hinblick auf den Schallschutz
keine Ausweisung des Plangebietes GE 5 als Mischgebiet
erforderlich ist.

Die u. U. im Zuge von z. B. Baugenehmigungs- oder
Nutzungsanderungsverfahren von Betrieben und Anlagen
erforderlichen Larmimmissionsprognosen kénnen ohne
Gerauschkontingentierung auf der Grundlage der TA Larm erstellt
werden (z. B. unter Beachtung des -6 dB(A)-Kriteriums nach Ziff.
3.2.1 der TA Larm).

Den Bedenken und Anregungen wird nicht gefolgt.
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Stellungnahmen mit Anregungen und/oder Hinweisen

Beschlussvorschlage

Schreiben vom 25.11.2020

Bebauungsplan Nr. 50 ,Misch- und Gewerbegebiet Konigsteiner Stra-
Re" Teilbereich |
hier: frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

sehr geehrter Herr N

hiermit zeigen wir an, dass uns die Fa. [INIIINENEGEGEGEEN . :ireten durch
den Geschafisfihrer Herm_ Gutenbergstr l G5468 Trebur, mit
der Wahmehmung ihrer rechtlichen Interessen beauftragt hat

Eing Criginal-Vollmacht figen wir diesem Schreiben anbei

Unsere Mandantin ist Eigentimerin der Grundstlcke Gemarkung Bad
Soden, Flurlll Fl'.lfs-tun:hte- ur'|-::l- Konigsteiner Sir . Bad Soden

Die Grundsticke liegen im Gettungsbersich des im Betraff ganannten kanfti-
gen Bebavungsplans. Urspringlich wurde auf dieser Liegenschaft der Blro-
park Sanofi-Aventis betrieben. Der Vorantwurf beziglich des Teilbereiches |
sieht fir das Grundstick unsarer Mandantin ein Gewerbegebiet vor (GE 5)

Der Telberaich | ist des weiteren in die Gewerbegebiete GE 1, GE 2, GE 3,
GE 4, GE 6, GE 7, GE 8 und GE 9 gegliedar. Der nordwestliche Barsich
des Plangebiets ist als Mischgebiet (M| 3} ausgewiesen

2 Burger 2
Als Vertreter des Eigentimers Fa. ... der Liegenschaft Konigsteiner Stral3e ..., 65812 Bad Eingegangen am 26.11.2020
Soden werden folgende Einwendungen vorgebracht:

2,1 Betrifft ausschlie3lich Abwégung BP Nr. 50

Teilbereich | und lll:

Allgemein:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahmen mit Anregungen und/oder Hinweisen

Beschlussvorschlage

2,2

Die beabsichiigie Planung ist unseres Erachtens mit Bundesrecht nicht ver-
ainbar

1.

Die beabsichtigte Planung versiolit gegen den sogenannien Trennungs-
grundsatz, § 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢} i. V. m. § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG)

Danach gehorl es zu den Aufgaben des Immissionsschuires, Menschen
sowie Tiere, Pllanzen und andere Sachen vor schadiichen Unmaetbeinwir-
kungen, vor Gefahren, erheblichen Machteilen und erheblichen Bealastigun-
gen zu schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungan wvor-
zubeugen (§ 1 BImSchG)

Gemal § 3 Abs. 1 BimSchG sind schadiiche Umweltelmairkungen im Sinne
dieses Gesetzes Immissionen, die nach Arl. Ausmal oder Dauver gesignel
sind, Gefahren, erhebliche Machieile oder erhebliche Baltastigungen fir die
Allgemainheit cdar die Nachbarschaft herbaizufihran

Fur den Bereich der Planung ist in § 50 BlmSchG geregelt, dass die fir eine
bestimmte MNutzung vorgesehenen Flichen einander 30 ruruordnen sind
dass schadliche Umwelteinwirkungen soweil wie maglich vermeden wer-
den

Dies bedeutet, dass im Rahmean der Bauleitplanung eine Verpflichiung zur
Zuordnung unterschiedlicher Nutzungen in giner Weise bestehl, dass schad-
liche Umwelteinwirkungen vermieden werden

Festsetzung Mischgebiet anstatt Gewerbegebiet:

Das Anwesen des Betroffenen ist, wie weite Teile des Teilgebietes
I, durch gewerbliche Nutzungen gepragt. Im Regionalen
Flachennutzungsplan ist die Flache des gesamten Teilgebiet | als
Gewerbeflache Bestand dargestellt.

Ziel der Regionalplanung sowie der Stadt Bad Soden am Taunus
ist es, die wenigen gewerblich nutzbaren Flachen in der Stadt
abzusichern. Die Ausweisung als Mischgebiet wiirde dem Bestand
und dem o.g. Zielen entgegenstehen.

Im  November 2023 wurde von der Dr. Gruschka
Ingenieurgesellschaft  eine  schalltechnische  Untersuchung
durchgefiihrt. Bezlglich des Verkehrslarms kommt der Gutachter
zum Ergebnis, dass es in den randlichen Lagen entlang der
Konigsteiner StraRe zur Uberschreitung der Orientierungswerte
der DIN 18005 kommt. Zur Kon-fliktbewaltigung schlagt der
Gutachter passive MaRnahmen an Gebauden vor.

Beziiglich des Gewerbelarms stellt der Gutachter im Rahmen einer
Uberpriifung auf Gerauschkontigentierung gemaR DIN 45691/12
folgendes fest:

"Eine Kontingentierung der zulassigen Gewerbeldrm-emissionen
gemal DIN 45691 /12 ist im Rahmen der Bauleitplanung nicht
erforderlich.
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Stellungnahmen mit Anregungen und/oder Hinweisen

Beschlussvorschlage

2,2

S50 muss bei der Festsetzung eines Gewerbegebieles in der Nachbarschafl
eings Wohngebietes gepruft werden, ob Anlagen im Gewerbe- oder Indust-
riegebiet mach dem Bundesimmissionsschutzgesetz zugelassen werden
Konnen

Ferner ist zu prifen, ob gerade aufgrund der konkrelen Ausgestaliung des
Gewerbegebietes (Realisierung bestimmiter Vorhaben, NMahe zur Wohnbe-
bauung). schadiche Umwelieimwirkungen auf die Wohnbebauwung zu erwar-
ten sind

Im voriegenden Fall sind im sidwesifichen Bereich der Konigsteiner Stralle
durchweg Wohngebadude vorhanden. Bei den Grundsticken gegeniber dam
Grundstick unserer Mandantin handelt es sich um eine kleinteilige Wohn-
babauung

Dies hat zur Konseguenz, dass in dem Gewerbegebat ausweslich der
textlichen Festsetzungen i V. m. § B8 BauhWO Gewerbebetriebe aller Ar
Zulassy sind. Ausgeschiossan sind lediglich Lagerplatze, Tankstellen, Bor-
delle und bordedlartige Belfriebe. sowie Sexshops

Zwar dienen Gewerbegebiete gemal § 8 Abs. 1 BauMNVD vorwiagend der
Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewearbabalnaban

Denncch ist der Storungsgrad eines Gewerbegebietes erheblich hiher als
beispialswaise der Sterungsgrad mnes Mischgebistes

Die Planung genlgt im Hinblick auf die umliegenden
Gewerbegebiete sowohl formal als auch faktisch dem
Trennungsgrundsatz nach § 50 BImSchG /11/.

Die Anforderungen der TA Larm [/7/ an den Schall-
immissionsschutz sind erfullt und es kommt zu Kkeinem
Immissionskonflikt zwischen den bestehenden Gewerbe-gebieten
und dem geplanten Vorhaben.

Durch das geplante Vorhaben resultieren damit keine
Einschrankungen bestehender und zukiinftiger Betriebe und
Anlagen Uber das bereits heute bestehende Maf3 hinaus."

Somit wird deutlich, dass sich im Hinblick auf den Schallschutz
keine Ausweisung des Plangebietes GE 5 als Mischgebiet
erforderlich ist.

Die u. U. im Zuge von z. B. Baugenehmigungs- oder
Nutzungsénderungsverfahren von Betrieben und Anlagen
erforderlichen Larmimmissionsprognosen kénnen ohne
Gerauschkontingentierung auf der Grundlage der TA Larm erstellt
werden (z. B. unter Beachtung des -6 dB(A)-Kriteriums nach Ziff.
3.2.1 der TA Larm).

Den Bedenken und Anregungen wird nicht gefolgt.
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Stellungnahmen mit Anregungen und/oder Hinweisen Beschlussvorschlage

2,2 Deshalb sind in einem Gewerbegebiet gerade auch produzierende und ver-
arbaifende Geawarbabetrieba oder Handwearksbetriebe anzusiedein. Der Be-
griff .Gewerbabetriebe aller Art" izt zudem nach der Rechisprechung des
Bundesverwaliungsgerichts  weil auszulegen (BVerw(s, Urell wvom
2511.1983 - 4 C 64 7% BVerw(G, Beschluss vom 28 .07 1988 - 4 B 119.88).

Der in § 50 BimSchG verankerte Grundsatz der rweckmaligen 2uordnung
von unveriraglichen Mulzungen st ein wesenlliches Element geordneter
stadiebaulicher Entwickiung und damit ein elementarer Grundsatz stadte-
baulicher Planung. Wohngebisle und sonstige Gebsete mit schutzwlrdigen
Mutzungen sollen micht neben umgebungsbelastenden Gewerbe- oder In-
dustrisgabsaten liegen (BVerwS, Urtell vom 05.07.1974 - 4V S0.72)

Da hier die Wohngebiete und das geplante Gewerbegebiet unmittelbar an-
ginander grenzen, wirde eine Ausweisung als Gewearbegabist gegen den
Trennungsgrundsatz verstolen

Hier muss eine angemessene raumliche Trennumng erfolgen

Cra die Entfernung zwischen dem geplanien Gewerbegebiat und den Wohn-
gebieten sehr gering ist, konnan nicht einmal die Mindestabstande des Ab-
standsarasses (Runderlass des Ministeriums fur Umwelt und Maturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen - W 3 - BB04.
25.1, vam 08 06 2007) eingehalen werden

in Fallen dieser At ist vielmehr aine Abstulung verschiedener Baugebiete
der BauMNVD, die typischerweise einen unlerschigdlichen Grad von Schutz-
wirdigkeit vermitteln, vorzunehmen
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Stellungnahmen mit Anregungen und/oder Hinweisen

Beschlussvorschlage

2,2

Somit ware jedenfalls das Teilgebiet GE & als Mischgebiet - MI - und damid
als Puffer zwischen der Wohnbebauwung und dem Plangabiet auszuwaisan

2,3

Die beabsichligle Planung verstblt auch gegen die 55 1, Abs. & Abs, 7

Dies deshalb, weil die Planung aul tatsachlich vorhandens, bestandsge-
schitzie Babawung keina Ricksicht nimmt Es handelt sich héar wmn worban-
deng Waohnnulzung, die in dem geplanten Gewerbegebiel unzuldssig wire
Wir iigen anliegend Lichibiider anbei nebst genauer Bazeichnung der jewel-
lsyen Mutzungen

Ziffer 1. Wohnbebauung Frednch-Uihde-Str. 7 - galegen im Plange-
bief GE B

Ziffer 2. Konigstainer Str. 16718 - Wohnnutzung gelegen im Plange-
bied GE B

Ziffer 3= Konigsteiner Str. 24 - gelegen im Plangebsst M| 3, jedoch
unmittalbar benachbart zum Plangebiet GE 8

Les weiteren betrebt der unmittédbare Machbar unserer Mandantin
die Fa, IH Securily im GE & einen Lagerplatz. Nach den beabsichig-
ten tedlichen Festselzungen ware ein solcher Lagerplatz allerdings
nichE, auch moih als Ausnahme, Zulassig

In Google Maps isf dariber hinaws ersichilich, dass avch in der Ro
sentalstrale Wohnbebawung worhanden ist. Dies betrifft das Plange-
biet GE 8

Insgesamt ist festzustellen, dass in den Plangehieten GE 1 bis GE 9
Uberwiegend @ne mischgebetslypische Mutzung, bestehend aus
Wohmen und aus Gewerbebaineben, die das Wohnen nicht wesent-
ich sioren

Wohnbebauung:

In den Plangebieten GE 1 bis GE 7 befinden sich ausschlieBlich in
Gewerbegebieten zuldssige Nutzungen. Bei dem benannten
Gebaude Friedrich-Uhde-Stral3e 7 (Plangebiet GE 6) handelt es
sich nicht um ein Wohngebdude. Genehmigt wurden hier lediglich
Betriebswohnungen.

Im Plangebiet GE 9 befinden sich Gewerbebetriebe sowie eine in
einem Gewerbegebiet zulassige Wohnnutzung ded
Betriebsinhabers. Im Plangebiet GE 8 befinden sich zwei &ltere
Gebadude. Das Haus Nr. 16 stammt aus dem Jahr 1925 und wirg
als Wohnhaus genutzt. Bei dem Gebauden Nr. 18 handelt es sicH
urspriglich um eine Werkstatt, die 1952 zu Wohnzweckern
umgenutzt und 1980 aufgestockt wurden. Diese beiden Gebaudg
stellen aufgrund ihrer historischen Wohnnutzung eine absoluts
Ausnahme in dem gewerblich gepragten Gebiet dar, so dass hie
die Ausweisung eines Gewerbegebietes in Verbindung mit eine
Fremdkdrperfestsetzung nach § 1 Abs.10 BauNVO gerecht-fertig
ist.

Im Plangebiet MI 3 befinden sich Wohngebdude und gewerbliche
Nutzungen, wie beispielsweise ein zahn-medizinisches Labor.
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Stellungnahmen mit Anregungen und/oder Hinweisen

Beschlussvorschlage

2,3

Es liegt auf der Hamd, dass die geplante Ausweisung als Gewerbegebist
nicht nur mit der vorbandenen Wohnbebauung, sondern auch mit den nicht
stérenden Gewerbegebisten konfligieren wird

Insoweit bedarf die Wegplanung® bestehander Nutzungen einer besonders
sorgfaltigen Prifung und Begrindung und setzt im Regelfall voraus, dass
sich der Plangeber insbesondere auch mit der Moglichkeit einer Festsstzung
nach § 1 Abs. 10 BauNVO ausemandersetzt, (OVE Monster, Ureil vom
18.05.2010 - 10 D 89208, OVG Minster, Urteil vom 14102013 - 2 D
10312 NR)

£ 1 Abs 10 BauNYWO erlaubl es ausnahmsweise, Erweilerungan, Anderun-
gen, Nutzungsanderungen und Emeuerungen bestehender Anlagen zuzu-
lassen. D Grenze ist alerdings dort ermmeicht, wo bei Anwendung deser
Vorschril die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes verfehit wiir-
de

Dies ware hier der Fall, da bereits grofiflachig in den beabsichtgten Plange-
bieten GE 1 bizs GE 9 mischgebiatstypische Nutzung vorhanden ist. Diese
vorhandena Mutzung kanm nichi dadurch konlerkariert werden, dass das
gesamte Areal mit einem Gewerbegebiet Oberplant wird

Es ist deshalb unverstandlich, warum in dam Plangebiet Teilbereich | micht
dimenige NMutzung nach der Baunutzungsverordnung festgesetzt wird, die
bereits latsachlich vorhanden ist, namlich die Nuizung als Mischgebiet

Uber einen genehmigten Lagerplatz im Plangebiet 6 bestehen
keine Erkenntnisse. Vermutlich sind hier gewerblich genutzte
AuRenflachen gemeint.

Der Annahme, dass es sich bei den Gewerbegebieten GE 1 bis
GE 9 in ihrer Gesamtheit um ein Mischgebiet handelt, muss
widersprochen werden. Mit Ausnahme der Koénigsteiner Stral3e 16
und 18 mit kleinen Wohngebduden sind keine in einem
Gewerbegebiet unzuldssigen Nutzungen vorhanden. Im Hinblick
auf das geringe Gewicht der Wohnnutzung, bezogen sowohl auf
die Grundstiicksflache (1,5%) wie auf die Geschossflache,
ergeben sich keine Anhaltspunkte fir die Ausweisung eines
Mischgebietes, in welchem die Wohn- und Gewerbenutzung
annahernd paritatisch verteilt sein missen.

Den Bedenken und Anregungen wird nicht gefolgt.
Die Festsetzung zur zulassigen Art der baulichen Nutzung des

Plangebietes ist um einen Hinweis auf § 1 Abs. 10 BauNVO zu
erganzen.
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Stellungnahmen mit Anregungen und/oder Hinweisen Beschlussvorschlage

2,3
Dies wirde gerade auch den dbergeordnaten Planungszielen enisprechan

Denn gemall Ziffer 7.1 der Planbegrindung ist es Konsens, dass derzeit
gine hohe Nachfrage an Wohnraum besteht Gerade diese Machfrage kann
durch die Auswaisung eines Mischgebietes bafriedigt werden

Da in einem Mischgebiel auch Gewerbebetriebe zulassig sind, kann auch
dem Umstand antgegengewirkl werden, dass das Gewerbe wvollstandig
durch Wﬁhnnmzungen verdrangt wird

Dass es sich bei Gewerbebetrieben im Mischgebist um Gewerbebetriebe
handeln muss, die das Wohnaen nicht wesentlich stéren, st insoweait kein
Argument, da die faktische Bebauung bereits einem Mischgebiet entspricht

Whr regen deshalb an, den Bebauungsplan zu Uberarbeiten und den Teilba-
reich | nicht als Gewerbegebiet, sondern als Mischgebiet auszuweisen
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Stellungnahmen mit Anregungen und/oder Hinweisen

Beschlussvorschlage

2.4

.

Auch bezighch der Uberbaubaren Grundsticksflachen (§ 23 BauNViO) ist
festzustellen, dess die textlichen Fesisetzungen nichi mit der tatsachlich
vorhandenen Bebauung Gbereinstimmen

So legtl die Baugrenze beispielsweise im sidlichen Bereich des Grund-
slucks unserer Mandanlen, an der Kénigsteiner Stralle. ieibweise innerhalb
der bestehenden Baukdrper. Aus den beiliegenden Grundrissen UG 1 und
UG 2 ergibt sich, dass ein Teil des bestehenden Gebaudes im UG auler-
halb der geplanten Baugrenzen hegt

Eine Baulinie st in allen Geschossan einzuhalien. Ein Vor- aoder Zurtckire-
ten ist weder ebenerdiy noch untenrdisch oder im Luftraum zulassig (Bay
WiGH, Uritedl vom 30.11.19745)

Gleiches gilt auch fir die hier festgesetzte Baugrenze (Fickert/Fieseler
Baunutzungsverardnung 12, Aufl. 2014, § 23 Rn. 16)

Baugrenzen:
Nach den Festsetzungen des Bebauungsplans sind Tiefgaragen

allgemein, auch auRerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.
Die Uberprufung ergab, dass sich nicht nur eine Tiefgarage,
sondern auch Kellerraume auRerhalb der Uberbaubaren Flachen
befinden.

Grundsatzlich  genieRen die vorhandenen  Baulichkeiten
Bestandsschutz. Durch die Festsetzungen werden die Eigentimer
im Fall von Neubauten in ihren Ausnutzungs-maoglichkeiten
(insbes. GFZ) ggenuber dem Bestand nicht beschrankt, sodass
hier keine Nachteile bzw. kein Planungsschaden entsteht.

Im Norden sollen die vorhandenen Baume als Begleitung des
Bahnweges erhalten bleiben, sodass ein Mindestabstand der
Baugrenze zur Stral3e von 5 m sinnvoll ist.

Entlang der Konigsteiner Stralle konnen die Baufenster
entsprechend dem Baufenster im Plangebiet GE 4 angepasst und
an den Eckpunkten auf 3 m reduziert werden.

Der Anregung ist teilweise Rechnung zu tragen. Das
Baufenster zur Konigsteiner StraBe ist entsprechend
anzupassen, sodass an den Eckpunkten ein Mindestabstand
von 3 m festgelegt wird.
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Stadt Bad Soden a. Ts.: BP Nr. 50 "Misch- und Gewerbegebiet Kdnigsteiner Strale" Teilbereich Il - Abwagung der Beteiligung gemaf § 3 (1) und 8 4 (1) BauGB

Stellungnahmen mit Anregungen und/oder Hinweisen

Beschlussvorschlage

2,5

4,

Es ist festzustellen, dass die Baugrenzen jedenfalls im nordéstlichen Bereich
des Plangebieles GE 5 befer fesigesetzt werden als im Plangebset GE 6. Im
leizigenannien Plangebiet wird dann eine Bebauung mil einem Abstand von
3 m zugelassen, wahrend im Plangebkiet GE 5 ein grélerer Abstand einzu-
halien st

Diese Ungleichbehandiung st willklrlich und nichi nachvollziehbar

Abstande:

Die Abstande der Baugrenzen entsprechen in der Regel der
Bestandsbebauung und betragen tiberwiegend 5 m oder

3 m. In Bereichen mit kleineren Grundstiicken, die ggf. eine
Neuordnung sinnvoll erscheinen lassen, Uberspannt das
Baufenster mehrere Grundstiicke. Aus stadtebaulicher Sicht
bestehen keine Grinde gegen eine Vereinheitlichung der
Grenzabstande.

Der Anregung ist Rechnung zu tragen. Die Abstande def
Baugrenzen zu den benachbarten Plangebieten GE 4, GE5, GH
6 und GE 7 sind einheitlich auf 3 m festzusetzen.

12
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Stellungnahmen mit Anregungen und/oder Hinweisen

Beschlussvorschlage

2,6

5.
Auch die Fesisetzungen bezlglich der Hohe der Gebaude beachien die tat-
sachhche Bebauung nchl

Im Plangabiet GE 5 ist eine maximale Hahe von 19,00 m for das Staffalga-
schoss vorgesehen

Das Gebaude unserer Mandantin ist jedoch im nordiichen Bereich insge-
sami 20,27 m hoch. Das Grundstock egt in einer Hanglage und im hinteran
Bereich (Bahngleise) hat das UG 1 das Niveau des Erdgeschosses

Somit misste man die Hohenlage dergestall anpassen, dass diese bei UG 1
auf Null gesiellt wird. Die Héhenberechnung wirde dann gemal dem besge
figten Schaift C-C wie folgt lauten

Hioha bis 4. OG; 16.95 m + Gascholl UG 1: 3,32 m = 20,27 m Gabaudaha-

ha

Wir dirfen Sie bitten, diese Anregungen und Emnwendungen zu bericksich-
tigen

Gebaudehdhen:

Das Baufenster ist aufgrund des Gelandegefélles (Richtung
Norden) in zwei Bereiche mit unterschiedlich zuldssigen Hohen
aufgeteilt. Die Abgrenzung der unterschiedlichen Hohenbereiche
orientiert sich an den benachbarten Grundsticksabgrenzungen,
sodass dem Ziel einer gleichméRigen Hoéhenstaffelung Rechnung
getragen ist.

Im Norden des Grundstiicks ist eine Gebaudehdhe bis zu 155 m .
NN (136 +19 m), im Siden eine bis zu 158 m 4. NN (139+19 m)
zulassig. Nach den Genehmigungsunterlagen betragen die
vorhanden Gebaudehdhen im Norden 149,5 m bzw. 153 m und im
Siuden 156,5 m 0. NN, sodass sich das vorhandene Gebéaude in
die Vorgabe grundsétzlich einfugt.

Etwaige geringflgige Abweichungen haben keine Auswirkungen
auf die mdgliche Ausnutzung des Gelandes.

Der Anregung wird nicht gefolgt.
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Stellungnahmen mit Anregungen und/oder Hinweisen

Birger 3

Email vom 08.11.2020

Als Anwohner Brahmsstrasse ..., 65812 Bad Soden werden folgende Einwendungen
vorgebracht:

Eingegangen am 09.11.2020

3,1

Haltestelle:

Inwieweit in Nahe des Plangebietes ein Haltepunkt der geplanten
Regionaltangente errichtet wird, ist derzeit nicht abschlie3end
geklart. GemaR der zwischenzeitlich erstellten Machbarkeitsstudie
ist eine Haltestelle in Bad Soden am Taunus mdglich. Der genaue
Standort wird derzeit detaillierter untersucht, wird jedoch aufgrund
des Platzbedarfes am besten im Teilgebiet Il zu realisieren sein.

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

3,2

#in Radfahrireden (150 m} oder slternatiy ein einseibiper Faeiichtungsradweg angelept werde

Beidseitiger Radfahrstreifen (2,50m) entlang der Kénigsteiner
StralRe:

Im Bebauungsplan ist die Verkehrsflache der Konigsteiner
Strale als solche festgesetzt. Bei der Darstellung der
Fahrradschutzstreifen in der festgelegten Verkehrsflache handelt
es sich jedoch nicht um eine rechtsverbindliche Festsetzung,
sondern nur um einen nachrichtlichen Hinweis bzw. eine
lllustration. Dargestellt ist eine mégliche Variante, allerdings wird
gemal Mobilitdtskonzept der Stadt Bad Soden am Taunus
zunachst ein strategisches Radwegenetz erarbeitet. Die
Ergebnisse finden dann auch flur diesen Bereich ihre Umsetzung.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

14



Stadt Bad Soden a. Ts.: BP Nr. 50 "Misch- und Gewerbegebiet Kdnigsteiner Strale" Teilbereich Il - Abwagung der Beteiligung gemaf § 3 (1) und 8 4 (1) BauGB

Stadt Bad Soden am Taunus

Stand: Februar 2024

Bebauungsplan Nr. 50 "Misch- und Gewerbegebiet Kénigsteiner StralRe " Teilbereich | und Il
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 4 (1) BauGB / Abwagung

Stellungnahmen ohne Anregungen oder Hinweisen

1 IHK Frankfurt am Main Email vom 24.11.2020
Eingegangen am 24.11.2020
2 Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Main Email vom 18.11.2020

Eingegangen am 18.11.2020

3 Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH

Email vom 26.11.2020

Eingegangen am 26.11.2020

4 Stadt Kénigstein im Taunus

Schreiben vom 28.10.2020

Eingegangen am 02.11.2020




Stadt Bad Soden a. Ts.: BP Nr. 50 "Misch- und Gewerbegebiet Kdnigsteiner Strale" Teilbereich Il - Abwagung der Beteiligung gemaf § 3 (1) und 8 4 (1) BauGB

Stellungnahmen mit Anregungen und/oder Hinweisen

Beschlussvorschlage

1 Syna GmbH Schreiben vom 27.11.2020
Eingegangen am 30.11.2020
1,1 Allgemein:
Bebauirgspian Nr. 50 Misch- und Gewsrbagabist Kbnigsteiner Stralle” der Stadt Bad Soden am T Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Frighrelipe Beteiligeng pemER 5 3 (1] wnd £ (1] Baugesetzbuch [BauGa)
Hier; Stellhengrnahme der Syna Gmbh
Sehd geehrie Damen and MHemmen,
wir besrhan ung auf thr Schirgdben vom 13,10, 0020 wnd sehmen fu dem Yareateurf ded og. Bebluuvngsplingd wie
Talgl S1edleng
Viom der Progeetisrung sind Tratostatsonss, Versorgunpskabesd und Stralenlewcien betroflen. Diede nfraitruktius
meusa Pur Aufrechbernaliung der Versorgung des Plangetesries in ihrern Bestand erhalten bleiben
Uresre Bedanben aigs dar Stellungnahme fasm Yorsmtwar! vorm D406, 2012 wuerdén im vai liegenden Embtwurf
bevkChEigT
1’2 Anganien wber oy TukUnltige Enevgisversedgung dev j@wsiligen Plangebsste RSnmen wir jedoch &l machen, wenn TranSforma’torenStatlon . .
wns pxakte Warts Mir den Leisuengibedarl vorlisgen, Forf Gebdude mil hohen Enengesnfordersngen wird ewvil. dis BeZUglICh deS konkret geplanten PrOjekteS der FeuerWehr kann N
Erstelheng sines efgenen Transformatorenstalion nolwendsg. Der Fldchenmilige Bedarf fir eine Kompaktstatson absehbarer Zeit der Bedarf geklart werden. Sofern eine zusatzliche
Eetrlgd rund 16 m? [ca. @ m x4 m]. W mdchEen Sie bitten, entsprechende Flichen sorruba¥en . . . . . . .
Trafostation erforderlich wird, kann diese in Abstimmung mit der
Stadt Bad Soden am Taunus auf dem Gelande oder ggf. innerhalb
des Gebaudes errichtet werden.
Bezuglich des moglichen weiteren Bedarfs konnen derzeit keine
Angaben gemacht werden. Bei grol3eren Neubauten kann davon
ausgegangen werden, dass Standorte auf dem jeweiligen Gelande
zur Verfigung gestellt werden kdnnen.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
1,3

Soliten rur Weraindichung dos Bebasungsplanes Umlegienges undlpder ViesssLiufgisn won Veriafgungssnlagsn
erfarderlich werden, richied ssch die Kosteen rageng nach den peseftlichen Bevtimmungen und beiehenden
Vieriragen

Kosten Versorgungsanlagen:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahmen mit Anregungen und/oder Hinweisen

Beschlussvorschlage

14

Fiiy Ak infle (bar de Lage wrosrer Bevlandslefurgen wenden Sie tioh bbe an unsere Planausiuntt per Ereail am
g sErvoeErma de . Alernativ kann Jsch sne internathaartes sutomatisiens Bauaurkunlt genutel verdin

Auskunft Bestandsleitungen:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

1,5

Wariamglich weisen wir daraul hin, dass wns in alen Enchbeflungsstraflen und Yerbindungswegen div noiwendige
Raum Sl die Bnbringung &6 Versorgungskabsl wnd der SiraRenbelsudhlangiitiitipunkis mit Betpnlurd imen|
nach [N 100E Bavait et elen it

Platzbedarf nach DIN 1998:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

1,6

‘Wwiriterhin weisen wir auf die aligemein jeweils gliltigen Bestimmungen, Vorscheifien und Meskbiintter |WDE,
Stprkblitter dber Bsumpfancurgen im Bereich unterrdischer Verscrgungraniagaen wues | him

Bei Byamanpllancungen bm Bestelch ursener vorhandencm brw Evplanten wnbterirdachen Verporgungraniagen
muss der Abstand redschen Basmachse und Kabed 2,50 m betragen

Bl germperen Abstinden sind die Biume pum Schate urderer W sDrgungianiagen in Betonichgierahie
eintuplancen, wobes die Unterkante der Schuizrohr e bis aul ohe Werlpgetsle @ Versir gungibslungen reighsen
musa. Bed dieser Schutzmalnatime kann der Abstand rasschen Schutrnohe ursd Kabel auf 050 m verringert werden

i jedemn Falle sind Phancungamalnahimen wm Barech unssisd Vertorgurgian lagen im Voraud mil ung
abeustirmmaen

Baumpflanzungen:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

1,7

Uen Uil oded pine S18sung der Ensvgievenisegung Do vermsden, it sllen mit Erd- wnd Straflenbaurbeiien n
der Niihe urderer Leitungstrassen besufiragien Firmen reingend fe Audlage ba machen, vor Beging der ArHiens
dee Enbgeechenden Bestandspline b die Syna GmbH abaulalen

Einsicht Bestandsplane:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Stadt Bad Soden a. Ts.: BP Nr. 50 "Misch- und Gewerbegebiet Kdnigsteiner Strale" Teilbereich Il - Abwagung der Beteiligung gemaf § 3 (1) und 8 4 (1) BauGB

Stellungnahmen mit Anregungen und/oder Hinweisen Beschlussvorschlage
118 Solarn ey wirhasdinn und pEplanien Versargungsanagen B der weileren Bearbesfung des Vertahrens A” emein.

Beruckuchligung erishren, besiehen von unserer Seibe keine weileron Anmeriungen pegen de Aodsiellung des
Barbaiiingiplanes

Fur RsCifeapen shelen wir Bnen grane pur Warfogung

P Trepngdi e Graken
Sria el

Plawmg Frankfurg
I Aufirag

- a
- .

Frank Mesunges

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Stadt Bad Soden a. Ts.: BP Nr. 50 "Misch- und Gewerbegebiet Kdnigsteiner Strale" Teilbereich Il - Abwagung der Beteiligung gemaf § 3 (1) und 8 4 (1) BauGB

Stellungnahmen mit Anregungen und/oder Hinweisen

Beschlussvorschlage

Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelraumdienst

Schreiben vom 23.11.2020

Eingegangen am 23.11.2020

21

Bad Soden am Taunus,

"Misch- und Gewerbegebiet Konigsteiner Stral3e"
Bebauungsplan Nr. 50

Kampfmittelbelastung und -rdumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Auswertung der beim Kampfmittelraumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben,

dass sich das in Ihrem Lageplan ndher bezeichnete Geldnde am Rande eines Bombenab-
wurfgebietes befindet.

Es gibt jedoch keinen begriindeten Verdacht, dass auf der Flache mit dem Auffinden von
Bombenblindgangern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse Uber eine mogliche
Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachenabsuche
nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein
kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, bitte ich Sie, den Kampfmit-

telrdumdienst unverzuglich zu verstandigen.

Sie werden gebeten, diese Stellungnahme in allen Schritten des Bauleit- bzw. Planfeststel-

lungsverfahrens zu verwenden, sofern sich keine wesentlichen Flachenianderungen ergeben.

Mit freundlichen GrilBen
Im Auftrag

gez. Jurgen Lorang

Kampfmittelbelastung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahmen mit Anregungen und/oder Hinweisen

Beschlussvorschlage

3 Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, hessenARCHAOLOGIE Schreiben vom 18.11.2020
Eingegangen am 18.11.2020
31 Allgemein:
Bebauungsplan Nr. 50 ,Misch- und Gewerbegebiet Kénigsteiner StraRe” der Stadt _g— . . .
B Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
ad Soden am Taunus
Hier: Friihzeitige Beteiligung gemaB § 3 (1) und § 4 (1) BauGB
Sehr geehrte Damen und Herren,
gegen den geplanten Bebauungsplan werden seitens der Denkmalfachbehérde keine
grundsatzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche vorgebracht.
3,2 Textlicher Hinweis:
Der Anregung wird gefolgt.
In den textlichen Festsetzungen ist nachfolgender Hinweis zu
Ubernehmen:
"Bei Erdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkmaler entdeck
werden. Diese sind gemalR § 21 Hessisches Denkmalschutzgesetz
unverziglich dem Landesamt far Denkmalpflege
hessenArchaologie oder der Unteren Denkmalschutzbehérde deq
Main-Taunus-Kreises zu melden. Funde und Fundstellen sind big
zu einer Entscheidung in unveréndertem Zustand zu erhalten ung
zu schitzen."
3,3 Denkmalfachbehdrde:

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhéit sich ausschlieBlich zu den éffentlichen Belangen
des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege. Eine gesonderte Stellungnahme zu den
Belangen des Baudenkmalschutzes und der Baudenkmalpflege behélt sich die Denkmalfachbehérde
vor.

Mit freundlichen Grien
im Auftrag

L

Dr. Dieter Neubauer
Bezirksarch&ologe

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahmen mit Anregungen und/oder Hinweisen

Beschlussvorschlage

Deutscher Wetterdienst

Schreiben vom 16.11.2020

Eingegangen am 16.11.2020

4,1

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 50 Misch- und Gewerbegeblet Konigsteiner
Strafie™ der Stadt Bad Seden am Taunus

Ihr Schreiben vem 23.10.2020

Sehr geehrte Damen und Hermean
sahr gaahrbar Herr Later

im Maman dges Dewtschen Watisrdiensies als Trager offentiicher Balangs bedanke ich mich fir die
EBeteiligieng an dem Bebawmngsplan WNr. 50 Misch- und Gewerbegebled Kanigstesnar Stralle® der
Stadt Bad Soden am Taunus

Ihre Planung wurde anhand der rur Verflgurg gesteliten Umerlagen durch ensene Fachbenseche
gepfi

Der DWD hat keine Eimwdnde gegen die von lhnen vorgelegie Planung, da keine Standorie des
WD besintrachbgt warden baw. batroffan sind

Sodern Sie f0r Vorhaben in fhrem Einzugsgebiet amtiiche kimaiologische Gutachien

fir die Landes-, Raum- und Siadeplanung, Tor dee UmweBvertrBglichiked (UVP) 0. & bendtigen,
kannen Sie diess bal ung in Auftrag geben bew. Aufiraggeber in diesem Sinne infommilenan.

For Flckfragen siehen hnen die Ansprechpariner des OWD germe zur Verfigung.

Mit freundichen Grillen

Im Audftrag
- =
Schimich

Lisgenschafien / Bauprojekis

Allgemein:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahmen mit Anregungen und/oder Hinweisen

Beschlussvorschlage

Deutsche Bahn AG

Schreiben vom 30.11.2020

Eingegangen am 30.11.2020

51

Allgemein:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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52

Inanspruchnahme
BaumaRnahmen entlang der Bahnstrecke hediirfen in jedem Falle der engen Abstimmung mit der DB
Netz AG.

Bei konkreten Bauarbeiten im Grenzbereich sind wir erneut zu beteiligen.

Die Abstandsflachen gemaf: LBO (z.B. § 6 BayBO usw.) sowie sonstige baurechtliche und nachbarrecht-
liche Bestimmungen sind einzuhalten.

Oberleitung

Die Flachen befinden sich in unmittelbarer Nahe zu unserer Oberleitungsanlage. Wir weisen hiermit aus-
driicklich auf die Gefahren durch die 15000 V Spannung der Oberleitung hin und die hiergegen einzuhal-
tenden einschldgigen Bestimmungen.

Bedingungen/Auflagen und Hinweise:

Der Anregung wird entsprochen.
In den textlichen Festsetzungen werden nachfolgende Hinweise
Ubernommen.

Deutsche Bundesbahn
BaumalRnahmen entlang der Bahnlinie bedirfen enger
Abstimmung mit der DB Netz AG. Dies betrifft insbesondere
einzuhaltende Abstandsflachen, das Betreten der Bahn-anlagen
Bauarbeiten und Pflanzmaf3nahmen im Bereich der Bahnlinie, den
Einsatz von Baukrédnen und Bauwerkzeugen, die Beschadigung
und Verunreinigung der Bahnanlagen, den Umgang mit
Oberleitungen, Kabeln und Leitungen, die Planung von
Lichtzeichen, die Ableitung von Dach,- Oberflachen und sonstigen
Abwassern sowie Immissions- und Haftungsfragen. Naheres siehe
hierzu Begriindung des Bebauungsplanes.
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Stellungnahmen mit Anregungen und/oder Hinweisen

Beschlussvorschlage

52

Bauarbeiten

Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit der Bahnanlagen (insbesondere Bahndamm, Kabel- und
Leitungsanlagen, Signale, Oberleitungsmasten, Gleise etc.) sind stets zu gewahrleisten.

Der Eisenbahnbetrieb darf weder behindert noch geféahrdet werden.

Im Bereich der Signale, Oberleitungsmasten und Gleise diirfen keine Grabungs- / Rammarbeiten durch-
geflihrt werden.

Das Baufeld ist in Gleisndhe so zu sichern, dass keine Baufahrzeuge, Personen, Materialien oder Gerate
unbeabsichtigt in den Gefahrenbereich gelangen. Wahrend der Arbeiten muss in jedem Fall sichergestellt
sein, dass durch die Bauarbeiten der Gefahrenbereich (Definition Siehe GUV VD 33 Anlage 2) der Glei-
se, einschlieRlich des Luftraumes nicht beriihrt wird.

Baumaterial, Bauschutt etc. diirfen nicht auf Bahngelande zwischen- oder abgelagert werden.

Lagerungen von Baumaterialien entlang der Bahngelandegrenze sind so vorzunehmen, dass unter kei-
nen Umstanden Baustoffe [ Abfélle in den Gleisbereich (auch durch Verwehungen) gelangen.

Bei Bauarbeiten in Gleisndhe sind die Veréffentlichungen der Deutschen Gesetzlichen Unfallversicherung
DGUV Vorschrift 1, DGUV Vorschrift 4, DGUV Vorschrift 53, DGUV Vorschrift 72, DGUV Regel 101-024,
DGUYV Vorschrift 78, DV 462 und die DB Konzernrichtlinien 132.0118, 132.0123 und 825 zu beachten.

Wenn Sicherheitsabstande zu Bahnbetriebsanlagen unterschritten werden miissen, sind nach Art der
jeweiligen Gefahrdung geeignete MalRnahmen mit der DB Netz AG abzustimmen und zu vereinbaren.
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Stellungnahmen mit Anregungen und/oder Hinweisen

Beschlussvorschlage

52

Bepflanzung von Grundstiicken zur Gleisseite

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, missen den Belan-
gen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den Mindestpflanzabstdnden ist die DB
Richtlinie (Ril) 882 ,Handbuch Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle“ zu beachten. Abstand und
Art von Bepflanzungen missen so gewdhlt werden, dass diese z. B. bei Windbruch nicht in die Gleisan-
lagen fallen kénnen. Diese Abstande sind durch geeignete MalRnahmen Riickschnitt u. a.) standig zu

gewabhrleisten.

Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung, Parkplatzbeleuch-
tung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nahe der Gleise oder von Bahniibergédngen etc. hat der Bau-
herr sicherzustellen, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen,
Uberdeckungen und Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

53

Wir biien S, uns die AbDWAagungsigeinsss Fu gegebenes Jml Furusenden und s an onm wsileEngn
Werahren 7u bedeiligen.

M reundlichen GriBen
Deulsche Baln AG
511 ML
“ Daniela vy
x Cthrieerm ~Thomp Kionzelmann mat

Allgemein:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahmen mit Anregungen und/oder Hinweisen

Beschlussvorschlage

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr

Schreiben vom 27.10.2020

Eingegangen am 27.10.2020

6,1

Bebauungsplan Nr.50 "Misch-und Gewerbegebiet Kbnigsteiner Stral3e” Bad Soden

Beteiligung als Tréger offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
Ihr Schreiben vom 23.10.2020 - |hr Zeichen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebene Planung werden
Belange der Bundeswehr nicht berihrt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung
seitens der Bundeswehr als Trager offentlicher Belange keine Einwande.

Allgemein:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Beschlussvorschlage

Schreiben vom 26.11.2020

7 Vodafone Hessen GmbH & Co.KG
Eingegangen am .............
7,1 Allgemein:
. W A ™ Wi by e et K& 1 5 o . : . . . .
e-.hiu-ng._\ulinful“urf. r. 30 " Aisch- umil Gewerbegehici Kdnkgsiciner Siralke™ der Stadi Bad Soden am Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
aunus, Stelincil Bad Sodem
Seah gealrier Heer Laied,
wigdan Dank fOr Ihra |Irdomrmandionean
Gegen die ¢. &, Planung haben wir kainé Ermdande.
Fir Rckiragen shalrsn WWWMMWWWWHWIW UG Sierrslaenda
O THT I G
7,2 Beteiligung Unitymedia:

Bitle Baachien Sie

B gersisr Stallungnahvng, 78, woagen Lrmadagung, Mbarogung, Baifekdbsmachorg, o, Sdon ging
KoordinserungdAbstimmung zum waslensn Vonehen, dass Sodalions und Unibgmedia trofz cer Fusson
hier rech separal Stollung nehmen, Demnach gelten wislerhin dis Hshonigoen Kommunskalonsyagn
Wir biblan des O die nidchisten Monale zu bedenken und zu anbsohwldigen

Mt beurdichon Grifen

Zervirade Planung Yodalone

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahmen mit Anregungen und/oder Hinweisen

Beschlussvorschlage

8 Regierungsprasidium Darmstadt Schreiben vom 23.11.2020 sowie am 14.01.2021
Eingegangen am 23.11.2020
8,1
Bauleitplanung der Stadt Bad Soden am Taunus
Bebauungsplan Nr. 50 ,,Misch- und Gewerbegebiet Kénigsteiner Strale*
Stellungnahme gemaR 4 § Abs. 1 BauGB
Sehir grehne. Danic uad Heren, Raumordnung/Regionalplanung:
unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu der o. g. Bauleitplanung aus der Sicht Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
der Raumordnung wie folgt Stellung:
Die regionalplanerischen Zielaussagen sind zutreffend beschrieben. Der vorgenommene
EZH-Ausschluss wird ausdrucklich begrudt. Zu der vorgelegten Planung bestehen daher
aus regionalplanerischer Sicht keine Bedenken.
8,2 Naturschutz (Planung und Verfahren):
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
8,3 Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden:

Bezlglich der vom Regierungsprasidium Darmstadt - Abteilung Arbeitsschutz und
Umwelt Wiesbaden - zu vertretenden Belange teile ich Ihnen folgendes mit:

Grundwasser

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone IlIA des festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes
(WSG-ID: 436-002) fur die fir die Wassergewinnungsanlagen Brunnen |-Ill "Anlagen an
der Sulzbacher StraRe" der Stadt Bad Soden, Gemarkung Bad Soden und Neuenhain,
Main-Taunus-Kreis. Die Schutzgebietsverordnung vom 13. April 1970 (StaAnz: 22/1970,
S. 1114 ff) ist zu beachten.

Grundwasser

Die Schutzzone und die Schutzgebietsverordnung sind im
Bebauungsplan vermerkt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahmen mit Anregungen und/oder Hinweisen

Beschlussvorschlage

8,4

Bodenschutz
Eine Uberprifung der hessischen Altflichendatei (Datenbank ALTIS) ergab folgende Da-
tenbankeintrage im Gebiet des Bebauungsplanes:

26

Nr. | ALTIS Nr. StralRe Firma
1 436.001.020-001.138 Konigsteiner Strafe | Handel mit Kraftfahrzeugen al-
44 ler Art, KFZ-Zubehoér, Repara-
turwerkstatte und Selbstfahrer-
vermietung, bis 12/2005
2 Konigsteiner Strafle | Heizungs- und Sanitarhand-
436.001.020-001.170 36 werk von 12/2008 bis 10/2013
3 436.001.020-001.145 Konigsteiner Strafle | Kohlekraftwerk Taunus-
28-32 Elektrizitdtswerk) von 06/1893
bis 06/1912, Zentrallager der
Suwag von 06/1950 bis
06/2010, Sanierung (Dekonta-
mination) abgeschlossen
4 436.001.020-001.097 Konigsteiner Strafe | Herstellung von Zahnersatz
26A von 03/1984 bis 12/2001
5 436.001.020-001.127 Konigsteiner Strafle | Elektroinstallationen, Anlagen-

und Antennenbau bis 12/2004

Betrifft ausschlieRlich Abwagung BP Nr. 50 Teilbereich lI:

Bodenschutz
In dem Bebauungsplan ist unter Hinweise und Empfehlungen
folgender Hinweis aufzunehmen:

Altflachen

Gemal Auskunft des Regierungsprasidiums Darmstadt, Abteilung
Arbeitsschutz und Umweltschutz, vom 14.01.21 st in der
Altflachendatei des Landes Hessen folgende Altflache erfasst:

Nr. 3

436.001.020-001.145 Konigsteiner StraRe 28-32 Kohle-kraftwerk
Taunus-Elektrizitatswerk) von 06/1893 bis 06/1912, Zentrallager
der Suwag von 06/1950 bis 06/2010, Sanierung (Dekontamination)
abgeschlossen

Bei Flache Nr. 3 handelt es sich um das im Rahmen eineg
bodenschutzrechtlichen Verfahrens sanierte ehemalige Siwag
Geladnde. Nach Abschluss des Verfahrens sind z.T. Fundaments
im Untergrund verblieben. AuR3erhalb der Sanierungsbereiche is
ggf. mit belastetem Aushub / Bau-schutt zu rechnen. Be
Bodeneingriffen ist die Priufung der Entsorgungsrelevanz
erforderlich. Wenn bei Eingriffen in den Boden organoleptischq
Verunreinigungen festgestellt werden, ist das Regierungsprasidiun
Darmstadt, Abteilung IV Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden
Dezernat IV/Wi 41.1 Grundwasser, Bodenschutz, Lessingstralie
16-18, 65189 Wiesbaden, zu beteiligen.
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Stellungnahmen mit Anregungen und/oder Hinweisen

Beschlussvorschlage

8,4

|6 |436.001.020-001.075 | Konigsteiner StraBe | Schuhfabrik  von  0B/1958- |

20, 20a, 20b 1272014 (Ummealdung m 2014,
Batrieb st noch aktiv), Harstel-
lung u. Vertriel v. Wintergdr-
ten, Glasanbauten, Uberdach-
ungen, Pergolen in Holz w

Meaetall wvon  11/1382  bas |

122000, Planung und Ermich-
tung von Chemie- und Indust-
rieaniagen und Planungsmo-
| dellban  wan 061984 bis?,
| Gebauvderainigung nach Art ai-

nes Meisterbetniebs aller At |

| wvon 021997 bis 052004,

|7 | 436.001.020-001.187 | Konigsteiner Stralle | Verkauf von Molorsportteilen, |

22 | Beratung, Betreuung Rennver-
| anstaltungen,  Oiltimerservice,

Handel mit KFZ wvon 1272015 |

| bis 0172018

8 436.001.020-001.136 Bahnweg 2 Handel von u. mit unfallge-
schadigten und gebrauchten
Fahrzeugen, Bergen und Ab-
schleppen von Fahrzeugen von
? bis 01/2004, KFZ-
Zulassungsservice und Abgas-
untersuchung sowie KFZ In-
standsetzung und Kraftrad In-
standsetzung von 04/2007 bis
02/2013

Betrifft ausschlie3lich BP Nr. 50 Teilbereich | und Il:

Bodenschutz
In dem Bebauungsplan ist unter Hinweise und Empfehlungen
folgender Hinweis aufzunehmen:

Altflachen

Gemal Auskunft des Regierungsprasidiums Darmstadt, Abteilung
Arbeitsschutz und Umweltschutz, vom 14.01.21 sind in der
Altflachendatei des Landes Hessen folgende Altflachen erfasst:
Nr.1

436.001.020-001.138 Konigsteiner Strale 44 Handel mit
Kraftfahrzeugen aller Art, KFZ-Zubehor, Reparaturwerkstatte und
Selbstfahrervermietung, bis 12/2005

Nr.2

436.001.020-001.170 Konigsteiner Strale 36 Heizungs- und
Sanitdrhandwerk von 12/2008 bis 10/2013

Nr. 4

436.001.020-001.097 Konigsteiner Stralle 26A Herstellung von
Zahnersatz von 03/1984 bis 12/2001

Nr. 5

436.001.020-001.127  Konigsteiner  Strale 26  Elektro-
installationen, Anlagen- und Antennenbau bis 12/2004
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Beschlussvorschlage

8,4

9 436.001.020-001.078 Friedrich-Uhde- Allgemeiner Bautenschutz; Ent-
Stralke 7 rostungs- und Anstricharbeiten,
Herstellung von dafir verwen-
deten Materialien von 7? bis
11/2001
10 | 436.001.020-001.171 Koénigsteiner StralRe | GroR- und Einzelhandel mit
6A Haushaltsgeraten und elektro-
nischen Erzeugnissen 01/2004
bis 12/2017
11 | 436.001.020-001.147 Friedrich-Uhde- Herstellung, Vertrieb von Mahl-
Stralte 2 zeiten, Bewirt. Betriebsrestau-
rants, Caterer, GrolRhandel Le-
bensmittel von 11/1991 bis

Nr.6

436.001.020-001.075 Konigsteiner  Stralle 20, 20a, 20b
Schuhfabrik von 08/1958-12/2014 (Ummeldung in 2014, Betrieb ist
noch aktiv), Herstellung u. Vertrieb v. Wintergéarten, Glasanbauten,
Uberdachungen, Pergolen in Holz u. Metall von 11/1982 bis
12/2000, Planung und Errichtung von Chemie- und
Industrieanlagen und Planungs-modellbau von 06/1984 bis?,
Gebaudereinigung nach Art eines Meisterbetriebs aller Art von
02/1997 bis 05/2004.

Nr.7

436.001.020-001.187 Konigsteiner Strale 22 Verkauf von
Motorsportteilen, Beratung, Betreuung Rennveranstaltungen,
Oltimerservice, Handel mit KFZ von 12/2015 bis 01/2018

Nr.8

436.001.020-001.136 Bahnweg 2 Handel von u. mit
Unfallgeschadigten und gebrauchten Fahrzeugen, Bergen und
Abschleppen von Fahrzeugen von ? bis 01/2004, KFZz-
Zulassungsservice und  Abgasuntersuchung sowie KFZ
Instandsetzung und Kraftrad Instandsetzung von 04/2007 bis
02/2013

Nr.9

436.001.020-001.078  Friedrich-Uhde-StraRe 7  Allgemeiner
Bautenschutz; Entrostungs- und Anstricharbeiten, Herstellung von
dafiir verwendeten Materialien von ? bis 11/2001
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Beschlussvorschlage

8,4

Nr. 10 436.001.020-001.171 Konigsteiner Strafle 6A Grof3- und
Einzelhandel = mit  Haushaltsgerdten und  elektronischen
Erzeugnissen 01/2004 bis 12/2017

Nr. 11

436.001.020-001.147  Friedrich-Uhde-StraRe 2  Herstellung,
Vertrieb von Mabhlzeiten, Bewirt. Betriebsrestaurants, Caterer,
GroRBhandel Lebensmittel von 11/1991 bis 06/2012

Belastungen oder Verunreinigungen des Bodens sind bei den
Flachen Nr. 1,2,4,5 und 6-11 bisher nicht bekannt. Auf Flache Nr
6 ist bei Bodeneingriffen aufgrund der Art und Dauer de
gewerblichen Nutzung die Entsorgungsrelevanz des Aushubs z(
prufen. Ggf. ist mit verteuertem Bodenaushub zu rechnen.

Bei Bodeneingriffen ist die Prifung der Entsorgungsrelevang
erforderlich. Wenn bei Eingriffen in den Boden organoleptischq
Verunreinigungen festgestellt werden, ist das Regierungsprasidium
Darmstadt, Abteilung IV Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden
Dezernat IV/Wi 41.1 Grundwasser, Bodenschutz, Lessingstrafie
16-18, 65189 Wiesbaden, zu beteiligen.
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Beschlussvorschlage

8,5

Vorsorgender Bodenschutz
Das Thema vorbeugender Bodenschutz ist Gegenstand des
zwischenzeitlich erarbeiteten Umweltberichts.

Den Ausfihrungen wurde gefolgt.

8,6

Oberflachengewasser

Teilbereiche des o. g. Bebauungsplans befinden sich im rechtskraftig festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet des Sulzbachs (StAnz. 28/08 vom 07.07.08). Der § 78 Was-
serhaushaltsgesetz (WHG) ist zu beachten.

Uberschwemmungsgebiet

Zwischenzeitlich wurde ein neues Uberschwemmungsgebiet
gemal Staatsanzeiger 4/21 vom 04.10.2021 festgesetzt. Das
Uberschwemmungsgebiet ist in Form einer nachrichtlichen
Ubernahme im Bebauungsplan dargestellit.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

8,7

Abwasser, anlagenbezogener Gewésserschutz
Gegen den Bebauungsplanentwurf bestehen aus fachtechnischer Sicht keine Bedenken.

Abwasser, anlagenbezogener Gewésserschutz
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Beschlussvorschlage

8,8 AbRillwitisetiat Abfall\(virtsc.haft. .
Zum o. g. Vorhaben bestehen aus abfallwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
8,9 Immissionsschutz
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
8,10 Bergaufsicht

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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8,11

Abschliel!end weise ich darauf hin, dass ich den Kampfmittelrdumdienst im Rahmen
von Bauleitplanverfahren ausnahmsweise nur dann beteilige, wenn von gemeindlicher
Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das mégliche Vor-
kommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem mir von lhnen zugeleiteten Bauleitplan-
verfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den zentralen
Kampfmittelrdumdienst nicht beteiligt. Es steht Ihnen jedoch frei, den Kampfmittelraum-
dienst direkt zu beteiligen. Mindliche Anfragen kénnen Sie richten an Herrn Schwetzler,
Tel. 06151-12 6501. Schriftliche Anfragen sind zu richten an das Regierungsprasidium
Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler Kampfmittelrdumdienst.

KampfmittelrAumdienst

Seitens der Stadt Bad Soden am Taunus sind keine weiteren
Hinweise auf Kampfmittel bekannt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

8,12

Eine planungsrechtliche Prufung ist nicht erfolgt. Bei Ruckfragen und zur Beratung stehe
ich selbstverstéandlich zur Verfugung.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

gez. Eva Elisabeth Mahler

Allgemein:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Beschlussvorschlage

9 NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH Email vom 27.11.2020
Eingegangen am .............
9,1 Allgemein Versorgungsleitungen:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
9,2 Betrifft ausschlie3lich BP Nr. 50 Teilbereich Il

Wir legen Einspruch gegen die im Bebauungsplan (Teil 1) dargestellte Bepflanzung (Bdume) vor allem
im Bereich der Erdgashochdruckleitung ein. Es wird unterstellt, dass der erforderliche Abstand zwischen
der Bepflanzung und unserem Leitungsbestand nicht eingehalten werden kann.

Bei einer Neugestaltung oder Anderung der Oberfliche der Kénigsteiner Strale ist diese Leitung zu
beriicksichtigen und die NRM in die weitere Planung mit einzubeziehen.

Baume/Erdgashochdruckleitung:

Soweit erkennbar betrifft die Aussage zwei im Bebauungsplan
dargestellte Baume im Bereich der geplanten
Kreisverkehrsanlage. Die Standorte der Baume kénnen angepasst
werden.

Die dargestellten Standorte der B&ume sind abzuandern.
Folgende textliche Festsetzungen sind aufzunehmen:

Die zeichnerisch festgesetzten Baumanpflanzungen sind mit
Laubbdumen vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten. Die dar-
gestellten Standorte sind nicht rechtsverbindlich und im Zuge
der Ausfihrungsplanung der StraBe festzulegen. Auf der
Ostseite der Kénigsteiner StralRe sind ausschlieRlich Ahornblattrige
Platane - Platanus hispanica, Hochstamm, Alleebaum, viermal
verpflanzt, StU 20 - 25 cm zu pflanzen. Bei den Ubrigen Baume
sind ,Zukunftsbdaume” gemaR der Pflanzliste 1 zu verwenden.
Dabei ist mind. die Qualitat dreimal verpflanzt,
Mindeststammumfang (StU) 18 - 20 cm zu verwenden.
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Stellungnahmen mit Anregungen und/oder Hinweisen

Beschlussvorschlage

9’3 Der Schutzstreifen ist freizuhalten und darf nicht fur die Baustelleneinrichtungen oder als Lagerflache M i i i
verwendet werden. Gleiches gilt fir die Bepflanzung mit Baumen. Es ist sinnvoll die verschiedene Auflagen im Bebauungsplan zu
) L , , L , benennen.

Samtliche Arbeiten im Bereich der Leitung und deren Schutzstreifen sind im Vorfeld mit der NRM . . .

abzustimmen und anzumelden: Unter Hinweise und Empfehlungen ist folgendes

Fir jeden Bauzustand ist eine Mindestliberdeckung von 60cm liber dem Rohrscheitel zu gewéhrleisten. aufzunehmen:

Anderungen von Geldndeoberkanten fur den Endzustand im Trassenbereich sind mit der NRM

abzusprechen.
Erdgasleitungen
Zu den Erdgasleitungen sind Schutzabsténde einzuhalten. Fir
jeden Bauzustand ist eine Mindestabdeckung von 60 cm zu
gewabhrleisten. Voraussetzungen fiir die Planung von Grun-flachen
bildet die aktuelle Version des DVGW-Arbeitsblattes GW 125
"Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsleitungen”. Fir alle BaumalRnahmen ist die NRM-
Strom-Norm  "Schutz  unterirdischer  Versorgungsleitungen,
Armaturen, Mess-, Signal und Steuerkabel der Mainova"
einzuhalten. Samtliche Arbeiten im Bereich der Leitungen und
deren Schutzstreifen sind im Vorfeld mit der NRM abzusprechen.

9,4 Bilte binden Sie uns in die Planung, insbesondere in die des Kresels mit ein, um hier evenfoel Betrifft ausschlieRlich BP Nr. 50 Teilbereich I

eferdarichs Ubarprifungaachsilen an ded Hochdneckleflung vesaniassan 2y kéanen
WG RErhan & il prilen @it Wit RhHgdciruick kfiing im Bar K "

Bzl |

Kreisel:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Beschlussvorschlage

9,5 DVGW-Arbeitsblatt GW 125:
Voraussetzung fur die Planungen von Grinflachen bildet die aktuelle Version des DVGW- s. Pkt. 9.3 Schutzstreifen
Arbeitsblattes GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen®. . . . .
Der Hinweis wir zur Kenntnis genommen.
9.6 Des Weiteren bitten wir darauf zu achten, dass sowohl bei VerduRerung sowie bei Umwidmung von qu“(,:he S,IChe,runq der Mamoya_Trassen'
Grundstiicksflachen eine dingliche Sicherung aller Mainova-Trassen erforderlich wird. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
9,7 NRM-Norm:

Fur alle Baumalnahmen ist die NRM — Norm ,Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen, Armaturen,
Mess-, Signal- und Steuerkabel der Mainova“ einzuhalten.

Bitte fordern Sie fur Ihre Planungen unsere Bestandsunterlagen online unter dem Link www.nrm-
netzdienste.de/netzauskunft im Bereich Downloads an.

Fur Ruckfragen stehe ich jederzeit gerne zur Verfagung.

Freundliche Gruake

Charmaine Wagner

s. Pkt. 9.3 Schutzstreifen
Der Hinweis wir zur Kenntnis genommen.
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Beschlussvorschlage

10 Der Kreisausschuss, Amt fir Bauen und Umwelt, Bauaufsicht Schreiben vom 24.11.2020
Eingegangen am 01.12.2020
10,1 Bebauungsplan Nr. 50 "Misch- und Gewerbegebiet Konigsteiner Straie"
Grundstiick: Bad Soden, Kénigsteiner StraBe
Gemarkung: Bad Soden
Flure: 11 5
Flurstiick: - -
Sehr geehrte Damen und Herren,
gegen den Bebauungsplan Nr. 50 ,Misch- und Gewerbegebiet Kénigsteiner Stralte” be- Betrifft ausschlieRlich BP Nr. 50 Teilbereich Il
stehen seitens des Main-Taunus-Kreises keine grundsatzlichen Bedenken. Wir bitten je-
doch um Beriicksichtigung folgender Anregungen / Hinweise: o .
Umwelt- und Immissionsschutz:
Umwelt- und immissionsschutz:
Das Gutachten ist im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2
Eine abschlieffende Stellungnahme zu den Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen BauGB der Behorde zur Verfiigung gestellt worden.
Umwelteinwirkungen (Begrindung — Vorentwurf, Teilbereich Il, Abschnitt 7.8, Seite 49) ist
ohne die Vorlage des vollstandigen TUV-Gutachtens nicht méglich.
10,2

Betrifft ausschlie3lich BP Nr.50 Teilbereich | und Il

Naturschutz:

Festsetzungen fir den Park von Thyssen Krupp:

Die betroffene Flache ist bereits als Flache fur die Erhaltung und
Anpflanzung von Baumen festgesetzt. Somit ist der Grinbestand
gesichert und eine Festsetzung als private Grinflache nicht
erforderlich.

Die Anregung wird nicht gefolgt.
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Stellungnahmen mit Anregungen und/oder Hinweisen

Beschlussvorschlage

10,3
In der Eingriffs-/Ausglaichsbilanzienung for den Teilbareich | und IIl (Seite 61 der Bagriin- Betrifft ausschlieRlich BP Nr. 50 Teilbereich | und Ill:
dung) izt das Gewdaser in der Tabedle fir den Bestand als Bictoptyp mit 189 Punkientm?®
aufgeflhrt. in der Tabele fOr die Planung ist es mit 3 Punkien/m® als Bloloptyp 10.510 Biotoptyppunkte Gewasser:
aufgelistet, Dins entspricht jedoch einer versiegelten Flache. Hier misste ¢ine Korreklur Hierbei handelt es sich um einen redaktionellen Fehler
VOIgENommen wardan, '

Die Tabelle wurde korrigiert.
10,4

C Teutliche Festsetzungen 2u Ted | und I, Seite 11:

Gemal den Eddutemungen o Anpflanzung von Baumen ist vorgasehen, dass bei Baumn-
reihen und Vermkehrsfidchen aul efine einheltiche Baumanenwahl zu achien kst.

Da irmer mehr Baumaren durch den Kimavwandel mit Schidiingen befallen werden oder
Prablemea mit der zunehmenden Trockenheit haban, solllen unbedingt verschisdansa
Baumartan genwaihlt warden, um sinen Totalawsfall zu varhinder und Kosten 2u sparan.
Aulerdem tragl die Anpflanzung verschiedener Gehdloe zur Biodiversitat bei und bietet
Hahneng und Lebansraum filr verschiedena Tierarten

Festsetzung Anpflanzung von Baumen:

Ziel der Stadt Bad Soden am Taunus ist es, das Erscheinungsbild
der vorhanden Platanenallee auf der Ostseite der Kdnigsteiner
StraBe zu erhalten bzw. wieder herzustellen. Bezliglich anderer
Strallenbaume koénnen an das kinftige Klima angepasste
Baumarten verwendet werden.

Im Bebauungsplan wurde folgendes festgesetzt:

Die zeichnerisch festgesetzten Baumanpflanzungen sind mi
Laubbdumen vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten. Die
dargestellten Standorte sind nicht rechtsverbindlich und im Zuggq
der Ausfihrungsplanung der StralRe festzulegen. Auf der Ostseitq
der Konigsteiner Stral3e sind ausschlieRlich Ahornblattrige Platang
-Platanus hispanica, Hochstamm, Alleebaum, vierma
verpflanzt, StU 20 - 25 cm zu pflanzen. Bei den Ubrigen
Baumen sind ,Zukunftsbaume® gemaR der Pflanzliste 1 zU
verwenden. Dabei ist mind. die Qualitdt dreimal verpflanzt
Mindeststammumfang (StU) 18 - 20 cm zu verwenden. Dig
MindestgroBe der Baumscheiben betragt 10 gm bzw. 12 cbm
Die Baumscheibe ist dauerhaft offen zu halten.
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Stellungnahmen mit Anregungen und/oder Hinweisen

Beschlussvorschlage

10,5

Vorbehalifich der noch ausstehendan Ergebnissa der artenschutzrechiichen Prifung wnd
erfordedicher Malnahmen sollben zur Starkung und Fordensng siner sledliungstypischen
Vogel- und Fledemrmausfauna in neu entsiehende Gebiude geziell Vopel-Mstsheing und
Fledermaus-Enbaeuadiers inlegrien weardan.

Vogel-Niststeine und Fledermaus-Einbauquartiere:

Eine Festsetzung von Vogelniststeinen und Fledermaus-
einbauquartieren ist aus artenschutzrechtlichen Grinden nicht
erforderlich. Dennoch sind entsprechende MalRnahmen, z.B. an
offentlichen Gebauden wie der geplanten Feuerwehr sinnvoll.

Im Bebauungsplan wurde unter Hinweise und Empfehlungen
folgende Textformulierung aufgenommen:

Bei der Errichtung von neuen Geb&uden wird empfohlen Niststeine
fur Vogel und Einbauquartiere fir Flederméuse vorzusehen.
Umsetzungsbeispiele kdnnen der Anlage des dem Bebauungsplan
beigefiigten Artenschutzgutachtens entnommen werden.
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Stellungnahmen mit Anregungen und/oder Hinweisen

Beschlussvorschlage

10,6 AuRenbeleuchtung:
Auch die Aulenbeleuchiung im Plangebiet sollte mit insektenfreundiichen Lampen erfol- Eine diesbeziigliche Festsetzung tragt zum Schutz von Insekten
gen 2. B, Matriumdamphochdrucklampen oder warmeeille LED-Lampen. Die Lampen bei.
dirfen nur nach unten strahlen (keine Kugelauchiban), Im Bebauungsplan wurde folgende Festsetzung
aufgenommen:
Zur Vermeidung der Verdrdngung oder Beeintrachtigung von
Tieren durch unangepasste Lichtquellen sind im Auf3enbereich
insektenfreundliche Leuchten z.B. Natriumdampfhochdruck-
lampen oder warmweile LED-Lampen mit staubdichten
Scheinwerfern und einem Abstrahlwinkel von < 70° zur Vertikalen
Zu verwenden.
10,7 Schottergérten:
Wenerhin sollta fir das gesamte Plangebiet die Festsetzung aufgenommaen werden, dass
o Aniag® von Soholis/piiren; nisht v el It Eine diesbezlgliche Festsetzung trdgt zum Schutz der
Bodenwvitalitdt und zu einer Verbesserung des Kleinklimas und des
Arten- und Biotopschutzes bei.
Im Bebauungsplan wurde folgende Festsetzung
aufgenommen:
Begriinung privater Freiflachen
Vorgarten und sonstige Gartenfreiflachen sind dauerhaft zu
begriinen und zu unterhalten. Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Splitt-
und Schottergarten sind unzuléassig. Terrassen und erforderliche
Wege konnen, begrenzt auf das erforderliche MindestmalR, aus
Stein-/ Kies-/ Splitt oder Schotter hergestellt werden.
10,8 Betrifft ausschlieRlich BP Nr.50 Teilbereich II:

Rechispian Vorentwurf Teilbereich 11
Die Planskizze aul derm Deckblatt der Begrandung stirmmi nachl mil dem Rechilsplan WVor-
arbwurt Obangin

Deckblatt:
Das Deckblatt wurde ausgetauscht.
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Stellungnahmen mit Anregungen und/oder Hinweisen

Beschlussvorschlage

10,9

Auf Seite 42 der Begrindung wird aulgetihn. dass 10 Biume zur Nevanpflanzung an der
Kénigsieinar Stralle vorgesahen sind. Insgesamt sind 12 Meupflanzungen im Plan darge-
stellt, wobel ein Standornt auf der Verkehrsflache der Schubersirale engezeichnet st
Higer soifte eing Korekiur afolgen und die Anzahl ggf. korrigiert worden

M freundlichen GrilBen
Im Aufl

&l

adlan Overdick
Kreisbeigeordnete

Betrifft ausschlieRlich BP Nr.50 Teilbereich II:

Anzahl Baume Neupflanzung:
Es sind 12 Baume zur Anpflanzung festgesetzt.

In der Begrindung des Bebauungsplanes ist die Anzahl der

Baume zu korrigieren.
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Stellungnahmen mit Anregungen und/oder Hinweisen

Beschlussvorschlage

11

Regionalverband FrankfurtRheinMain

Schreiben vom 09.11.2020

Eingegangen am 12.11.2020

111

Bad Soden am Taunus 6/20/Bp

Bebauungsplan Nr. 50 "Misch- und Gewerbegebiet Konigsteiner StralRe" der Stadt Bad
Soden am Taunus

Stellungnahme gem. § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der vorgelegten Planung bestehen hinsichtlich der vom Regionalverband FrankfurtRhein-
Main zu vertretenden Belange keine Bedenken.

Im Regionalplan Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) ist
das Bebauungsplangebiet Uberwiegend als ,Gewerbliche Bauflache, Bestand“ dargestellt und
im ndrdlichen Teilbereich als ,Gemischte Bauflache, Bestand®.

Die Bebauungsplan-Festsetzungen weichen im Bereich des vorgesehenen Feuerwehrstan-
dortes (ca. 0,8 ha) und einem daran angrenzenden Mischgebiet fir u.a. betriebsbezogene
Wiohnungen sowia vorhandena Wohnnutzung (ca. 0.5 ha) von der Darstellung Gewerbliche
Baufidche™ ab. Aufgrund der gernngen FlichengrdBe desar Abweichungen wnd ihner Vengin-
barkeil mit den benachbaren Feslsetzungen und bestehenden Nutzengen sind die Grundzi-
ge der Planung nichi betroffen wnd der Bebauungspian kann aks an die Entwicklungsziele
angepassl angesehen werden, Eine Anpassung der Darslellung dieser Flachen an de Be-
bauungsplan-Fastsatzungen kann zu einam spateran Jeitpunkt im Rahmen der Mauaufstel-
lung des RPS/RegFNP edolgen. In diesern Zusammenhang efolgt dann auch eine Anpas-
sung hinsichtiich der Folgenutzung des bishergen Fewverwehrstandones,

Bt freundhichen GolGean
Im Audtrag

Gmmela Honsbarg
Gebiatsreferentin, Abtedung Planung

Anpassung an den RegFNP

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahmen mit Anregungen und/oder Hinweisen

Beschlussvorschlage

12 Amt fir Bodenmanagement Limburg a.d. Lahn Schreiben vom 23.11.2020
Eingegangen am 23.11.2020
12,1 > ;
Babauurgsplan Mr. 50 "Misch- und Gewsrbegeblet Konlgsteiner Strae™
Frifzedige Baleibgung der Bahonden nach § 4 (1) BauGE
Ihr Schwaiban vam:  23.10.2020
Sehr geehrie Damen und Harmen
enisprechenden den Jusiandigheitsbensichen des Amies fir Bodenmanagement Limburg a d. Lahn
winden folgende Einwande bezishungsweise Hinweise vorgabracht
Bereich: Landliche Bodenondnung Landliche Bodenordnung:
Es warden keina Badenken und Anrequngen vangabracht Das Verhaben (st nichi von enem Flurbe- Die Hi . d K .
g batolfn ie Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
12,2 Bereich: Stidtische Bodenordnung St.adtl.sche.Bodenordnunq. .
Es werden keine Bedenkuen ung Anregungen vorgebrachs. Das Vorhaban kst nicht von einam yon e Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
dunchgefihrien Umlsgungeserfahrens nach dem Bauvgesetzbuch betrofian
12,3 Betrifft ausschlieRlich BP Nr. 50 Teilbereich II:
Bereich: Liegenschafiskatastor
Fir Teilberadich | st die Flursiiicksaufisiung unier 3. Lage und Galiungsbensich Tehlarhal: Es hancel .
sich in der Flur 11 um Flursilck 1282, nichi wie angegaban um 26072 Liegenschaftskataster:
Die Flurstiicksbezeichnung ist fehlerhaft.
In der Begriindung des Bebauungsplanes ist die Bezeichnung
des Grundstiicks zu korrigieren.
12,4 Fir den Teibereich 11l machien wir daraul hinweisen. dass der Flurssicksbestand nicht mete dem ak- Betrifft ausschlieRlich BP_Nr. 50 Teilbereich | und I

Eullen Lisgenschafiscalasber entsprcht

M fraundlichen Gaoian
m Auflrog

Liegenschaftskataster:

Die Flurstiickskarte ist veraltet.

Die Flurstlickskarte ist zu aktualisieren.

45



Stadt Bad Soden a. Ts.: BP Nr. 50 "Misch- und Gewerbegebiet Kdnigsteiner Strale" Teilbereich Il - Abwagung der Beteiligung gemaf § 3 (1) und 8 4 (1) BauGB

Stellungnahmen mit Anregungen und/oder Hinweisen

Beschlussvorschlage

13

Telekom Deutschland GmbH

Schreiben vom 12.11.2020

Eingegangen am 16.11.2020

13,1

Bebauungsplan Nr. 50 ,,Misch und Gewerbegebiet Kénigsteiner Str.” der Stadt Bad Soden am
Taunus

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG -

hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle

Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

lhr Schreiben haben wir am 27.10.2020 erhalten und sie erhalten hiermit unsere fristgerechte
Stellungnahme:

Vom eingereichten Bebauungsplan sind wir betroffen. Im Plangebiet befinden sich
Telekommunikationsanlagen der Telekom. (s. Anlage Lageplan Teil 1, 2 und 3)

Allgemein:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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13,2

Die im Planbereich liegenden Telekommunikationslinien der Telekom werden von der
BaumaRnahme beriihrt und miissen bei Bedarf gesichert, verandert oder verlegt werden.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von
Stoérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit mdglich ist.

Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage
der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom
informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Fir die Abstimmung, der in der ErschileBung notigen neuen Versorgungstrassen, senden sie
uns bitte dber unseran rentralen Posteingang (t-nl-sw-plidd-fsitelekom. de)

rechizeitig die entsprechenden informationen (Lageplan, geplanter Baubeginn, Fertigstellung,
Einzugstermin, Ansprechpartner) zu.

Flr Rickfragen stehen wir ihnen gerne zur Verflpung.

Mt freundlichen Griifen Mit freundlichen GriBen

Joachirm e ! i
. e Heiko Schagl fo i
Esucr Do 20201113 P Dot i

.4, Helko Schopf

1A Joachim Bauer

Telekommunikationsleitungen:

In den Bebauungsplanen wurde unter
Empfehlungen folgender Text aufgenommen:

Hinweise und

Telekommunikationsleitungen:

Die im Planbereich liegenden Telekommunikationslinien der
Telekom werden von der BaumaRnahme berihrt und mussen bei
Bedarf gesichert, veréandert oder verlegt werden.

Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschéadigunger
der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werder
und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) de
ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzei
moglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich dig
Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum
Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandener]
Telekommunikationslinien  der  Telekom informieren.  Dig
Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Fur die Abstimmung, der in der ErschlieBung nétigen neuer
Versorgungstrassen ~ wird  gebeten  die  entsprechender
Informationen (Lageplan, geplanter Baubeginn, Fertigstellung
Einzugstermin, Ansprechpartner) Uber den zentralen Posteingand
(t-nl-sw-pti34-fs@telekom.de) der Telekom Deutschland GmbH
zuzusenden.
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13,3
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Stellungnahmen mit Anregungen und/oder Hinweisen

Beschlussvorschlage

14

Hochtaunuskreis - Der Kreisausschuss, Fachbereich Landlicher Raum

Schreiben vom 29.10.2020

Eingegangen am 02.11.2020

14,1

Hauledplarnung der Stad Bad Soden am Taunus
Babauungsplan Mr. 50 Misch- und Gowerbegetsat Konigstainer Stralle”
Frithoeibge Beteiigung gemal §5 3 (1) und 4 (1) Baugesetzbuch (BauGE)

ihr Sehraiben vom 23 10,2020

Sehr geshrier Henr Sarba
sahr geshrte Daman und Harmen

vom Ami il den [andlichen Raum Bad Homburg werden die dffentiichen Belange der Landwin.
schaftFeddfiur im Main-Tawnus-Kreis verireten, Hiarin sing die Aufgaben dar Landschafispliage
enihafen

Allgemein:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

14,2

1. Allgemeaine Hirweise

Die Aufstellung des Bebauungapians Nr. 50 Misch- und Gewerbegebiet Konigsteiner Sirale’
scite ursprungiich gemal § 138 BauGH im beschisunigten Vierfahren ais Babsungaplan dér In-
nenenbmckiung adlolgen. Ca aine Vefsiegeiung won rund T5 000 m® ermechned wurde, st § 13a
BauGa richi meh srmwendbar, Dis Teldbersiche | und Il umisssen sine Fliche von insgesamt
rund 10,8 ha. Teilbensich |l des Plangebiets nimmit aine Flache wan fund 2.23 ha in Anspruch

Im Rahiman der Aufstellung des Bebawungsplans M. 50 Mech- und Gowerbegobiet Konigetisinar
Siralle” der Sladl Bad Soden am Taunus werden die Telbereiche | und 11l sowes dar Teilbasscs (I
in Falgenden separat vorminander balrachiet Die jewaiigen Eingriffs- A usgie chebilansenungan
werden ebaniads ssrmeln Mir jeden Tailbereich innerhalb des Bebauungsplans Bairachiet

1. Allgemeine Hinweise:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahmen mit Anregungen und/oder Hinweisen

Beschlussvorschlage

14,3

Betrifft ausschlieRlich BP_Nr. 50 Teilbereich | und Il

2.1. Anlass, Erfordernis und Zweck der Planaufstellung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

14,4

Betrifft ausschlieRlich BP Nr. 50 Teilbereich | und Il:

2.2. Reqgionaler Flachennutzungsplan (RegFNP):

Der Regionalverband FrankfurtRheinMain fuhrt aus, dass der
Bebauungsplan als an die Entwicklungsziele angepasst
angesehen werden und eine Anpassung der Darstellung im
Rahmen der Neuaufstellung des RPS /RegFNPs zu einem
spateren Zeitpunkt erfolgen kann.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

14,5

Betrifft ausschlielich BP Nr. 50 Teilbereich | und Il:

2.3. Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahmen mit Anregungen und/oder Hinweisen

Beschlussvorschlage

14,6

Betrifft ausschlielich BP Nr. 50 Teilbereich lI:

3.1. Anlass, Erfordernis und Zweck der Planaufstellung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

14,7

Betrifft ausschlielich BP Nr. 50 Teilbereich II:

2.2. Reqgionaler Flachennutzungsplan (RegFNP):

Der Regionalverband FrankfurtRheinMain fiihrt aus, dass durch
die Planung die Grundzuge des RegFNP nicht beriihrt werden und
somit eine spatere Berichtigung des RegFNP mdglich ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

14,8

3.3 Eingriffs-lAusgleichsbilanzierung

Mach erfoigter EingriffeJAusgleichsbilanziarnang ergibt sich innertall ges Teilbensichs || eing Bio-
lopweridiferens von 44 878 Biclopweripunkten Mach den arfsigben Abbrucharbeiion der Baulich-

kaiten der Slwag bzw, zu Boginn des Bauledplanprozesses wiss der Bestand eine geringare 'Wer-

ligkeit im natuschutzrechilichen Sinne aul. In der gesamtheilichen Betrachtung kann der Eingriff
durch die Freilegung des Sulzbaches und dis Anlage dar Ubsrschwemmungsmulde als ausgegli-
Chan angesahan werden

Exiarne Ausgleichsmalnahmen werden demzufclge nichi erfondedich

Betrifft ausschlielich BP Nr. 50 Teilbereich lI:

3.3. Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahmen mit Anregungen und/oder Hinweisen

Beschlussvorschlage

14,9

d, Fazit
Che Wiedermutrharmachung van Fiachen und anders MaBinahmean zur Imnenenbaicklung werden
saters unsener Behdrde begrill Dadurch. dass dar naturschutmrechiiche Aisalsich innarhallh
das Geltungsbanaichs das Bebauungsplans abgegolben wird, wanden keine zusiiichen exierman
Ausgisichamallnahmen erforderich

Lsm derzafigen Planungsstond werden sfantiiche Balange der Landwirtschall durch den Bebau
an.plnnul:\-'mh-.ur" rucht he-q:rﬂrau:h:ﬂ]l:

Abschiieldand bitlen wir um weitere Betelligung am Bebauungsplanvetahren

Fraundscha Ginila

I Al Fh
.-_'.'-'-'"
o - _'_,_i‘-’.‘
e
Linsdiaen

4. Fazit:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahmen mit Anregungen und/oder Hinweisen

Beschlussvorschlage

15

Landesverband der judischen Gemeinden in Hessen

Schreiben vom 03.11.2020

Eingegangen am 04.11.2020

15,1

Bebauungsplan Nr, 50, Mich- wad Gewerbegebiel Konigsiciner Stralle* der Stadi Bad
Soden am Taunus

Frithecitipe Beteiligong gemdil §5§ 3 (1) und 4 (1) BanGB

Ihr Schreiben vom 25.10.2020

Schr gechrie Damen amd Herren,

unler den Bedingumpen, dass

11 evil. vachandene lidische FriedhsSfe oder Begrithnissiisier
nichi in den Hebanmgsplan embezogen wnd

spditer anfolbemnde ErschlicBungskosten, -beitrdpe oder
sonstige kosten fillr Jidische Friedhafe micht in Rechnung
pestellt werden,

haben wir keinen Widerspruch einzulegen

Allgemein:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

15,2

Wir hahen fesigesselli, dass dusch Abzeichnung einer bereits bebauten Fliichs in einem
lGdischen
Fricdhidle betroffen warden, ohige Kasten disreh Ausbag whd Arschliefen vom Straflen

Bebavungiplan sowae durch Lmwandlung von Fifichen in Baularsd, wodurch unsere

niallen Kinnen

Kosten:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

15,3

ulerlem wisen wir daraul hen. dass die Ecadgung von Umwandlung einer Friedbodsiloche
apsgelinde ngsgewiesenen Fikche in Hawlamd

baew. eimer urspriinglich als Friedbolserseiien

uaf jeden Fall umsere schrifiliche Aastimmimng erforden

Umwandlung von Flachen:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

15,4

: ,
2 unsere Foedhife als geschlossene Friedhide belmndelt werden, weil sein de
Maciberrschadt ir

wir mehi in der Lage, irgendwelche durch Bebauungspliine verursachien Kosien zu tragen

Sen mensten Uirschalten kene Midischen Demenden mebr exesticren, snd

Kosten Bebauungsplan:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahmen mit Anregungen und/oder Hinweisen

Beschlussvorschlage

15,5

Wir haben ca. 300 Friedhéfe in Hessen als Nachlass zur Verwaltung und Betreuung
iibernommen. Auf keinen Fall kénnen wir finanzielle Verpflichtungen tibernehmen.

Mit freundlichen Griillen

LANDESVERBAND DER JUDISCHEN
GEMEINDEN IN HESSEN

Finanzielle Verpflichtungen:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahmen mit Anregungen und/oder Hinweisen

Beschlussvorschlage

16

Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen

Schreiben vom 09.11.2020

Eingegangen am 11.11.2020

16,1

Bauleitplanung der Stadt Bad Soden am Taunus

Bebavungsplan Nr. 50 Misch- und Gewerbegebiet Konigsteiner Strafie”

higr: Botelligung der Behdrden und sonstiger Triger Gffentlicher Balange gom. § 4 (2)
BauGH

Sehr geahrier Herr Laler
gehr geshier Hemr Serba

gegen die 0.9 Bauledplanung gt es aus meiner Sicht keine Eimwande. Bauvorhaben des
Landgs sind mir in diesem Bereich derzeit nicht bekannt. Beziglich der Interessen des Bundas
wollan Sie  bifle sofern micht  berells  geschahen dit Bundosanstalt i
Immaobilienangelagenteiten (BIMA} Aulansielie Kasersiautern am Verfahmen beteilipen

Mt Treundlichan Grallean
I Avftras

|

i ! I-
Masna Slolierwerk

Allgemein:
Vom Eigentum des Bundes betroffene Flachen im Plangebiet sind

ebenfalls nicht bekannt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahmen mit Anregungen und/oder Hinweisen

Beschlussvorschlage

Schreiben vom 20.11.2020

17 AbwasserVerband Main-Taunus
Eingegangen am 25.11.2020
17,1
Baulsitplanung der Stadi Bad Soden am Taunus
Bebauungsplan Nr, 50  Misch- und Gewerbegebin Hanigsiainer Strafle™
Frilhzeitige Beteiligung gomai 58 3 (1) und 4 (1) BauwGB
Ihr Schreiben voam 23 10,2030
Sefr gen bete Diarman g Herpesr
e Alnwddserverband Main- Tausi 5 Tl 2 dén Vorsndacsiiten des aben gorannien Bal WLl = H
=ladl Bad Soden am Tawnus wip Lolgf She
1. Bauwerke / Sammler:
' Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
17,2 Betrifft ausschlie3lich BP_Nr. 50 Teilbereiche | und Ill:
2. Schmutzfrachtberechnung (SMUSI):
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
17,3 Betrifft ausschlieRRlich BP Nr. 50 Teilbereiche | und IlI:

3. Die vorhandene Entwasserung der bereits kanalisierten Flachen im Planungsbereich erfolgt geman
der Schmutzfrachtberechnung von 2014 weitgehend im Mischsystem
Die Ableitung des im Plangebiet anfallenden Schmutzwassers und des anfallenden und zum Abfluss
gelangenden Niederschlagwassers erfolgt iiber die stadtische Ortskanalisation (Mischwasserkanale)
bis zur Regenentlastungsanlage B2 ,Regenuberlaufbecken (RUB) Bad Soden" des
Abwasserverbandes Main-Taunus.

[ uberorticho Abwasserbesetigung sdalgt dann Gher die weerlhrendgn Abwassaraniagen des
Abwisserserbandes Man - Taunus Buf Misis- o Dborgabastela (MUS) Sehmaksidensr Stralla i
g Detilsge Fransfot-LUmarssded backh ond von dort uber dig seeileu i seoman Alaome s nis iy i
wladl Frankfun om Man fur Absassgrieinigungsaniage (ARA) Bindlingen der Stadt Fransdut am
A HTY

3. Mischsystem im Teilbereich
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahmen mit Anregungen und/oder Hinweisen

Beschlussvorschlage

17,4

It der Schmetrimchibenechnusg wan 2004 wurde gemal dom Gonsralinivaiisungeian (GEP
oot Biaot Bad Sogea am Tainus des Tesbesaich 11 des Planspitusind hirschibch der ;I_|.|_.|.|_.._lt...
Entwasasrung wm Trannsyvebem beniolsichiign

Betrifft ausschlielich BP Nr. 50 Teilbereich lI:

4. Trennsystem

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

17,5

Lis dor Schmutzfrachiberechrung von 3014 erfilien ole Rogenentasiungsaniagen der Stadt Bad
Sodar am Taurus im iel-Jostend (3012 und Py gncas-Fustand (ca 2020 wnd alle
Hegenentingiungianiagen ded Abwasstnaorandes Mar-Taun s im sbZesand (30123 und
aptimisrien Frognose-Sland (c8. 2020) de gesolzrichon Antomsiungan barugiich der ruldssgen
Entsstungsvenngrolien gemal dem sogenantien SMUS-Eripss

Oas Eniwvatssd unigasyilem i gl ynd Bex den einzeinen Erfasngeanlagen sovohl im 15

Lustand ols auch © dar [ophmeerian) FITOROLS Al asser abgabe e

17,6

Ctas Pamgobist muss hirsichiich dis Enbwasserung der pyirdtig var alksm im Tedosaseh

Zusaizich behautan b pirialgetes und kansisiarion Flacnen b der nachasnen Abitiia HIBILIn e

Schmutzfrachiberechs L. chel vorausShlech welalsr inca 2= Jalren erioigh he S e 15T

und Progreds- fustand ica. 2000) entsprechiend benicksichiigt werdan

Dl iberaitfehn Abwasddresadigung erfoigh dann Gber de welafunigndsn Abwasis raniagen des
Al izandes Main-Taunus zur Mess- und (0 bargateatete (MUS) Schmalkaldenisr Sirall

der Drislage Franklun-Unierisdermach und von dof ber dis wetsrtuhiances Almaaiesraniagsn der
5t Franafu am Mash o Abwassarmersgungsaniags (ARA) Siad rien der Stadt Frankiun s
LR T

5. Entlastungsanlagen:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Betrifft ausschlie3lich BP Nr. 50 Teilbereich II:

6. Aktualisierung Schmutzfrachtberechnung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahmen mit Anregungen und/oder Hinweisen

Beschlussvorschlage

17,7

Seitens gies Aransserverbandes bMain-Tourus sind vor alem die Ausairkungs daf Planung auf da
Schutzghbes et und Boden von Hearyg (SR Fjates" & Dilh Daln IS U rid

Bausrdnungsrechtkchar Faslsalzungen sowi Himeemen huf Maefagrung der Eingrte au den

S und dan Wasserhaushall wes 1 B

Batestigungen aul privaten Gaedssacksachon, wie Siefplatre Tufahden, Wegs

Tarrasasn und HoMachen mit wasserdurcHiassigen Bow . verscherungsiahgen Belagen aul
WRSSEIUIChigs S Liraelbau
Extenseve Bagronung von Flachdachem und Rachgeneiglen Diacnem (2. B. von Gamsgan

ind Canports]

Abdebiang, Sammbung und Rockhafung des aul (unbagruraen ) Llachiacher SflDhsnoan wund

s Abluss gelEngercion Maderschlagyeassens i Zilsnen und Veraendung ams
Braschwwasser bow. Suf e i s R Y] Dl Werskerung oes M D TR T W DR RETS
aul desm Orandsiunc

wanitiae o Abwasssnsaitand e -Tminus ausdrickaoh begiulll

7. Belange Schutzqgiter Wasser und Boden:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

17,8

B Hesichibch det Ruckhaiung des ariaferden MPeosmRohb]oasisars in Fesbeman arotasy ol

Abracassprverband Mam-Taubas GUm3Eatrcr

50 des Diglaersanvobimans mur AbSusswarzopening und somit zur idinderung won
Hochwasser- brw  Abflusssptoen (Anschluss ener kleincemensonerten Sblaufiaileng an
dig Enfwassamang ] urd

50 % des Fsbemenvolumens for de Brauchwassernulzung bew, ror Ganenbewassesung

D EibE s e dher

Diaduich ol gewahiessa] wadan dass sch pnmebaibar nach enem Rogararmonis 50 % des

Featemernvalumreens saksisnd

G antaeran und damid e en darauifoigendes HogEnenpigns wie oo
Als Riickhatnvciomen zur Abflussverzogerung und Mirderung von Hochwasser- bew. Abllussspdran

rur Verfigung stehen

JeinErnian von a0 den Sulrbach angrannenaan Grundsiieckean, bei denan der Lpariaul Obar

Tulgilungekanaie an den Sulzbach arpuschiielan 151, Missen o

ch gesigrata haidicha

Malnghman gogen Hocksiaus wom Hulzbach hor geschulzl werden

8. Zisternen:

Im Bebauungsplan ist eine Festsetzung zum Umgang mit
Niederschlagswasser getroffen, nach der Retensionszisteren zu
errichten und Niederschlagswasser fur die Gartenbewasserung
und /oder die Brauch-wassernutzung zu verwenden ist. Das
Uberschiissiges Niederschlagswasser ist in den 6ffentlichen Kanal
einzuleiten.

Der Anregung wurde Rechnung getragen.
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Stellungnahmen mit Anregungen und/oder Hinweisen

Beschlussvorschlage

17,9

9. Der Abwasserverband Main-Taunus ist fur die Gewasserunterhaltung des im Teilbereich Il und Ill
des Plangebietes verlaufenden Sulzbaches zustandig. Dies beinhaltet die Unterhaltung des
Gewasserbettes. Fur die Unterhaltung der auerhalb davon gelegenen
Uberschwemmungsgebietsflachen bzw. Retentionsflachen sind jedoch die jeweiligen
Grundstuckseigentumer zustandig.

9. Zustandigkeit Gewédsserunterhaltung z.B. Retensionsflachen:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

17,10

g Blgm-TRufvis #1 Jahy JO0T adshadite

Hioe Fraiase Ergugsgeive! des Sulrbaches sowie dem dusch das

Land Hessen rechiskriiilyg Eaigpdateidn LGS RSN mniung g De Ofrh il DSCNEE. Bogt dar
Tedbanssch N ursd |1l des Plangeteies rum Tesl im Hochwassengefafenbesesch baw.

Uberschwammungsgetee! des Sulrhaches bei ginem 10 f L ROCTWESSa@rhigng | LU

Ausch in diem durch das Land Hesser aémtellan HOEhwBSSamsiomanagamancplan (HWHMP) Tu

iEs EnFugspebiat SutrbachiLisderbach und don rugehangen Hocrasssemnetahnen. und

Hsik ok airier Teifischen m Teilbanaich || und B des Plangekaedas

Hochwassergalahnenberaich bew im Uiparscragmmiungsgete] dos Sulzbaches ber esnem 100

jahrichan Hochwasserenesgnes (HO100) sowie enem extremen Hochwiaser (HOaxsirem

10. Hochwasserschutzkonzept und Hochwasserrisikomana-

gementplan:

Wie in der Begrindung dargelegt, wird derzeit ein
Genehmigungsverfahren  Uber ein  neu abzugrenzendes

Uberschwemmungsgebiet durchgefiihrt.

Die erwéhnten Hochwasserrisikokarten beziehen sich auf den
Zustand vor der Errichtung des Hochwasserriickhaltebeckens.
Welchen Einfluss die MaRnahme auf die kiinftige Abgrenzung des

Hochwasserrisikogebiets hat, ist derzeit noch nicht geklart.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

17,11

11, Dusch dap geplants Mewbebauursyg im Tedbeseich B komeml &8 2y einem YVariuel &

UnemcHasmmungsgebstsfiacngn i mnem HO100, Dar d e Werkus] an

Hadnnborermem brw Belermionseodumen Setoosn &ul s 1= E R

UESAN S WU WO
dier Sradl Bad Soden crsnah furch den Bau aines Retenionsbeckens bew. siner Retenbonamulde

libgr das eriordecicha Mall hinaus ausgegbchen, 80 dass such dar vimardara Lebamsmitisimark!

1 11 By aidlasrmainy oes LR s e HINGEROETWEIRS EQEN Wil Dnael: /LSS vt

Lard Hessen bei der Aktsaisseung bow Foitscheeibang des H TSRS TR oM Anagemendaians

[HWRMP) fir das Edizugsoohi

E

ulrbach/Lisdobach scwes des sukaniiy rechiskrafig reu
lesigasetrion e s o mim oy

abiEine A b gy .
EDieaS Jed sulrbaches enlsprechend bericks It wenddn

11. Beriicksichtigung Retentionsmulde fiir die Aktualisierung des

Hochwasserschutzkonzept und Hochwasserrisiko-
managementplan:

s. Pkt. 10

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Beschlussvorschlage

Stellungnahmen mit Anregungen und/oder Hinweisen

17,12

T n (8 L} - - . 1
L 1 s | TH L MR P! e e iyten L
JITLH i D 111 i e Hloohensserarddms HO T

E E W il b ENET Wi

ST I 1k » WS T i S By [ F Ta

Bk ars wir Ihnion aeem .
12 Friyr . N
L I - 1
i o

12. Nachrichtliche Ubernahme Uberschwemmungsgebiet:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahmen mit Anregungen und/oder Hinweisen

Beschlussvorschlage

18

Gemeinde Sulzbach

Schreiben vom 23.11.2020

Eingegangen am 26.11.2020

18,1

Bauleitplanung der Stadt Bad Soden

B-Plan Nr. 50 Misch- und Gewerbegebet Kdnigateiner Strae”
hier: Beteiligung gem. § 4 [1) BauwGE

Sehr geehrte Damen und Hemren

wir haben von den Voreniwirfen des B-Plans NI
Konigsteine stralbe™ mit Datam 26, 102020 [(Anschreiber Wi

REInLS HOCTROETRITIEM

Allgemein:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

18,2

Verkehrsbelastung:

2011 wurde der Verkehrsknoten der L 3266 und der L3014
ertiichtigt bzw. ausgebaut. In den fur diese Zwecke durchgefuhrten
Verkehrsuntersuchungen wurde das Bebauungsplangebiet, das
seinerzeit schon bebaut war, bereits bericksichtigt. Zur
Uberpriifung der heutigen Verkehrsbelastung hat die Stadt Bad
Soden eine Verkehrsuntersuchung beauftragt. Die Ergebnisse
sollen im weiteren Planverlauf in der Begrindung des
Bebauungsplanes dokumentiert werden.

Der Anregung wird Rechnung getragen.

18,3

pridden. Negatve

e alken Umstiinden auszuschliefen

3 P 5
JUES sind chiesem Schreiben beigelpt

e Dot/

¥,
BAminr HBocnek

B Cir e e st

Fmil érfeul vorgelmagen und sind wnier den akiu

LIS WIEHLAN R ALl e Do

21.08.2013:

Verweis auf die Stellungnahmen vom 31.05.2012, 30.01.2013 und

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
siehe hierzu Punkt 18,4 bis 18,10
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Beschlussvorschlage

18,4

Bauleitplanung der Stadt Bad Soden am Taunus

hier: Bebauungaplan Nr. 50 Misch- und Gewerbegeblet Kénlgstelner Strafe, Stadt-
teil Bad Soden

Verfahren nach § 4 [1] BauGB

Sehir geehrie Damen und Herren,

der Gemeindevorstand der Gemeinde Sulrbach (Taunis) nimmi den Bebaoungs-
planentwurd Nr. 50 _Misch- und Gewerbegebiet Kinigateiner Sirafc® der Stmdi
Bad Soden am Taunus zur Renmtns.

Seitens der Gemeinde Sulrbach [Taunus) werden erhebliche Bedenken hinsschit-
lich der zu erwarienden externen Verkehrsbelastungen im Bereich des Verkehrs-
knotens L32G6/L3014 sowse der Leistungsfahigheit der L3014, insbesondere in
Richiung Schwalbach am Taunus vorgetragen. Im Rahmen der weitergehenden
Planung der Stadt Bad Soden am Taunus sollen die Verkehrsauswirkungen aaf
das Strafennetz in der Gemarkung Sulzbach (Taunus) umersucht werden. Es
ergeht der Hinwess, dass aul Grund eigener Knotenstromeihlungen wom
September 2011 der Verkehrsknolen LA266/LA0N4 an der KapaziSisgrenae
(54" E) angelangt ist

Stellungnahmen Gemeinde Sulzbach
Schreiben vom 31.05.2012, Eingang am 01.06.2012:

Verkehrsbelastung
s. Stellungnahme Pkt. 18,2

18,5

e Festaeizungen van Zisternen sur Rickhaltung von Niedemschlagswasser wer-
den begriBt. Auf Urund des nofwendigen Hochwasserschutzes als Unterlieger am
Bachlauil des Sulzbachs wird vorgeiragen, dass der geplante Anschluss des
Uberlaufs der Zisternen nur in ecitverzigerter, gedrosselier Form zu erfelgen hat
Ea ist sichermustellen, dass die Zisternen immer dber das  notwendige
Srauvediamen 1.rr1'|:|‘r|| miasen, wum Neederschlige, auch bt Hl-'lr]“ER.EI'I
ereignissen aufnehmen zu kinnen

Stellungnahmen Gemeinde Sulzbach

Schreiben vom 31.05.2012, Eingang am 01.06.2012:

Zisternenanbindung Uberlauf / Zisternenvolumen :
s. Stellungnahme Pkt. 17,8
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Beschlussvorschlage

18,6 Stellungnahmen Gemeinde Sulzbach
Schreiben vom 31.05.2012, Eingang am 01.06.2012:
Es wird angeregl, eine Verbesserung der OPNV-Anbindung durch geelgnete Mafh Verbesserung OPNV-Anbindung:
nahmen, z. B. einer besseren Wegeverbindung zum Bahnhol Bad Soden am Eine Verbesserung der FuRR- und Radwegeverbindung entlang der
Taunus oder eines weiteren S-Behn-Haliepunktes vorzuachen Bahntrasse ist in die heutige Planung bereits mit aufgenommen.
Mt freundichen Grifen Weiterhin yvurden VorI_<ehrungen im Teilgebiet Il getroffen, _die eine
; Wegeverbindung zu einem zusatzlichen Haltepunkt ermdéglichen.
:.._] .l'l.l - a2
# - FAO0F 7 Der Anregung wurde bereits gefolgt.
; {7,
Renate Wolf
Bilrgermelglenn
18,7 Stellungnahmen Gemeinde Sulzbach

Bauleitplanung der Stadt Bad Sodéen am Taunus

Bobauungaplan Nr. 50 Misch- und Gewerbogeblet Kénigsteiner Strafe”,
Tellbereich IT

Betellipung Triger dffentlicher Belange gem. § 4 (2] BauGB

Sehr geehrie Damen und Hermen,

der Gemeindevorstand nimmi vom Enteurfl des Bebauungsplans Nr. 50 Misch
el [':ru.'rrlh:pﬁh.rt I-.:{'unl.g:-i.lu;'mrr Strafe”, Tellbereich 1, Staditen]l Bad Soden, der
Stadt Bad Soden am Taunus Kenmtnis

Im Hahmen der Beteitligung nach § 4 [2) BauGB wird aufl die Stellungnahme vam
31.052012 um Bebauungsplan Nre. 50 Misch- und Gewerbegebhict Koénigsteiner
Strafe® verwiesen

Schreiben vom 30.01.2013, Eingang am 31.01.2013:

Betrifft ausschlie3lich BP Nr. 50 Teilbereich Il:

Verweis auf Stellungnahme vom 31.05.2012:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahmen mit Anregungen und/oder Hinweisen

Beschlussvorschlage

18,8 Vom Grundsatz her begriifn der Gemeindeverstand die Offenlegung ciner ca, 85m Stellungnahmen Gemeinde Sulzbach
langen Verrohrungsstrecke des Subrbachs bei glelcheeitiger Schaffung eines Schreiben vom 30.01.2013, Eingang am 31.01.2013:
Retentionsroums bew. einer notwendigen Gelandemodellerung. Im Rahmen der — ; — -
Beteiligung des hierfir notwendigen Plangenshmigungsverfafirens sur Anderung Betrifft ausschlieRlich BP Nr. 50 Teilbereich II:
gler I:l'u-rsrhwrm|11|||1|;:::|;:|=!:|||*ll' des Sulzbachs wind die Gemende Sulzsbach
Taunus| als Unterlieper die Mafinnhmen jedoch somgfiltig und kritisch priben .
Offenlegung Sulzbach und Retentionsraum:
Mit freundlichen Grifien Die Herstellung des Uberschwemmungsbeckens ist
In Yertrelung zwischenzeitlich erfolgt.
?c Die Anregung wurde berlcksichtigt.
Peter Hoppe
Beigeardneter
18,9

Bauleitplanung der Stadt Bad Soden am Taunus

Bebauungsplan Nr. 50 Misch- und Geowerbegebiet Honigstelner StraBe®,
Teilbereich I

Beteilipung gem. § 4 a (3] BawGH

Sehr geechrte Damen und Herren,
im Rahmen der Beteiligung nach § 4 a (3] BauwGEB wird aul die Stellungnahme vom

31.05.2012 bea, 30012013 zum Bebauungsplan Nr. 50 Misch- und
Gewerbegebict Eonigsicinegr Strale® verwicsen.

Stellungnahmen Gemeinde Sulzbach

Schreiben vom 21.08.2013, Eingang am 23.08.2013:
Betrifft ausschlie3lich BP Nr. 50 Teilbereich II:

Verweis auf die Stellungnahmen vom 31.05.2012 und 30.01.2013:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Stadt Bad Soden a. Ts.: BP Nr. 50 "Misch- und Gewerbegebiet Kdnigsteiner Strale" Teilbereich Il - Abwagung der Beteiligung gemaf § 3 (1) und 8 4 (1) BauGB

Stellungnahmen mit Anregungen und/oder Hinweisen

Beschlussvorschlage

18,10

E=s ist der Machweis zu [hren, dass sich durch die Einleitung des
Nicderschlagswassers die Hochwassersituation in der Gemarkung Sulzbach
[Tavunus) nicht verschir, Es wird die Festsetzung einer verixindlichen
Nicderschlagswassermutzung sur Schaflung des notwendigen Pulfervolumens in
den Zisternen empiohlen

Mit freundlichen GriSen

Renate Wy lll
Burgermeisterin

Stellungnahmen Gemeinde Sulzbach

Schreiben vom 21.08.2013, Eingang am 23.08.2013:

Betrifft ausschlielich BP Nr. 50 Teilbereich lII:

Zisternenanbindung Uberlauf / Zisternenvolumen :

s. Stellungnahme Pkt. 17,8
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