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ZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen

HEEEEEE  Geltungsbereich Bebauungsplan

WA WA 1, WA 2: Allgemeines Wohngebiet
SO Sonstiges Sondergebiet "SO Burgberg"
Gh max  hochstens zuldssige Gebéudehdhe
inm G.NN
—_—— Baugrenze

L J Uberbaubare Grundstiicksflache

WA - Allgemeines Wohngebiet,

\76.0m /y- 431 Nicht tiberbaubare Grundstiicksflache
N
\ \9/‘?’ Gh max N,

SO - Sondergebiet
Nicht liberbaubare Grundstiicksflache

\1730m
Y
Offentliche Verkehrsflache

Offentliche Griinfliche - Parkanlage

Private Griinfliche
- Neuanlage Obstwiese/Erhalt v. Baumen

Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen und
fiir den Erhalt von Anpflanzungen

Zu erhaltender Einzelbaum

Abgrenzung unterschiedlicher Art
der Nutzung

Nachrichtliche Ubernahmen

D Kulturdenkmal

Umgrenzung der zum Kulturdenkmal

: " "Alter Kurpark" gehorenden Fliche

Bestandsangaben, Hinweise
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ANDERUNG DER BEBAUUNG - WA 1

orenurf -

Grundflache: pro Geschoss 40 bzw. 50 gqm weniger

Haus Nr. 9: 1 m niedriger

Haus 13 b+c: 1 Geschoss niedriger, max. Hohe 183,5 m
U.NN (Ful® Burgbergturm: 183 m U.NN)

Haus 13 b+c: Richtung Osten verschoben

auskragende Balkone nur an den Schmalseiten méglich
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nur 1-2 Wohnungen pro Gebaude




ANDERUNG DER BEBAUUNG - WA 2

Vorentwurf

+ alle Hauser 2 m schmaler

« Haus 3: 13 m klrzer, Haus 5 und 7: 4 m kurzer

« Abstand zum Medicopalais und zur Stral3e vergroRert
 auskragende Balkone nur Richtung Norden maéglich

« max. 20 Wohnungen moglich > Reduktion von insgesamt 40
Wohnungen auf insgesamt hochstens 30 Wohnungen
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ANDERUNG DER GRUNFLACHEN

Vorentwurf

 VergroRerung der Gffentlichen Griinflache unterhalb
des Burgbergturms

« Vergroferung der privaten Grunflache zwischen WA 1
und WA 2

> mehr Baume konnen erhalten werden
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ERGANZUNG VON REGELUNGEN ZU VORGARTEN
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71— Hinax_- '
L ' 184m N
SFLR
Hmax
Ho ekl
183,5m =
max -
183,5m .
- max
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« WA 1: Mindestens 50 % der Vorgartenflache sind zu
begrinen.

« WA 2: Mindestens 80 % der Vorgartenflache sind zu
begriinen, Stellplatze und Zufahrten unzulassig.
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3D-Darstellungen — Stadtebauliches Konzept
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Abb. 3: SchillerstraBe aus Richtung Nordwest

3D-Darstellungen — Stadtebauliches Konzept
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Abb. 3: SchillerstraBe aus Richtung Nordwest
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Abb. 4: Blick vom Burgbergturm Richtung Stidost




Blick vom Burgbergturm Richtung Siidost
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Abb. 6: WaldstraBe aus Richtung Studwest
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Abb. 6
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ERGANZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG UND ZU FREIFLACHEN

- Private und Offentliche Griinflachen: Erhalt des
Baumbestands, Neuanlage eines Obstwiesenhains

« SO Burgberg: Erhalt des straf3enbildpragenden
Geholzbestands, weitgehender Erhalt der Einzelbaume
im Bereich der Grundstlcksfreiflache

* Neuanpflanzung von Baumen entlang der Waldstral3e
« Dachbegrunung
« Mindestbegriinung der Grundsticksfreiflachen

 Ausschluss von Garagen und Stellplatzen auRerhalb
der festgesetzten Flachen




WEITERE WICHTIGE THEMEN DER FRUHZEITIGEN BETEILIGUNG

Verkehr

» Verkehr durch neue Wohnungen
» Verkehr durch Nutzung des Medico-Palais

> Mobilitatskonzept flr die Gesamtstadt wird erstellt.

Hydrogeologische Situation des Burgbergs

« Stellungnahme des Hessischen Landesamtes fur
Naturschutz, Umwelt und Geologie

« Gutachten mit geotechnischer Bewertung

> Plangebiet zeigt normale Baugrundverhaltnisse und
kann ohne aufwendige Zusatzmaldnahmen bebaut
werden.
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VIELEN DANK FUR IHRE AUFMERKSAMKEIT!
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DAS BAULEITPLANVERFAHREN

ARBEITSSCHRITTE
Aufstellungsbeschluss

Konkretisierung der Planungsvor-
stellungen /Vorentwurf

Friihzeitige Beteiligung

Genehmigung
(wenn der Bebauungsplan nicht aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt wurde)

BETEILIGTE
Gemeindevertretung

Gemeindeverwaltung oder
ein beauftragtes Biiro

Biirgerschaft, Behdrden und Tréager
offentlicher Belange

Gemeindeverwaltung oder
ein beauftragtes Biiro

Biirgerschaft, Behdrden und Trager
offentlicher Belange

ABBILDUNG 2: BURGERBETEILIGUNG IM BAULEITPLANVERFAHREN

Bad Soden am Taunus:  Bebauungsplan Nr. 76 "Burgberg”

ZEICHENERKLARUNG

Fosteotzungen

LB Gotirgsbam th Baaurgeztn.

WA WAL WAZ Alguedros Hotrgetis.
SO Sarulpea Sondemebict 50 Busten”

Bad Soden am Taunus:
Bebauungsplan Nr. 76 "Burgbera™
Vorentwurf, Stand: 28.06.2017




DAS BAULEITPLANVERFAHREN

ARBEITSSCHRITTE

Aufstellungsbeschluss

Konkretisierung der Planungsvor-
stellungen /Vorentwurf

Friihzeitige Beteiligung

Planentwurf

Offenlegungsbeschluss

Genehmigung

(wenn der Bebauungsplan nicht aus dem

Flachennutzungsplan entwickelt wurde)

BETEILIGTE
Gemeindevertretung

Gemeindeverwaltung oder
ein beauftragtes Biiro

Biirgerschaft, Behdrden und Tréager
offentlicher Belange

Gemeindeverwaltung oder
ein beauftragtes Biiro

Gemeindevertretung

Biirgerschaft, Behdrden und Trager
offentlicher Belange

ABBILDUNG 2: BURGERBETEILIGUNG IM BAULEITPLANVERFAHREN
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DAS BAULEITPLANVERFAHREN

ARBEITSSCHRITTE BETEILIGTE
] Aufstellungsbeschluss Gemeindevertretung
Konkretisierung der Planungsvor- Gemeindeverwaltung oder
D stellungen/Vorentwurf ein beauftragtes Biiro N
e L
3 Friihzeitige Beteiligung Biirgerschaft, Behorden und Trager
offentlicher Belange

4 Planentwurf Gemeindeverwaltung oder
ein beauftragtes Biiro

4 Offenlegungsbeschluss Gemeindevertretung o

Bad Soden am Taunus:
: 6 Formliche Beteiligung Biirgerschaft, Behorden und Trager | AN e 8 B
I offentlicher Belange I w7
/. Beschluss Gemeindevertretung
8. Genehmigung Regierungsprasidium

(wenn der Bebauungsplan nicht aus dem

Flachennutzungsplan entwickelt wurde)
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ABBILDUNG 2: BURGERBETEILIGUNG IM BAULEITPLANVERFAHREN




