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VORENTWURF



B
e
b
a

u
u
n
g
s
p
la

n
 N

r.
 7

6
 „

B
u

rg
b

e
rg

“
ÄNDERUNG DER BEBAUUNG  - WA 1

• Grundfläche: pro Geschoss 40 bzw. 50 qm weniger

• Haus Nr. 9:   1 m niedriger

• Haus 13 b+c: 1 Geschoss niedriger, max. Höhe 183,5 m 

ü.NN (Fuß Burgbergturm: 183 m ü.NN)

• Haus 13 b+c: Richtung Osten verschoben

• auskragende Balkone nur an den Schmalseiten möglich

• nur 1-2 Wohnungen pro Gebäude

Vorentwurf Entwurf 
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ÄNDERUNG DER BEBAUUNG  - WA 2

• alle Häuser 2 m schmaler

• Haus 3: 13 m kürzer, Haus 5 und 7: 4 m kürzer

• Abstand zum Medicopalais und zur Straße vergrößert

• auskragende Balkone nur Richtung Norden möglich

• max. 20 Wohnungen möglich > Reduktion von insgesamt 40 

Wohnungen auf insgesamt höchstens 30 Wohnungen

Vorentwurf Entwurf 
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ÄNDERUNG DER GRÜNFLÄCHEN

• Vergrößerung der öffentlichen Grünfläche unterhalb 

des Burgbergturms

• Vergrößerung der privaten Grünfläche zwischen WA 1 

und WA 2 

> mehr Bäume können erhalten werden

Vorentwurf Entwurf 
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ERGÄNZUNG VON REGELUNGEN ZU VORGÄRTEN

• WA 1: Mindestens 50 % der Vorgartenfläche sind zu 

begrünen.

• WA 2: Mindestens 80 % der Vorgartenfläche sind zu 

begrünen, Stellplätze und Zufahrten unzulässig.
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3D-Darstellungen – Städtebauliches Konzept
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3D-Darstellungen – Entwurf
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3D-Darstellungen – Städtebauliches Konzept
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3D-Darstellungen – Entwurf
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3D-Darstellungen – Städtebauliches Konzept
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3D-Darstellungen – Entwurf
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3D-Darstellungen – Städtebauliches Konzept
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3D-Darstellungen – Entwurf
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ERGÄNZUNGEN ZUR GRÜNORDNUNG UND ZU FREIFLÄCHEN

• Private und Öffentliche Grünflächen: Erhalt des 

Baumbestands, Neuanlage eines Obstwiesenhains

• SO Burgberg: Erhalt des straßenbildprägenden 

Gehölzbestands, weitgehender Erhalt der Einzelbäume 

im Bereich der Grundstücksfreifläche

• Neuanpflanzung von Bäumen entlang der Waldstraße

• Dachbegrünung

• Mindestbegrünung der Grundstücksfreiflächen

• Ausschluss von Garagen und Stellplätzen außerhalb 

der festgesetzten Flächen
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WEITERE WICHTIGE THEMEN DER FRÜHZEITIGEN BETEILIGUNG

Verkehr

• Verkehr durch neue Wohnungen

• Verkehr durch Nutzung des Medico-Palais

> Mobilitätskonzept für die Gesamtstadt wird erstellt.

Hydrogeologische Situation des Burgbergs

• Stellungnahme des Hessischen Landesamtes für 

Naturschutz, Umwelt und Geologie

• Gutachten mit geotechnischer Bewertung

> Plangebiet zeigt normale Baugrundverhältnisse und 

kann ohne aufwendige Zusatzmaßnahmen bebaut 

werden.
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ENTWURF
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VIELEN DANK FÜR IHRE AUFMERKSAMKEIT! 
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