| Planzeichen Textliche Festsetzungen Nachrichtliche Ubernahme
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-+ Altenhain j: E (Planzeichenverordnung vom 18, Dezember 1990BGBL.1991 1 §.58) A. Planungsrechiche Festsetzungen Die bisher bestehende Grenze des Landschaftsschutzgebietes ( LSG ) schlieBt weite Teile des
f‘zit (s Bl Suer) = Rl gemill § 9 (1) BauGB in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung in der Geltungsbereiches des Bebauungsplanes mit ein. Die Teilflachen, die bisher nicht Bestandteil
@@ {5 M N : i L0 e el 3 jeweils giiltigen Fassung bei Satzungsheschiufl des Bebauungsplanes des Landschaftsschutzgebistes ( LSG ) waren, sollen mit Ausnahme der Flichen an der Neu-
] iy et A .} Art der baulichen Nutzung ! enhainerstraBe in das Landschaftsschutzgebiet ( LSG ) integriert werden, Teile des Lan-
: S Py e R R, T i 2 2 r
‘ ‘ = % — % : oyt {f ( §9(1) Nr.1 BauGB ) L. Art der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr.1 BauGB) schafisschutzgebistes ( LSG ), entlang des dffentlichen Weges am Kinderspielplatz, werden
LTS , : g ; ;
® N (L In allgemeinen Wohngebieten (WA) ist die nach § 4 (2) BauNVO zulissige Nutzung an die Vorgaben des Flachennutzungsplans angeglichen und herrausgenommen
’ , WA Allgemeine Wohngebicte nichF st?renaﬂ;{ﬂ;nﬁ-erkst;emelm nml;gr: Unter-oder Erdgeschoss und nur bis zu einer i . .
maximalen Nutzfliche von B0 m* zugelassen Hinweise
. In allgemeinen Wohngebisten (WA) sind folgende, nach § 4 (3) BauNVO ausnahms-
- 2.0 MaBderb . ; 2 ' 3
I | ? ( §9(1) E;I-r :?::E;Tmmng weise zuldssige Nutzungen gemdl § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen: I
) Nr.4 Gartenbaubetriebe 1.  Die Satzung iiber Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge und Abstellplatze fiir Fahrrader der
Nr.5 Tankstellen Stadt Bad Soden am Taunug (Stellplatzsatzung) ist zu beachten
| z.B. 0,3 maximal zuldssige Grundflachenzahl ( GRZ ) Nicht storende Gewerbebetriebe sind nur im Unter-oder Erdgeschoss und nur bis zu ei- _
ner maximalen Nutzfliche von 80 m? zugelassen. : 2. Der zu cinem Bauantrag georderte Freiflichenplan gemal § 3 Bauvorlagen-Verordnung
I,. ) 1st mindestens im Maflstab 1:200 anzufertigen, Thm ist ein nachpriifbarer rechnerischer
z.B. 0,6 maximal zuldssige GeschoBflichenzahl { GFZ ) Malfi der baulichen Nuizung ( §9 (1) Nr.1 BauGB ) Nachweis tiber die Einhaltung der Festsetzungen fur die betreffenden Freiflichen dieses
| 2.1 In Nichtvollgeschossen sind gemall § 20 (3) BauNVO Flidchen von Aufenthaltsraumen, Bebauungsplanes, sowie eatsprechende Bepflanzungspline beizufligen.
1 inschlieBlich de thn hérend i d ei ieBlich | [mfas- - : :
:T;swifdl: g:n; Izr:;;m:hlg;nﬁren it TS RRBR A YO SR therr Umiss I 3. Samtlicher im Planungsgebiet befindlicher Oberboden ist zu sichern. Uberdeckung des
2.B. FH 10.5 maximale Firsthishe ¢ FH e Tl sia des Gettig ' : ' Bodens mit sterilem Erdreich ist untersagt. Abgeschobener Oberboden ist bis zur Wie-
o & o ! Ahardeny na':ﬂ.lr]ichen Géfﬁ)ﬁfen m];esiese“e e i 2.2 Trauf, Attika- und Firsthohen werden nach §16 (2) Nr.4 BauNVO festgesetzt. Sie sind derverwendung sachgemif auf Mieten aufzusetzen.
g B I nach §18 (1) BauNVO der Gelindeneigung folgend, an der Talseite des Gebdudes zu- _
2.B. TH 6,5 maximale Traufhishe ( TH ), an der Talseite des Gebiudes, messen, Ef:zug'sl.:.u.nki ist die Oberkante des gewachsenen natiirlichen Gelindes, an der 4. Bei Erdarbeiten sind die Vorschrifien der Versorgungstriger zum Schutz von Leitungen
tiber dem natlirlichen Gelinde gemessen Talseite des Gebiudes. Zu beachten,
2.3 Die maximal zulissige Traufhohe betrdgt 6.50 m, gemessen am Schnittpunkt Oberkante 5.  Bei Erdarbeiten entdeckte Bodenfunde, wie zB. Mauern, Steinsetzungen, Bodenver-
z.B. 1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze Sparren mit der Auflenwand. Dhe maximal zulissige Firsthohe betragt 10.50 m. Als firbungen und andere Funde wie Scherben, Steingerdte, Skelettreste und dergleichen
" . Firsthohe gilt die Oberkante der Dachkonstruktion der Dachflichen. Als Attikahohe gilt sind nach § 20 DSchG unverziglich dem Landesamt fiar Denkmalpflege in Hessen zu
e _ die Oberkante des smtl.m_hen Absr::hlusses dfas F !achdachles. Kommt es bei Einhaltung der melden. Funde und Fundstellen sind in unverindertem Zustand zu erhalten und in ge-
- 3.0 Bauweise ( §9(1) Nr.2 BauGB, §§ 22+ 23 BauNV0O) Trauf und Firsthéhe zu einer Zweigeschossigkeit kann diese, wenn sonst alle Fest- eigneter Weise zu schiltzen,
die {iberbaubaren und nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen setzungen eingehalten werden, ausnahmsweise zugelassen werden.
sowie die Stellung der baulichen Anlagen : " 6. Von denen im Bebauungsplan als erhaltenswerten Gehdlzbestand ( Wald iese-
3. Flichen fiir Stellplitze und G Neb 9 (1) Nr.4 BauGB, : g Tt i Grpbianestue {eld yanegevicss
Aehka. il Sechplisec dnd Garyen ind Nebenanlages (524 RIGH) nert Bdumen peht bis zu einem Abstand von 35 m um diesen Bereich eine besondere
L offene Batiwaisa 3.1 Stellplitze, Garagen und deren Zufahrten kénnen auflerhalb der tiberbaubaren Grund- | Gefahr aus, da es hier zu Windbruch und Windwurf kommen kann. Dies ist besonders
stiicksfliche zugelassen werden, wenn sie eine GRZ von 0.1 nicht iberschreiten. Jedoch bei baulichen Mafinahmen zu beriicksichtigen.
/ sind Stellplitze und Garagen, aus Griinden der mangelhaften Einsicht in die Neuenhainer
: SR Baugrenze StraBe zuriickgesetzt, wenn moglich senkrecht, anzuordnen, so dal} in jedem Falle die =
) Verkehrssicherheit gewihrleistet ist. Die Entscheidung hieriber ist im Einzelfall in Ab-
» stimmmung mit der StraBenverkehrsbehérde zu treffen, ——
Uberbaubare Grundstiicksflichen ; s
3.2 Nebenanlagen sind ausnahmsweise aulBerhalb der dberbaubaren Grundstiicksfliche ge-
/ —_— 3 mif §14 BauNVO, nur im riickwértigen Teil des Baugebiets entlang der Neuenhainer- REChthI’Uﬂdlﬂ gen
nicht iberbaubare Grundstiicksflichen strafle bis zu emer Grofe von 30 m® zuldssig. Auf der fiir die Landwirtschaft ausgewie-
o I serien Fijche:sus Dinke SER RIS Mg, Bearbeitet gemil Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung du_r quaumna.r_:hung VOm
I 6'1 4.0 Verkehrsfidchen 4. Nutzungsregelungen und Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 27.08.1997 (BGBL. 1 5. 2141, berichtigt BGBL. 1998 1 8, 137) in Verbindung mit’
( §9(1) Nr.11 BauGB ) von Natur und Landschaft ( §9 (1) Nr. 20 BauGB ) - der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
I e S ——— T 23.01.1990 (BGBL. 1 8. 132), zuletzt geiindert am 22.04,1993 (BGBL. I S. 466)
- : R .2, - : ART BIOCHAA L= e - : : ; : . -1 Das anfallende Niederschlagswasser der Dachfldchen ist entweder als Brauchwasser ZU - der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBL.
. '-'ﬁ:'::,.*: }%%‘, Sttt R : RS Ok - O e X A A - » e . s il 5T B Verkehrsflichen besond. Zweckbestimmung / Offentlicher Fubweg verwenden, {iber ein getrenntes Leitungsnetz in auf dem Grundstiick gelegenen abge- 199118, 58) ° A =
2T B i ' ' 3 R ey : ¥ Tl 0, 0, 0wt 0 " 00 0o ot T TN I r k= ARy - dichtete Zisterne zu leiten oder sollte oberflachennah ( Flachenversickerung, Versicke- - der Hessischen Bauorduung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28,12.1993
_ rungsmulden ) uber die belebte Bodenzone versickern. _ o (GVBL, S 655), zuletzt gedndert durch Art 19 des Driten Gesetzes zur Rechis- und
5.0 Griinfliichen: Nutzungsregelungen und Mafnahmen zum Schutz, Das Fassungsvermigen dieser Anlage mull mindestens 25 l/lqm horizontal projezicrie Verwaltungsvereinfachung vom 17,12.1998 (GYBL. 1 8. 562, 567)
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschafi Dachflache betragen Der Uberlauf der Zisterne ist an die drtlichen Kanalisation anzu- - dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
( §9(1) Nr. 15, 20 + 25, §9(6) und §5(4) BauGB ) schlieBen. 2909 1998 (BGBL. 1 8. 2994)
! ” : . . i G) in der Fassung der Bekanntmachung vom
4,2 Das anfallende Oberflachenwasser von Dachflichen, befestigten Wegen und Héfflachen dem Hessischen Natwrschutzgesetz (FENat
. Erhalt von Biumen muB, mit Ausnahme von Stellplatzen und Zufahrten, auf dem Grundstuck versickert gEIzﬂlsjlgii}(GVBL' 1'S 145), zuletzt geandert durch Gesetz vom 15.07.1997 (GVBL 1
_____ ::::gzz. Wasserrechtliche und nachbarrechtliche Belaqge miissen hierbei bericksichtigt L e Hr.',.ssischﬂn Gemeindeverordaung (HGO) i der Fassung vom 01.04,1993 (GVBL. I
- Erhalt von Striuchern ' S. 534), zuletzi gefindert durch das Gesetz zur Anderung kommunalrechtlicher
4.3 Tiefgaragen miissen im Bereich der als Garten - oder Grunfliche anzulegenden Grund- Vorschriften vom 17,10,1996 (GVBL. 1. §. 456).
stiicksfreiflichen eine im Mittel 0.8 m dicke Erdiiberdeckung erhalten, die auch eine Be-
Fliche fiir die Landwirtschaft griinung mit Geholzen ermoglicht. '
Streuobstwi , Wiesen, Nutzgirien ohne bauliche Anlagen V&l’fﬂhl‘ﬂl’lSVEl"lﬂEl‘kﬂ
SRR e ’ . PR Ll 4.3 Auf den privaten Grundstiicksflichen muB die Befestigung von Zufahrten, Stellplitzen,
Wegen und Hofflichen mit wasserdurchlassigem Belag erfolgen. Eine Befestigung van
Erhaltenswerter Gehélzbestand ( Wald ) Zufahrten iiber die erforderliche Breite hinaus ist unzuldssig Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis
5. Flichen fiir die Anpflanzung von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanz- I des ngenschaﬂskafasters ) hersisiatimmen
a7 Fliche fiir Wald ungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biiumen, Der Landrat des Main-Taunus-Kreises
Striinchern und sonstige Bepflanzungen ( §9 (1) Nr.25 BauGB ) Katasteramt
@ Landschafisschutzichiet 5.1 Fensterlose Fassadenabschnitte ab 6.0 m Breite sind mit einer daverhaften Fassadenbe- Hofheim, den SRR 0 Im Auftrag: S
' griinung zu versehen. Als Richtwert gilt 1 Pflanze je 2,0 m Fassadenlinge. Art-Genehmisre des-Koatasteranstas Harhoms wor
= ) ’ 5.2 Der im Plan dargestellte Baumbestand ist zu erhalten und gegebenenfalls, in gleichem AL,
Varandene Umgrenzng/des Landschafisschategenieies Tamis' LG Mafe oder dariiber hinaus, zu ersetzen, Der sonstige vorhandene heimische Bewuchs ist et =
soweit wie moglich zu erhalten und vor schidlichen Einfliissen zu bewahren. AufstellungsbeschluB der Stadtverordnetenversammlung gem. § 2 (1) BauGB _k.@ 3
L Geplante Umgrenzung des Landschaltsschutzgebietes Taunus ( LSG ) Anrechnung von Geholzen: vom A1.9 3, 4& = =
- vorhandeng und nach Durchfilhrung von BaumalBnahmen erhaltene Laubbiume, _ 295/ or . . Yrodte! e e
Obstbiume und Straucher Bad Soden a.Ts., den .7 20 €7 Biirgermeister. ... /2 &¢eC000 :t. w;}r«*;‘""‘“-\
6.0 Sonstige Planzeichen - Neupflanzungen von Laubbiumen mit einer Mindesthohe von 2.5 — 3.0 m bzw A T HE;--_
einem Stammumfang von mindestensl6 — 18 cm oder Obsthochstimme Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 (1) BauGB durch Bz el WTT"*.
- Neupflanzungen von Strauchern mit einer Mindesthohe von 60 cm . of ol 9 = e
e e Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs o . . : ok Zeimng am RLoEAB... I o Lt *
5.3 Dachflichen mit eirier Neigung von bis zu 10° sind mit einer dauerhaften Dachbegrii- Bad Soden aTs., den 278/ &/ Bilrgermeister: 5 A el
nung zu versehen, - i \ . B
ST Abgreozung unerchicdlisher Nutzune . 1 1 Beteiligung der Burﬁer 'am'.PlanvarFahrenl lgem. .§ 3 (1) BauGB in Form emer_,_E‘:ﬁ.t,
| 5.4 Aufschiittungen, Abgrabungen oder bodenbefestigende MaBnahmen im Bereich vorhan- gerversammlung am /. 7.05. 77 und einer sinwdehigen Auslegung des Planentwurfes in'der,|
= - dener und zu erhaltender Baume sind unzuléssig. Zeitvom .A£:05: A9 vis, 02.0(. 99 a |
T — L 5.5 Mindestens 60 % der Neupflanzungen miissen einheimische Pflanzen der Artenverwen- Bad Soden a.Ts., den £7.£./:.9¢ Blirgermeister: ........ #AALEE) EA Lol
: dungsliste sein. Der Anteil der Nadelgehdlzer wird auf maximal 10 % festgesetzi. i ' I';'.Ff..-.: R
Artenver wendungshste Beteiligung der Triiger 6ffentlicher Belange am Planverfahren gem. § 4 (1) BmGBﬁﬁ’ﬂEﬂZﬂ;} 3
= li i A . Aw.aT.99 A O
e e B. Bavordnungsrechiliche Festsetzungen vom A4Q€. 99, bis . A0 747 _ A é' ( & F
Biiume gemiil § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 87(1) Ziffer 1 und 3 Hessische Bauver- Bad Soden 2. Ts., den Bl of Bilrgermeister: ... /7 £4€, Gle ol i
%  Feldahom - Acer Campestre ordnung (HBO) in den jeweils giiltigen Fassungen bei Fassungsbeschiufl des Be- b g gl
i gglmaham ﬂgﬁﬁ&?:;nm banusgsptmes. Offenlegung des Planentwurfes einschl. Begriindung gem. § 3 (2) BauGB J;uf'ﬂgt_'::':-l\i?d!}des
x  Sandbirke . Betula pendula 6. Gestaltung der baulichen Anlagen Stadtverordnetenbeschlusses vom 169200 nach ortsiiblicher Bdcanntrnanhmx&f-&_ﬁ?ﬁl?é:}? in
%  Hainbuche = Carpinus betlus - 70,0300 e 0405, 2000 S v e
Edelkastanie - Castanea sativa 6.1 Dachgauben sind bis zu einer Breite von 3 m zuldssig, sie diirfen 50% der Lange der der Zeit vom#¥iHHLER, DS 508K o AP
X Buche 2 Fagus sylvatica gesamten Dachflichen nicht diberschreiten. Bad Soden a.Ts, den . # 7 £/ &/ Biirgermeister: . 4 it zz“ _ /
Walnuf - Tuglans regia [ T i
Zitterpappel . FPopulus wremula 6.2 Staffelgeschosse miissen auf allen Seiten des Gebiudes, von den Auflenkanten des da- : : T AN
v Negrliarshe ) Penrs avism runterliegenden Geschosses, mindestens 1,20 m zuriickgesetzt werden. Als Sarzung gem. § 10 BauGB beschlossen in der Sitzung der Sjtadwgmrqlge;%nﬁ?l‘?\ammlung
x  Traubeneiche # (Quercus petraca ' vom X9/ deceo : ) Vi
. Eﬁ:ﬁ;‘i’:}z § g{'ﬁfﬁﬁ;ﬂ 6.3 Bei Doppelhdusern ist eine einheitliche Traufhohe sowie eine einheitliche Dachneigung Bad Soden a.Ts., den &9 £/ &/ Biisermelser
| Winterlinde - Tilia cordata vorgeschrieben. .
8 linde - Tilia platyphyll : ;
Boarrnmgllumer . drﬁ’uz_ﬂ;& 3 7. Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen Bekanntmachung der Satzungsbeschiusses gemdl § 10 BauGB durch Bad Sodener Zeitung
be : ' — : A e 19 dans o 8
g;?lﬂuﬁ . Eﬂﬁﬁ E;mﬁca Die nicht tiberbaubaren Bereiche zwischen der Neuenhainer Strafie und der parallel hier am .. 9649, £00C. 2857 o ‘ )
Elsbeere E Sorbus torminalis 2u liegenden vorderen Baugrenze sind, mit Ausnahme der Stellplitze und Zufahrten, Bud Soden-a: Ts., den.. € LL20 Bilrgermeister: .. 2 ECCT S
pre vollstandig zu begriinen. Der sonstige vorhandene Bewuchs ist soweit als moglich zu er- Ll
Striiucher halten und vor schidlichen Einflissen zu bewahren. Insbesondere ist auf den Erossions-
e Feldangm. ; fcer campostre schutz zu achten. -
_ Buchsbaum C Buxus sempervirens =
s N f’[' ” Kornelkirsche - Comus mas Eine kinstliche Terrassierung des Gelidndes ist nur bis zu einer Flache von 40 gm r — —
Lel HLOINT € Ig o % Roter Hammepel - Cornus sanguines suliissi
% Haselnuob - Corylus avellana g
% Weitdomn - Cratacgus lacvigata " inFyi
: _ g, e 8. Gestaltung von Stiitzmauern und Einfriedungen Bebauungsplan Nr' 52 . Am Mallerkopf“
. gfaffmh““:h“ - e A Notwendige Stitzmauern sind nur bis zu einer Hohe von max.1.20 m zulassig. Der Ab-
; techpalme - Hex aguifolinm : 3 i :
. x  Lipusier : Ligustnim vulgare stand zwischen einzelnen Stiitzmauern muf mindestens 100 m betragen,
L7 Heckenkirsche - Lonicera xylosteun : . _, i ] N
7 % Schishe I Prunus spinosa An der StraBe sind Einfriedungen als offene Zdune und notwendige Stitzmauern in eines Magistrat der Stadt Bad Soden am Taunus
Kreuzdom - Rhamsanus cathartica max. Hohe von 1,20 m zu errichten. 2 Hochb
frdiis ? = - 2 . Stadtplanungs - und auamt
=y Faulbaum - Rhamnus frangula Einfriedungen iber Stiitzmauern dirfen nicht héher als 1,20 m sein.
T ® gm:m iﬂg :“’“““ Im mickwirtigen Teil des Baugebletes_ an ?ar Neueuh.amq erstrafle sind zwischen den Bearbeltee: Herr Sehsll Frau Haag, Herr Henninger
¥ Salweide - Ealitﬂflc "-'— Nachibargrenzen Hecken und weitmaschige Zaune zuléssig. Gezeichnel:Frau Krell
S e Hohundie i Sachie e Auf Grundstiicken, die als Fliche fir die Landwirtschaft festgesetzt sind, kdnnen aus- Gatntert: 55 Ol 20D Ke
Eibe - Taxus baceata nahmsweise Hecken und weitmaschige Zaune bis zu einer max. Hohe von 1.20 m zur
E o Wolliger Schneeball 5 iburnum lantana Abwehr von Wildschiden zugelassen werden, soweit dies erforderlich ist.
Heckenpflanzen laubabwerfend 9. Abfallbehiilterpliize Landschaftsplanerische Bearbeitung
Feldahom - Acer campesire ' i - . : . Planungsbiiro Rademacher
Hainbuche - Carpinus bemlus Abfallbehalterplitze sind gegen Einblicke abzuschirmen, sie sind entweder in Bauteile -
Kormelldrsche r Cormus mas Eiﬂﬂlbﬁﬂﬁhﬂn ader mit Hecken zu umpﬂﬂﬂzﬂﬂ. Bﬂafbﬂltﬂt Frau Kl'iﬂgﬂr
: Weilldorn-Arten - Cratasgus - Arien
. Fotbuche . Fagus sylvatica
' ] Lizuster . Ligustrum vnlgare
Heckenpflanzen immergriin Stand Okt. 2000
Stechpalme - lex aquifalium
Immerpriiner Liguster . Ligustrum vulgare
T Atrivirens
1t Feuerdorn in Arten - Pyracantha in Arten i
: / | Eibe - Taxns baccata I






