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M. 1.500

6.2.2 Autohaus:

6.2.2.1

6222

6.2.2.3

6.2.2.4

6.2.2.5

6.2.2.6

6.2.2.7

6.2.2.8

Auch das Autohaus darf In der Nachtzeit zwischen 22.00 und 06.00 Uhr nicht an-
gedient werden.

Die Tore der Werkstatt durfen nur fur die Ein- und Ausfahrt der Fahrzeuge kurz
gedffnet werden und sind in der Gbrigen Zeit geschlossen zu halten.

Dachluken oder sonstige Offnungen im Bereich der Werkstatt (Fenster, Tore) sind
wahrend der Arbeiten stets geschlossen zu halten.

Die Tore der Waschhalle sowie der AU-Prifhalle sind ebenfalls wahrend des
Waschvorganges bzw. Prifungen geschlossen zu halten.

Zum Schutz der Nachbam ist entlang der stdlichen und westlichen Grundsttcks-
grenze auf der oberen Ebene mit dem Autohaus eine 2,5 m hohe Larmschutz-
wand (Absoluthéhe ca. 146 m Uber NN) zu errichten.

Die Tore und Dachluken in den Werkstattrdumen sollten im Hinblick auf ein Vor-
haltemaR nach DIN 4109 von 5 dB ein bewertetes Schallddamm-Mal von Ry, von
mindestens 20 dB aufweisen, dieser Wert ist mit Prifzeugnis nachzuweisen.

Die Wande und das Dach der Werkstatraume mussen ein bewertetes Schall-
damm-MaR R’,, von mindestens 35 dB aufweisen.

Die Gerauschemissionen von Liftungs- und Kalteanlagen sowie von Heizungsan-
lagen sind bei einem Abstand des Gerétes von 25 m zum nachsten Immissionsort
im WA in der Summe auf einen Schallleistungspegel Lya nach DIN 45635 ,Ge-
rauschmessung an Maschinen bzw. nach DIN EN ISO 3746 ,Bestimmung der
Schallleistungspegel von Gerauschquellen aus Schalldruckmessungen” von
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch BauGB
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004, (BGBI. | S. 2414) zuletzt
geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 24.12.2008 (BGBL. | S. 3018) i.V. mit der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI | Seite 132) zu-
letzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), Bundesnaturschutzgesetz
BNatSchG in der Neufassung vom 25.03.2002 (BGBI. |, S. 1 193), zuletzt gean-
dert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB/ § 1 Abs. 2, 3 BauNVO)

Im Plangebiet ist gemaR § 11 sonstiges Sondergebiet ,groRflachiger Einzelhan-
del’ festgesetzt.

Zulassig sind groRflachiger Einzelhandel/Supermarkt (Vollsortiment fur den tagli-
chen Bedarf) bis max. 2.800 gm Geschossflache / max. 2.000 gm Verkaufsflache
und Autchaus mit Servicebetrieb.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB / §§ 16, 17 BauNVO)

Das zulassige MaR der baulichen Nutzung ist im Bebauungsplan als Grundfia-
chenzahl (GRZ), Zahl der Vollgeschosse sowie durch die maximale Héhe der
baulichen Anlagen festgesetzt.

Staffelgeschosse sind unzuléssig.

Die Hohe der baulichen Anlage wird gemaR § 16 Abs. 3 BauNVO als maximale
Trauf- und Firsthohe festgesetzt und geman § 18 Abs. 1 BauNVO durch Planein-
schrieb vorgegeben. Gemessen wird im Mittel des vorhandenen, gewachsenen,

bergseitigen Gelandes. Den Traufpunkt bildet der Schnittpunkt zwischen aufge-
hendem Mauerwerk und der DachaulRenhaut.

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS-
FLACHEN (§ 9 Absatz 1 Nr. 2, Nr. 4 BauGB)
BAUWEISE

Im Plangebiet ist gemaR § 22 Absatz 4 BauNVO abweichende Bauweise festge-
setzt.

UUBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen
bestimmt.

321.1. Ein Vor- oder Zuricktreten von Baugrenzen von eingeschossigen Gebaudeteilen
auf max. 1/3 der gegliederten Baukérperidange bis maximal 1,00 m (Erker, Winter-
garten, usw. als Holz, Glas- bzw. Metall-/Glasvorbauten im Anschluss an die
Hauptgebaude) ist, soweit nicht andere Regelungen im Wege stehen, zulassig (§
23 Absatz 2, 3 BauNVO). ll-geschossige Treppenhausvorbauten sind bis max.

2,0 m zulassig. 5.1.

423 Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen

52.

3.2.31 Stellplatze, Carports und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen

oder auf den im Plan dafur dargestellten Flachen zulassig.

3.
3232 y

Nebenanlagen, mit Ausnahme von zur Sammlung von Niederschlagswasser be-
stimmten Anlagen (Zisternen), sind auBerhalb der Uberbaubaren Flachen nicht
zulassig. 5.4
3.2.3.3. Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO kénnen auBerhalb der Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn durch die Anordnung
bzw. Abschirmung eine Beeintrachtigung der stadtebaulichen Ordnung ausge-
schlossen wird und ggf. eine héhere Versiegelung durch geeignete Malnahmen
ausgeglichen wird. 55
3.2.3.4. Tiefgaragen sind auRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen uneinge-
schrankt zuléssig.

3235 Die nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen sind mit Ausnahme der zulassigen

Stellplatze, Zuwege und Zufahrten zu begranen.
3.2.4. Fur die Errichtung von Garagen ist ein MindestmaR von 5,50 m zwischen Stra- 5.6.
Renbegrenzungslinie und Garage einzuhalten. Ausnahmen sind topographiebe-
dingt zulassig.

5.7.

4, FLACHEN ODER MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT 58
(§ 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB)

41. BODENVERSIEGELUNG 6.

41.1. Tiefgaragen mussen im Bereich der Grundstucksfreiflachen eine im Mittel 0,80 m
dicke Erduberdeckung, die eine Begriinung auch mit Gehdlzen ermdglicht, erhal- 6.1
ten.

41.2 Die Befestigung von, Stellplatzen, Wegen und Hofflachen muss mit wasserdurch-

l&assigem Belag erfolgen.

41.3. Lediglich die notwendigen Zufahrten (max. 8,00 m Breite) und Fahrwege (max.

7,0 m Breite) dirfen befestigt werden, ubrige Stellplatze und Hofflachen sind ge-

maR Punkt 4.1.2. auszufUhren.

FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZ-
UNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

(§ 9 Absatz 1 Nr. 25 BauGB)

Vorhandener heimischer Bewuchs ist soweit wie méglich zu erhalten und vor
schadigenden Einflissen zu bewahren.

Mindestens 60 % der Neupflanzungen mussen einheimische Pflanzen der Arten-
verwendungsliste sein. Der Anteil der Nadelgehélze wird auf maximal 10 % fest-
gesetzt.

Fur die festgesetzte Bepflanzung entlang der ErschlieBungsstralen sind Arten
der Liste ,StraRen- und Platzbaume* zu verwenden.

Pflanzgruben fir Baume auf StraRen, Platzen und befestigten Flachen sollen eine
GroRe von mind. 2,00 x 2,00 x 1,50 m haben, sie sind auch als durchgehende
Pflanzstreifen zuldssig, die Mindestabmessung muss hier 2,0 x 2,0 m/ Baum
betragen. Die Pflanzscheiben sind gegen Bodenverdichtung zu schitzen und sol-
len mit Bodendeckern bepflanzt werden.

Anrechnung von Gehoélzen (in Bezug auf Punkt 8.1.1. bzw. Punkt 8.1.2. Bauord-

nungsrecht)

- vorhandene und nach Durchfihrung von BaumaBnahmen erhaltene Laubbau-
me, Obstbaume und Straucher

- Neupflanzung von Laubb&umen mit einer Mindesthéhe von 2,5 — 3,0 m bzw.

einem Stammumfang von mindestens 16 - 18 cm oder Obsthochstamme

Neupflanzungen von Strauchern mit einer Mindesthéhe von 60 cm

Fensterlose Fassadenabschnitte ab 6,00 m Breite sind mit einer dauerhaften
Fassadenbegriinung zu versehen. Als Richtwert gilt eine Pflanze je 2,00 m Fas-
sadenlange.

Larmschutzwande und Stutzwéande sind mit einer dauerhaften Begrunung zu ver-
sehen.

Carports sind mit Rank- und Kletterpflanzen zu begrinen.

FESTSETZUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELT-

EINWIRKUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zur Sicherung der Einhaltung der Immissionsrichtwerte nach TA Larm an den
maRgeblichen Immissionspunkten innerhalb und auRerhalb des Plangebietes
werden fur die Emissionspegelbereiche immissionswirksame flachenbezogene
Schallleistungspegel (IFSP) festgesetzt.

Die Anforderung ist erfullt, wenn die in nachfolgender Tabelle aufgefhrten Beur-
teilungspegel an den dargesteliten Immissionspunkten eingehailten werden.

6.2

6.2.1

6.2.1.1

6.2.1.2

6.2.1.3

6.2.1.4

Mit den beschriebenen SchallschutzmaRnahmen wird der Tages-Richtwert an IP
3 gerade ausgeschopft, an den anderen Immissionsorten wird der Tages-
Richtwert dagegen um mindestens 1 dB(A) unterschritten.

Lage der Immissionspunkte (IP)

Vi AN

IP1: Leharweg 2

IP 2: Leharweg 6

IP 3: Héndelstralle 43
IP 4: SchubertstraBe 5
IP 5: Schubertstrale 1
IP 6: HasselstraRe 53

SchalischutzmafBnahmen

Es werden zur Einhaltung der maRgebenden Richtwerte nach TA Larm folgende
Schallschutzmafinahmen empfohlen:

Verbrauchermarkt:

In der Nachtzeit zwischen 22.00 und 06.00 Uhr darf der Markt nicht angedient
werden.

Die Fahrgassen auf dem Parkplatz sind mit glattem Asphalt zu befestigen, um
dass Klappern beim Schieben der Einkaufswagen auf ein Minimum zu begrenzen.

Der Verladebereich des Marktes ist komplett einzuhausen und mit einem Rolltor
(R'y = 15 dB) zu versehen. Die Einhausung muss von innen schallabsorbierend
verkleidet werden. Wahrend des Betriebes der Kuhlaggregate von LKW ist das
Rolltor zu schliefien.

Der Einkaufswagenstellplatz des Marktes ist bis auf eine Offnung zum Rein- und
Rausschieben der Einkaufswagen einzuhausen. Die Offnung darf nicht unmittel-
bar zu den Wohngebauden gerichtet sein. Zwischen Offnung und Wohngebaude
ist ggf. zur Pegelminderung ein Teil des Lebensmittelmarktes anzuordnen.

6.2.2.9

vk

7.2.

8.1.

9.1.1.

9.1.2

9.1.3.

92

92.1.

zu begrenzen. Sie durfen auch nicht einzeltonhaltig sein, un sicher zu stetter,
dass der Nacht-Richtwerte fur WA durch die technischen Aggregate um mindes-
tens 6 dB(A) unterschritten werden. Bei einem anderen Abstand zum Aufpunkt
muss der maximal zuldssige Schallleistungspegel Lwa fur die technischen Aggre-
gate entsprechend geandert werden.

Tagsuber zwischen 06.00 und 22.00 Uhr durfen die technischen Aggregate in ei-
ner hoheren Leistungsstufe bei einem Abstand von 25 m zum néchsten Immissi-
onsort im WA in der Summe einen um 8 dB(A) héheren Schallleistungspegel von
78 dB(A) nicht Uberschreiten.

RUCKHALTUNG DES NIEDERSCHLAGSWASSERS GEM. § 42 ABS. 3 HWG

Das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen ist entweder als Brauch-
wasser zu verwenden, (ber ein getrenntes Leitungsnetz in auf dem Grundstick
gelegene abgedichtete Zisternen zu leiten. Die Entnahme von Brauchwasser (z.B.
zur Toilettenspiilung) oder Gartenbewasserung ist zulassig und erwinscht.

Der Uberlauf der Zistemnen ist an die ortliche Kanalisation anzuschlieen.

Auf die Vorgaben der Stadtwerke Bad Soden am Taunus wird verwiesen.

Das Fassungsvermégen dieser Anlagen muss so bemessen sein, dass gewahr-
leistet ist das nicht mehr als 160l/sek dem &ffentlichen Kanal zugefuhrt werden.

Niederschlagswasser von Parkflachen bzw. Stellplatzen ist nicht in Wassersam-
melsystemen aufzufangen. Den Regenriickhalteanlagen darf nur Niederschlags-
wasser von Dachflachen sowie von selbsténdig gefuhrten FuRwegen zugefuhrt
werden.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

8.1.

8.1.1.

8.1.3.

8.1.4.

8.1.5.

8.1.6.

8.1.4.

8.1.8.

8.1.9.

8.1.10.

8.1.11.

8.2.

g2.1.

8.2.2.
8.3.

8.3.1.

8.3.2.

8.3.3.

8.3.4.

8.3.5.

8.3.6.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsfestsetzungen gemaR § 9 Absatz 4 BauGB in
Verbindung mit der Verordnung Uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhen-
den Regelungen in den Bebauungsplan vom 28.01.1977 (GVBI. | S. 339) sowie §
81 Absatz 1 HBO vom 18.06.2002 (GVBI. S. 274), zuletzt geandert durch Gesetzt
vom 06.09.2007 (GVBI. | S. 548)

AURENGESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

Gilt nicht fiir Baudenkmale bzw. Ensembles, diese unterliegen der Beurtei-
lung im Rahmen des Denkmalschutzgesetzes in der jeweils giiltigen Fas-
sung.

Dachgestaltung, Dachform, Dachaufbauten, Dachfenster, Dacheindeckungen

Es sind nur Dacher/Dachneigungen gemaR gebietsbezogenem Planeinschrieb
bzw. extensiv begriinte Flachdécher oder begrinte geneigte Dacher bis maximal
10° zulassig.

Die Dachneigung der untergeordneten Bauteile ist, mit Ausnahme der Garagen,
der Dachneigung des Hauptgeb&udes anzupassen oder gemal 8.1.3. auszufih-
ren.

Flachdacher bzw. flach geneigte Dacher bis 10° von zulassigen Hauptgebauden
sind, mit Ausnahme der Wintergarten bzw. Glasdachern und Dachterrassen, zu
begriinen. Der Anteil der Dachterrassen/ Glasdécher darf in seiner Summe 30%
des Hauptdaches nicht Uberschreiten.

Bei untergeordneten Gebaudeteilen wie Garagen, Anbauten etc. sind sie grund-
satzlich zulassig, sie sind ab 8,00 gm, mit Ausnahme der Wintergarten zu begru-
nen.

Die Dachgestaltung von Geb&uden hat einheitlich zu erfolgen, unterschiedliche
Dachneigungen innerhalb eines Gebaudes sind unzulassig.

Die Dachneigung von Garagen an gemeinsamen Grundstiicksgrenzen sind anzu-
passen.

Dachaufbauten sind nur als technisch notwendige Aufbauten (Aufzuglberfahrt/
Luftungsanlagen etc. bis max. 3,50 m Héhe) zuléssig. Sie sind in Material und
Farbe des Gebaudes einzuhausen.

Bei Dachgeschossen sind liegende Dachfenster zuléssig. Die Gesamtdachfenster-
flache darf 30 % nicht tberschreiten, wobei je Dachflache nicht mehr als drei Teil-
flachen gebildet werden durfen.

Drempel sind bis maximal 0,50 m zuléssig.

Die Dacheindeckung von geneigten Dachern ist in den ortsblichen Farben (braun
und grau bzw. in gedeckten Rotténen) zu halten.

Die Dacheindeckung innerhalb eines Hauses bzw. einer Hausgruppe ist einheitlich
zu halten, ebenso die Dacheindeckung der Nebengebdude und Anbauten, mit ge-
neigten Dachern, zum jeweiligen Hauptgebaude. Dies gilt nicht fur die Carportein-
deckung, Glasdacher oder begriinte untergeordnete Gebaudeteile.

Antennen und Parabolspiegel sind nur oberhalb der Traufe zulassig. Zuleitungen
durfen nicht Uber die Fassade gefthrt werden.

Die Errichtung von Mobilfunkantennen ist ausgeschlossen.
FASSADEN

Bei Ladennutzungen/ Ausstellungsrdumen sind Schaufenster nur als stehende
Formate zulassig. Die Breite eines Schaufensters darf 3,00 m nicht Uberschreiten,
groRere Schaufenster sind alle 3,00 m vertikal zu gliedern. Bei maximaler Breite
muss die Mindesthdhe 2,50 m betragen. Kragplatten Uber Schaufenstern sind
nicht zulassig.

Sockel sind bis maximal 0,50 m uber Gelande zulassig.
ANLAGEN DER AUBENWERBUNG UND WARENAUTOMATEN

Fur die nach HBO anzeige- und genehmigungsfreien Werbeanlagen und Waren-
automaten ist abweichend von dieser Bestimmung eine Baugenehmigung erfor-
derlich.

Anlagen der AuRenwerbung durfen nur an der Statte der Leistung angebracht
werden. Sie sind nicht zuléssig an Dachern, tber Dach, an Turen und Toren, Tar-
men und Schornsteinen, Balkonen, Fensterladen und Geléndern.

Gebaude pragende, gestalterische und konstruktive Merkmale der Bebauung dur-
fen nicht verdeckt oder Uberschnitten werden.

AuRenwerbung in Form von Blinklicht oder sich verandernden oder bewegenden
Konstruktionen sind nicht zul&ssig.

Die Anbringung von Leuchtschriften auf Wandflachen kann zugelassen werden,
wenn durch Form, Farbe und Beleuchtungsstarke die Verkehrssicherheit nicht ge-
fahrdet wird und durch die Leuchtschrift auch bei Tage keine Beeintrachtigung der
Hausfront oder der Umgebung eintritt.

Auslegeschilder durfen bis 1,00 m vor die Gebaudefront ragen, sofern die Ver-
kehrssicherheit dies erlaubt. Inre Unterkante soll mindestens 2,50 m Uber der
Gehsteigoberkante liegen. Die SchildergroRe selbst darf in ihrer Hohe 60 cm, in ih-
rer Breite 80 cm nicht Uberschreiten. Begriindete Ausnahmen kénnen zugelassen
werden.

Das Uberkleben bzw. Uberdecken von Schaufenstern von mehr als 20 % der
Schaufensterflache mit Werbetragern ist unzulassig.

9.3.

9.4.

9.41.

9.4.2.

9.5.

9.5.1.

9.5.2.

9.6.

10.

1.

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

1.5

11.6.

11L.F.

11.8.

119,

11.10.

11.11.

11.12

11.13.

GESTALTUNG DER GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN
BEGRUNUNG DER BAUGRUNDSTUCKE

Es sind mindestens 10 % der Grundstiicksfreiflachen als Grinflachen anzulegen
und zu unterhalten. Der Mindestanteil, der mit Baumen oder Strauchem zu be-
pflanzen ist, wird auf 50 % der Grinflache festgesetzt (ein Baum entspricht 20 gm,
ein Strauch 2 gm).

Je angefangene 150 gm Grundsticksfreiflache ist ein Laubbaum (auch hoch-
stammiger Obstbaum) zu pflanzen und zu pflegen.

Abpflanzungen der Stellplatze

Die PKW-Abstellplatze sind gemaR Planeintrag mit geeigneten Baumen und
Strauchern zu umpflanzen. Fur jeweils vier Stellplatze ist ein groBkroniger Laub-
baum zu pflanzen, zu pflegen und ggf. zu ersetzen. Die Baume werden auf die
Forderung nach 9.1.1 bzw. 9.1.2 angerechnet.

STELLPLATZE, ZUFAHRTEN, WEGE- UND HOFFLACHEN

Fur die Befestigung von Stellplatzen, Wegen und Hofflachen sind ausschlieflich
wassergebundene Decken, Pflasterungen aus Naturstein, Pflasterklinker, Beton-
steinpflaster auf wasserdurchlassigem Unterbau oder Rasenfugenpflaster, Oko-
pflaster bzw. Rasenkammersteine zuldssig. Bodenversiegelnde MalRnahmen sind
unzulassig.

Dies gilt nicht fur Zufahrten gemal Punkt 4.1.3.

ARTENVERWENDUNGSLISTE

Baume

Feldahorn - Acer campestre

Spitzahorn - Acer platanoides in Sorten
Bergahorn - Acer pseudoplatanus in Sorten
Sandbirke - Betula pendula

Hainbuche . Carpinus betulus
Edelkastanie - Castanea sativa

Buche - Fagus sylvatica

Esche - Fraxinus excelsior in Sorten
Walnuf - Juglans regia

Zitterpappel - Populus tremula
Vogelkirsche - Prunus avium
Traubeneiche - Quercus petraea

Stieleiche - Quercus robur

Eberesche - Sorbus aucuparia
Winterlinde - Tilia cordata in Sorten
Sommerlinde - Tilia platyphyllos in Sorten
Bergulme - Ulmus glabra

alle hochstammigen Obstbdume

StraRen- und Platzbdume

GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN

Zufahrten richten sich nach der Stellplatzsatzung der Stadt Bad Soden am Taunus
bzw. nach Punkt 4.1.3.

EINFRIEDUNGEN

Entlang der Grenzen zu den &ffentlichen Flachen sind bauliche Einfriedungen nur
in Form von Holz-, Stahl- oder Maschendrahtzaunen bis maximal 1,20 m Hdhe,
Mauern oder Sockel bis 0,40 m Héhe; Mauerpfeiler bis 1,20 m Héhe zulassig. Die
Zulassigkeit von Abpflanzungen (bis 1,50 m Hoéhe) bleibt unberdhrt. Es sind aus-
schlieRlich Gehélzarten der Artenverwendungsliste zulassig. Massive Grund-
stiickseinfassungen und Stitzmauern sind nur im Ein- und Ausfahrtsbereich zu-
lassig.

Entlang der Grenzen zu den 6ffentlichen Flachen sind bauliche Einfriedungen ab
1,50 m hinter der Grundsticksgrenze zulassig. Die Zulassigkeit von Abpflanzun-
gen (bis 1,20 m Héhe) bleibt unberthrt. Dies gilt nicht im Bereich von Larm-
schutzmaRnahmen. In begrindeten Ausnahmen kann hiervon, bei geringen Teil-
strecken abgewichen werden.

Seitliche und rickwaértige Einfriedungen sind nur zul&ssig in Form von

- freiwachsenden Hecken, Gehdlzgruppen oder -reinen

- durchsichtigen, maximal 1,50 m hohen Z&unen, die in eine Hecke zu integrieren
bzw. zu beranken sind

- geschnittenen Hecken

Es sind ausschlieRlich Gehélzarten der Artenverwendungsliste zuléssig.

STUTZMAUERN

Topographiebedingte Stitzmauern entlang der &ffentlichen Verkehrsflache sind
nur bis 0,20 m Uber gewachsenem Gelénde, bzw. Uber Straenniveau zulassig.
Entlang der Schubertstrasse sind sie bei einem Mindestabstand von 2,0 m zur of-
fentlichen Flache der intensiv zu begrinen ist bis maximal 4,0 m zuléssig und
dauerhaft zu bepflanzen.

Topographiebedingte Stitzmauern zur Abfangung von Stellplétzen und Garagen
innerhalb privater Flachen sind dauerhaft zu bepflanzen.

ABFALL-, RESTMULL- UND WERTSTOFFBEHALTER, KOMPOSTBEHALTER

Abfall- Restmull- und Wertstoffbehalter sowie Kompostbehalter sind gegen Ein-
blick von 6ffentlichen Flachen abzuschirmen. Sie sind entweder in Bauteile einzu-
beziehen oder mit Hecken zu umpflanzen. Im Bauantrag sind die Lage der Rest-
miill- und Wertstoffbehalter und die Art der Abschirmung anzugeben. Offene Kom-
postierungsanlagen sind unzuléssig.

ABSTANDSFLACHEN UND ABSTANDE

GemaR § 6 Absatz 11 HBO haben Festsetzungen im Bebauungsplan, die die Tiefe
der Abstandsflachen bindend bestimmen, Vorrang.

HINWEISE

(Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffe-
nen Festsetzungen gemaR § 9 Absatz 6 BauGB)

Das Plangebiet liegt im Trinkwasserschutzgebiet (weitere Schutzzone Il A) der
Tiefbrunnen | bis Il der Stadtwerke Bad Soden am Taunus - Wasserwerk Sulzba-
cher StraRe. Die in den Schutzgebietsbestimmungen festgelegten Beschrankun-
gen und Verbote sind, unbeschadet der stadtebaulichen Zulassigkeit, zu beach-
ten.

Die Satzung tiber Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Abstellplétze fr Fahrrader der
Stadt Bad Soden am Taunus (Stellplatzsatzung) ist zu beachten, (hiervon abwei-
chende Festsetzung im B-Plan haben Vorrang).

Der zu einem Bauantrag geforderte Freiflachenplan gemaR § 3 Bauvorlagenver-
ordnung ist mindestens im MaRstab 1:200 anzufertigen. Ihm ist ein nachprufbarer
rechnerischer Nachweis Uber die Einhaltung der die Freiflachen betreffenden
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes sowie entsprechende Bepflanzungsplane
beizufugen.

In tieferliegenden Bereichen sind ggf. MaRnahmen zur Druckminderung bzw.
Druckminderungsanlagen vorzusehen.

Die Grundwasserabsenkung ist nach § 7 Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung
mit § 71 Hess. Wassergesetz erlaubnispflichtig.

Bei den geplanten Anpflanzungen ist auf die Pflanzabstande fur Baume, Hecken
und Gehélze gemaR Hess. Nachbarrecht zu achten.

Fir die Erhaltung der Bdume wéahrend der Bauphase ist DIN 18 920 zu beachten.

Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstréger, insbesondere die
NRM-Norm die dem Schutz aller unterirdischen Versorgungsleitungen und —
anlagen dienen, zu beachten. Insbesondere sind Pflanzungen so vorzunehmen,
dass mit einer Gefahrdung der Versorgungsleitungen nicht zu rechnen ist.

Die Norm kann unter der E-Mailadresse WWW.NRM-NETZ-DIENSTE.DE/-
NETZAUSKUNFT als PDF - Datei herunter geladen werden.

Bei Erdarbeiten entdeckte Bodenfunde, wie z.B. Mauern, Steinsetzungen, Boden-
verfarbungen und andere Funde wie Scherben, Steingeréte, Skelettreste und der-
gleichen sind nach § 20 DSchG unverziglich dem Landesamt fur Denkmalpflege
in Hessen (Abteilung archdologische Denkmalpflege) zu melden. Funde und
Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise
zu schitzen.

Samtlicher im Planungsgebiet befindlicher Oberboden ist zu sichern. Uberdeckung
des Bodens mit sterilem Erdreich ist untersagt. Abgeschobener Oberboden ist bis
zur Wiederverwendung sachgemaf auf Mieten aufzusetzen.

AuRer dem Oberboden (Mutterboden) ist (laut § 3 a HAbfAG — Erste Verwaltungs-
vorschrift Erdaushub/Bauschutt) auch samtlicher unbelasteter Erdaushub soweit
wie moglich zu verwerten.

Der Einbau eines Brauchwasserkreislaufs wird empfohien.

Eingehende und grindliche Beratung Uber individuelle SicherungsmaRnahmen
und Sicherheitseinrichtungen erfolgen kostenlos bei der Kriminalpolizeilichen Bera-
tungsstelle des Polizeiprasidiums Westhessen (Wiesbaden).

Der &ffentlichen Entwasserung des Plangebietes darf aus dem Sondergebiet je-
weils nur ein Abfluss von 160 I/s zugefuhrt werden.

Spitzahorn - Acer platanoides 'Cleveland’
%N - E = Pl ‘Columnare’
Esche - Fraxinus excelsior 'Atlas’
- e - S TwDversifoliaT
-3 - iy " " 'Westhof's Glorie"
Traubeneiche - Quercus petraea
Stieleiche - Quercus robur
Winterlinde - Tilia cordata 'Erecta’
" " - """ 'Greenspire'
i s - " " " 'Rancho
Straucher
Feldahorn - Acer campestre
Buchsbaum - Buxus sempervirens
Kornelkirsche - Cornus mas
Roter Hartriegel - Cornus sanguinea
Haselnul - Corylus avellana
Pfaffenhttchen - Euonymus europaeus
Stechpalme - llex aquifolium
Liguster - Ligustrum vulgare
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Schiehe - Prunus spinosa
Kreuzdorn - Rhamnus cathartica
Faulbaum - Rhamnus frangula
Hundsrose - Rosa canina
Strauchrosen - Rosa spec.
Salweide - Salix caprea
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Eibe - Taxus baccata
Wolliger Schneeball - Viburnum lantana
Wasserschneeball - Viburnum opulus
Heckenpflanzen
laubabwerfend
Feldahorn - Acer campestre
Hainbuche - Carpinus betulus
Kornelkirsche - Cornus mas
Rotbuche - Fagus sylvatica
Liguster - Ligustrum vulgare
immergriun
Stechpalme - llex aquifolium
Immergruner Liguster - Ligustrum vulgare 'Atrovirens'
Eibe - Taxus baccata
Fassadenbegriinung
Strahlengriffel - Actinidia arguta
Pfeifenwinde - Aristolochia macrophylla
Trompetenblume - Campsis radicans

Waldrebe in Sorten -
Spindelstrauch -

Clematis spec.
Euonymus fortunei

Efeu - Hedera helix od. hibernica

Kletterhortensie - Hydrangea petiolaris

Geilblatt in Arten - Lonicera spec.

Wilder Wein - Partenocissus quinquefolia und
- tricuspidata 'Veitchil'

Knéterich - Polygonum aubertii

Kletterrose - Rosa spec.

Wisterie - Wisteria sinensis

RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zu-
letzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24.12.2008 (BGBI. | S. 3018)

BauNVO
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

PlanzV S0
Planzeichenverordnung 1990 in der Fassung der Bekanntimachung vom 18.1 2.1990 (BGBI.
1991 1 S. 58)

UVPG

Gesetz tiber die Umweltveriraglichkeitsprifung in der Fassung vom 25.06.2005 (BGBI. | S.
1757, 2797), zuletzt geandert durch Artikel 7 der Verordnung vom 22.12.2008 (BGBI. I S.
2986)

ROG
Raumordnungsgesetz in der Fassung vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geéndert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.03.2009 (BGBL. | S. 634)

HBO
Hessische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.06.2002 (GVBI. | S.
274), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 06.09.2007 (GVBI. | S. 548)

BNatSchG
Bundesnaturschutzgesetz in der Neufassung vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986)

HENATG

Hessisches Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege vom 04.12.2006 (GVBI. | S.
619), zuletzt geandert durch Gesetz vom 19.11.2007 (GVBI. | S. 792, 796) und Gesetz vom
12.12.2007 (GVBI. | S. 851, 854)

HGO
Hessische Gemeindeordnung in der Fassung vom 01.04.2005 (GVBI. 2005 | S. 142), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15.11.2007 (GVBI. | S. 757)

HWG
Hessisches Wassergesetz vom 06.05.2005 (GVBI. | S. 305), neu gefasst durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 19.11.2007 (GVBI. | S. 792)

VERFAHRENSVERMERKE

Entworfen und bearbeitet nach den Bestimmungen des BauGB in der Fassung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414) zuletzt gedndert durch Art. 4 d. G vom 24.12.2008 (BGBIL. | S. 3018) und der
BauNVO i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132) zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) und
der PlanzV 90 i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBIL1991 | S. 58) von Stadt- und Objektplan, Horrer,
Stadtplaner und Architekten / G. Rademachey, Land§ghaftsarchitekt " =1

1 1 MRZ. 2010 ’ ‘ Altenkamp '
Bl -~ Bilrgermeister: .....fue oo,

Bad Soden am Taunus, ......

Aufstellungsbeschluss der Stadtverordnetel

/ 23
1w 0 (2 () Norbert Atenkamp
Wk :3 f'ﬁy _iBlirgermeister: .........L...o..

< S P
ot

lung gem. § 2 (1) BauGB vom 20.06.2001
) =

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses-gem. § 2 (1) BauGB durch die Bad Sodener

Zeitung am 25.07.2001 -

1 1. MRZ. 2010

Bad Soden am TAUNUS,; c.cculieesemiienmessssnsnnns

irgermeister: ...........

Offentliche Auslegung des Planentwurfes einschl. Begriindung gem. § 3 (2) Ba uGB aufgrund des
Stadtverordnetenbeschlusses vom 21.09.05 nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 02.11.2005
in der Zeit vom 21.11.2005 bis 23.12.2005 /

orbert Altenkamp
trgermeister: ...l

11. MRL 20110

Bad Soden am Taunus, ........

er Sitzung der Stadtverordnetenversammiung

vom 24.05.2006

orbert Altenkamp
drgermeister: .../l Picrauine

1 1. MRZ 2010

Bad Soden am TAUNUS, .ccccciinarmsesesnssnnes

Der Bebauungsplan ist gem. §10 BauGB mit dem Hinweis auf Ort und Zeit der Moglichkeit zur

Einsichtnahme fiir jedermann orisiiblich der Bad Sodener Zeitung am 31.05.2006

bekanntgemacht worden.

Bad Soden am TaUNUS, ..c.ecemeeerersrsrsssnnesss

Durchfiihrung des 1. Anderung gem. § 13a BauGB aufgrund des Stadtverordnetenbeschlusses
vom 29.11.2006 nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 04.04.2007 und die frihzeitige
Beteiligung gem. §3(1) und §4(1) BauGB aufgrund des Stadtverordnetenbeschlusses vom
21.03.2007 nach ortsiiblicher Bekanntmachung=asw 04.04.2007 in der Zeit vom 16.04.2007 bis
einschl. 16.05.2007 -

\} rbert Altenkamp
B UIrgermeiSter: ... ueueheermrsoson

1 1. MRZ 2010

Bad Soden am Taunus, ..c.cccuecnmrssssesana

Offentliche Auslegung des Planentwurfes einschl. Begriindung gem. § 3 (2) BauGB aufgrund des
Stadtverordnetenbeschlusses vom 02.09.2009 nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 07.10.2009
im Amtsblatt der Stadt Bad Soden a.Ts. in der Zeit vom 19.10.2009 bis einschl. 20.11.2009

(OBE

Siar |
11 MKL «ll (= rbert Altenkamp
Bad Soden am TAUNUS, ..ccccieeeemeeasssimmanses \§ trgermeister: .........fuerererrunedciannes
14

Als Satzung gem. §10 BauGB beschlossen j
vom 20.01.2010

r Sitzung der Stadtverordnetenversammliung

1 1. MRL 2010

Bad Soden am Taunus, ........

Der Bebauungsplan (1.Anderung) ist gem. § 10 (3) BauGB mit dem Hinweis auf Ort und Zeit der
Méglichkeit zur Einsichtnahme fiir jedermann ortsiiblich im Amstblatt der Stadt Bad Soden a.Ts.
ammila X, : MMZUIU .................. bekanntgemacht worden.

Norbert Altenkamp |
Bad Soden am Taunus, 14HAIZD1U @rgemeismr: ...................................
s

@.;;-«i.- $ ' \J

LI112

1. ANDERUNG GEM. § 13a BauGB
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1

" SUDLICH DER HASSELSTRASSE ”
STADT BAD SODEN AM TAUNUS

M. 1:500
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DIPL.-ING. GUNTER RADEMACHER

FREISCHAFFENDE LANDSCHAFTSARCHITEKTEN BDLA
ZUM QUELLENPARK 45, 65812 BAD SODEN AM TAUNUS TEL.06196 /218 25

STADT- UND OBJEKTPLAN [ ]

HORRER DIPL.- ING. ARCHITEKT UND STADTPLANER P
ZUM QUELLENPARK 10 * 65812 BAD SODEN AM TS.

TEL.: 06196/65 201-10 * FAX:-19 *

reiner.horrer@stadt-objektplan.de |

SATZUNGSBESCHLUSS GEM. § 10 BauGB AM 20.01.2010






