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b) die aligemein zulassigen Nutzungsarten nach § § Abs. 2 324  Nicht oberbaubare Grundstucksfiachen mit besonderer Einschrankung 6.2. Zum Schutz vor Verkehrslarmeinwirkungen sind im Larmpegelbereich Il for 8.1.9. Bei Staffelgeschossen, die nach jeder Seite des Gebaudes von den 9.2 STELLPLATZE, ZUFAHRTEN, WEGE- UND HOFFLACHEN 11.9.  Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ) o Wohnbebauungen entlang der Niedernofheimer Stralle Fenster mind. der AuBenkanten des darunter liegenden Geschosses mindestens 1,20 m von Leitungen 2zu beachten. Insbesonders sind Pfianzungen so Fassadenbegriinung
Nr.& Gartenbaubetriebe Hier sind Stellplatze und Garagen, Carporis Ober die Ausnahme nach § 23 Schallschutzklasse 2, im Larmpegelbereich IV Fenster mind. der zurGckgesetzt werden mssen, sind nur Flachdacher und geneigte Dacher 9.2.1. For die Befestigung von Steliplstzen, Zufahrten, Wegen, Terrassen und vorzunehmen, dass mit einer Gefahrdung der Versorgungsleitungen nicht Strahlenariffel R~ : .
Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemaR § © Abs. 1 Baugesetzbuch Nr.7 Tankstellen o ) ) Abs. 5 BauNVO ebenso wie Nebenanlagen gema® § 14 BauNVO Schallschutzklasse 3 vorzusehen. ohne Neigungsbegrenzung bis zur maximal zulssigen Firsthohe méglich. Hofflachen sind ausschlieRlich gebundene Decken, Pflasterungsn zu rechnen ist. F’tfl; "Qrif b :qumﬁ:ha_rguta 13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FOR
BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004, (BGBL 1 S. 2 Nr.8 Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen ausgeschiossen. Ausnahmen, jedoch nicht for Nebenanlagen gem. § 14, =l Die Traufe der Staffelgeschosse darf maximal 3,00 m Ober der Traufndhe aus Naturstein, Pflasterkiinker, Betonsteinpflaster auf wasserdurchlassigem Trompotanblume - Cgfnmpsis et MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ; ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR
414 ) zuletzt geandert durch Art. 21 des Gesetzes vom 21.06.2005 (BGBL. | des Gebieles, die Oberwiegend durch gewerbliche Nutzung sind topographiebedingt zulassig. Sie sind mit Ausnahme der zulassigen 6.3. Erganzend zur BerGcksichtigung der erforderfichen Schallschutzklassen bei des darunter liegenden Geschosses bzw. 2,00 m 0Ober dem Unterbau oder Rasenfugenpflaster, Okopflaster bzw. Rasenkammersteine 11.10. Bei Erdarbeiten entdeckte Bodenfunde, wie z.B. Mauern, Steinsetzungen, Waldrsbe in Sorten - Clematis spec UND LANDSCHAFT (§9 ABS.1 NR20, 25 UND ABS.6 BauGB)
S. 1818) i.V. mit der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom gepragt sind (kleine Vergnlgungsstatten) Terrassen, Zufahrten und Gehwege zu begriinen. Fensteraniagen bzw. bei der Hemichtung von Dach und Fassaden ist die Dachterrassengelander liegen. zulassig. Bodenversiegeinde MaRnahmen sind unzulassig. Bodenverfarbungen und andere Funde wie Scherben, Steingerate, Spindelstrauch : Euonymus fortunel
23.01.1990 (BGBI | Seite 132 ) zuletzt gesindert am 22.04.1993 (BGBI. | S. ) , = e Verwendung schallgedammter Loftungselemente bei Wohn-, Schiaf- und Skelettreste und dergleichen sind nach § 20 DSchG unverztglich dem Efeu . Hedera helix od. hibermica
466), Bundesnatursch tz BNatSchGNeuregG i. d. Neufassung vom im Mischgebiet Mi 3 unzulassig sind; 3.25. For die Emichtung von Garagen auf Privatgrundstacken ist ein MindestmaR Kinderzimmern an den n&chstgelegenen Gebauden zur Niederhofheimer Drempel sind bis maximal 0,5 m zulassig. Dies giit nicht for LKW-Zufahrten in MI-Gebieten. Landesamt for Denkmalpfiege in Hessen (Abteiung archaologische Klstterhoriensia - Hydrangea mns ° ANPFLANZEN VON BAUMEN
25.03.2002 (BGBL. |, 8. 1 193), zuletzt geandert am 21.06.2005 1. 1818 3 . ] von 5,00 m zwischen StralBenbegrenzungslinie und Garage einzuhaiten. Strale (Larmpegelbersich Il + V) vorzusehen. Schaligedammte Denkmaipfiege) zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem GeiRblatt in Arten = Lonicera spec.
¢} die nach § € Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergni- Ausnahmen sind topographiebedingt zulassig. Loftungselemente missen dabei die gleiche Schallschutzklasse gemaR der 8.1.10. Die Dacheindeckung ist in den ortsOblichen Farben (z.B. braun und grau 93. GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise zu schutzen. Wilder Wein - Partenocissus guinquefolia . ERHALT VON BAUMEN
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG gungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 auBerhalb der in § 6 Abs. . Einstufung der Fensieranlagen aufweisen und nach den Regslungen der bzw. in gedeckten Rottonen) zu halten. und
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / § 1 Abs. 2, 3 BauNVOQ) 2 Nr. 8 BauNVO bezeichneten Teile des Gebietes aller Mischgebiete 326  Im Ubrigen richten sich Grundstckszufahrten nach der Steliplatzsatzung VDI-Richtlinie 2719 ausgelegt werden. Zufahrten richten sich nach der Steliplatzsatzung der Stadt Bad Scden am 11.11.  Samtiicher im Planungsgebiet befindlicher Oberboden ist zu sichern. - tricuspidata "Veitchil
) nicht zugelassen werden. der Stadt Bad Soden am Taunus. 8.1.11. Die Dacheindeckung innerhalb eines Hauses bzw. einer Hausgruppe ist Taunus. Uberdeckung des Bodens mit sterilem Erdreich ist untersagt. Knéterich - Polygonum aubertii 14. REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN DENKMALSCHUTZ
1.1. IM PLANGEBIET SIND GEMAR § 4 BauNVO ALLGEMEINE y s T 6.4 Innerhalb des Larmpegelbersiches Ill + IV kann bei geeignetem Nachweis einheitlich zu halten, ebenso die Dacheindeckung der Nebengebaude und Abgeschobener Oberboden ist bis zur Wiederverwendung sachgemat auf Kletterrose = Rosa spec. {§5 ABS 4, §9 ABS.6 BauGRB)
WOHNGEBIETE (WA) UND GEMAR § 6 BauNVO MISCHGEBIETE (MI) 1.1.6. Weitere Feslsetzungen fir Mischgebiete (§§ 4 Abs. 4 und 1 Abs. 7 33.  MITLEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN geringerer Schallwerie auf die aus Punkt 6.1 resultierenden Anforderungen Anbauten, mit geneigten Dachem, zum jeweiligen Haupigebaude. Dies gilt 94.  EINFRIEDUNGEN Mieten aufzusetzen. Wisterie - Wisteria sinensis =y :
FESTGESETZT. Nr. 1 BauNVvO) ) I ) an bauliche Anlagen in diesem Bereich verzichtet werden. nicht for die Carporteindeckung, Glasdacher oder begrinte untergeordnete EINZELANLAGEN (UNBEWEGLICHE KULTURDENKMALE),
) ) ) . e GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB wird festgesetzt, dass die auf den privaten Gebaudeteile. 94.1. Entlang der Grenzen zu den offentlichen Flichen sind bauliche AuBer dem Oberbeden (Mutterboden) ist (it § 3a HABIAG - Erste @ DIE DEM DENKMALSCHUTZ UNTERLIEGEN
1.1.1.  For die aligemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 3, WA 7 bis WA 9 und WA 1161 Im Mi 1 und Mi 2 oberhalb des 2. Geschosses sind ausschiiefiich GrundstOcksfiachen enisprechend fesigeseizien Teille der nicht 6.5. For die von der mafgeblichen Larmquelle abgewandten Gebaudeseiten Einfriedungen nur in Form von Holz-, Stahl- eder Maschendrahtzdunen bis Verwaltungsvorschrift Erdaushub/Bauschutt) auch samtiicher unbelasteter RECHTSGRUNDLAGEN
13 wird gemaR § 1 Abs. 5, 6 BauNVO fesigesetzt, dass Wohnungen im Sinne des § 6 Abs. 2 Nr. 1 zulassig, im Gebiet MI 3 in den Oberbaubaren Grundstucksfidchen (sinschiieRlich solcher mit besonderer dorfen die Anforderungen ohne besonderen Nachweis bei offener 8.1.12. Antennen und Parabolspiegel sind nur oberhalb der Traufe zulassig. maximal 1,20 m Hohe, Mauem oder Socke! bis 0,40 m Hohe; Mauerpfeiler Erdaushub soweit wie moglich zu verwerten. BauGB UMGRENZUNG VON GESAMTANLAGEN (ENSEMBLES),
) Erdgeschossen der baulichen Anlagen sind keine Wohnungen zulassig. Einschrankung) bzw. privaten ErschlieBungsfiachen mit Geh (G)-, Fahr (F)- Bebauung um 5dB und bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhofen Zuleitungen dorfen nicht Ober die Fassade gefuhrt werden. bis 1,20 m Hohe zulgssig. Die Zulassigksit von Abpfianzungen (bis 1,50 m 8 buch in der E der B tmachung vom 23,09.2004 (BGB!. | S. 2414) DIE DEM DENKMALSCHUTZ UNTERLIEGEN
a) die allgemein zulassigen Nutzungsarten nach § 4 Abs. 2 $162 Dienach§ 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zuisssigen Einzehandelsbetriebe daren und Leitungsrechten (L), wie nachfolgend gegliedert zu belasten sind: um 10dB gemindert werden. Hohe) bleibt unberohrt Es sind ausschlieflich Geholzarten der 11.12. Der Einbau eines Brauchwasserkreislaufs wird empfohlen, Zulstzt geandert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 21.08.2005 (éGBi. 1S.1818) ) :
. ) et " . - ulassigs £ Die Emichtung von Mobilfunkantennen ist ausgeschlossen. Arntenverwendungsliste zulassig. Massive GrundstOckseinfassungen und
Nr. 3 Anlagen for kirchliche und sportliche Zwecke eine Geschossflache von 1200 gm nicht Oberschreiten. L Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager - Stotzmauem sind nur im Ein- und Ausfahrisbereich zulassig. 11.13. Details und Informationen zur Technik der Regenwasserinstallation nach BauNVO 14. SONSTIGE PLANZEICHEN
o GFL  Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit, zur 7. RUCKHALTUNG DES NIEDERSCHLAGSWASSERS GEM. § 51 ABS. 3 HWG 82 FASSADEN dem Stand der Technik konnen beim Schulungszentrum Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1890 (BGBI I 5. 2
unzuidssig sind; 2. DER BAULICHEN NUTZUNG ErschlieRung des aligemeinen Wohngebietes (WA) und der Ver- 3 & = e e — N ) In den aligemeinen Wohngebisten WA 10 bis 12, WA 15 und im MI 3 sind Regenwassemutzung Kefenrod bzw. bei der Fachvereinigung Betriebs- und 133), zuletzt geandert durch Geselz vom 22.04.1993 (BGBL. | S. 468) J_ e -I UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE,
_ ) MAR und Entsorgungstrager th oy e e e 1en ist Sraud! 8.2.1. Fassaden, deren Gesamtlange mehr als 20 m betragt, sind nach langstens entlang der Grenzen zu den offentlichen Fiachen bauliche Einfriedungen ab Regenwassemutzung e.V. Darmstadt erfragt werden. BlanzV 00 GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN
b) die ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten nach § 4 Abs. 3 (§9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB / §§ 16, 17 BauNVO) : ’ 0 O &in getrenntes Leifungsnelz in auf dem Grundstiick gelegene 16 m mit einem Gebaudever- oder Ricksprung von mindestens 0,5 m Ober 1,50 m hinter der Grundsticksgrenze zulassig. Die Zulassigkeit von : . = B . L4
EGF Eingeschrankte Geh-, und Fahmechte zugunsten rickwartiger abgedichtets Zistemen zu leiten oder oberfischennah (Fiichenversickerung, 2 p : 2 S o o . ; Planzeichenverordnung 1880 in der F g der Bekar vom 18.12.1980
i i T h Versi " : ; mindestens 2/3 der Gebsudehohe zu versehen. Im Ml sind Gebaudevor- Abpflanzungen (bis 1,20 m Hohe) bleibt unberthrt. 11.14 For des gesamte Baugebiet wird die Eigenkompostierung organischer
Nr.4 Gartenbaubetrishe 21.  Das zulassige MaB der baulichen Nutzung ist im Bebauungsplan ais Anlieger. e Ok Tl o B e oder Rackspringe nach fangstens 25 m von mindestens 0,5 m Gber Abfalle empfohlen. i i ¥  EINFAHRTTG
Nr.5 Tankstellen Grundfiachenzanl (GRZ) bzw. Grundfiache (GR), Zahl der Voligeschosse Gartenbewasserung ist zulsssig und erwinscht, ’ e mindestens 2/3 der Gebaudehdhe zu versehen. 942  Seitliche und rickwartige Einfriedungen sind nur zulassig in Form von UvPG
‘ _ _ sowie durch die max. Hohe der baulichen Anlagen fesigesetzt. i FLACHEN ODER MASNANMEN 210 SCHULE 2R FASOE UND B o, E e e - — - freiwachsenden Hecken, Geholzgruppen oder -reihen 11.15. Eingehende und  grandiche  Beratung  Ober individuelle Gesstz Gber die Umwekvertragichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung vom TG TIEFGARAGEN
nicht Bestandtell des Bebauungsplanes sind. , ; - . ENTWICKLUNG VON BODEN. NATUR UNDU LANIZ'DS CHAFT 5 o e el 50 Ugm horizontal projizierte Dachfiiche (bei 822  Schaufenster - durchsichtigen, maximal 1,50 m hohen Zaunen, die in eine Hecke zu Sicherungsmanahmen und Sicherheitseinrichtungen erfolgen kostenlos 05.092001 (BGEBL | S. 2350), zulstzt gedndert durch Artikel 2 Gesetz vom 24.08.2005 st STELLPLATZE/CARPORTS
) _ _ _ 22 Uber dem zulissigen Voligeschoss st durch Dachausbau bzw. (59 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ! hiisllicher Gartsnbewasserung 25 Ugm), jedoch mindestens 3 com betragen. In Gebietsteilen, in denen Ladennutzungen zulassig sind, sind Schaufenster integrieren bzw. zu beranken sind bei der Kriminalpolizeilichen Beratungsstelle des Polizeiprasidiums (BGEL I8. 1748)
1.1.2. gngrad&e N;Hg?manengo‘r;gebiete WA 14 bis WA 17 wird gemaR § 1 Abs. 5, dsggmb?r g‘“ m?:uneg%::m mﬁ;::"gesmﬁ) Zd';elaz“g‘- - SR Der Uberlauf der Zistemnen ist an die drtiiche Kanalisation anzuschlisfien. nur in den Erdgeschossen als stehende Formate zulassig. Die Breite eines - geschnittenen Hecken Westhessen (Wiesbaden). moc Gst GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE
ul estgese! ss ) i i i maxi i i ieRli i i
- i ook e o ot | | 11 soommens B I A e e L oo s s e s oyl iy T e e a ATEE TRl ) [pagpesan
a) die allgemein zulassigen Nutzungsarten nach § 4 Abs. 2, WA 4 und WA 18 sind Staffelgeschosse unzulassig. 1. BODENVERSIEGELUNG aufzfangen. Regenrickhalteaniagen darf nur Nieder-schisgswasser von nicht zulassig. 05  STUTZMAUERN durch Artikel 2 Gesetz vom 24.06.2004 (BGBL. | 8. 1339, 1378)
LT Tk , i Bereich der o G b G Dachfisichen zugefiihrt werden. ARTENVERWENDUNGSLISTE p— GGa  GEMEINSCHAFTSGARAGEN
= isewi ie ni 23. Die Hohe der baulichen Anlage wird gema § 16 Abs. 3 BauNVO als -4, Tieigaragen mussen B ’ er als Garen- oder Grinfache ind bi i 5 i - i i ;
Nr. 2 ml; rkugge %p:biemwaﬁen sowie nicht storende it Firsmohea?:stgesetgz‘leund ggm a8'S 16 Abs. 1 BauNVO anzulegenden Grundstocksfreifiachen eine im Mitiel 0.8 m dicke 823. Sockel sind bis maximal 0,50 m Ober Gelande zulassig. 9.5.1. itm?r:auem gnﬂm? der Gffentlichen Verkehrsfiache sind nur im Ein- und Biuma Bundesnaturschutzgesetz in der Neufassung vom 25.03.2002 (BGBL | S. 1193), zulstzt T B
" dllula:rd'ln Planeinschiieh vor o wird in allen Tei toten i Erduberdeckung, die eine Begronung auch mit Gehdizen ermogiicht, usfahrtsbereich, topographiebedingt ! bZW' zur Sicherung privater geédindert durch Art. 40 Gesetz vom 21.08.2005 1. 1818 MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
Nr. 3 Anlagen for sportiiche Zwecke : gegeben. Gemessen in eilgebieten im ikalion 8.3. ANLAGEN DER AURENWERBUNG UND WARENAUTOMATEN Stellplatze und deren Zufahrten, bergseits bis 0,20 m Gber gewachsenem Feldahom - Acer campestre mimmin
?gj:puiﬁ bﬁ?ﬁ?&nﬁmmm s 5% mmﬁﬂﬁm?ﬁg ' o, Jukxih Thmtal-1,/%0 - Ses Stally] Slioln Bl 10 1 Diee e i P Homstictis Basscadiiig I 0o £ der Bekanntmachung vom 18.06.2002 (GVEL 1 S
unzulassig sind; bl aresiraasabioy gel 412, Auf den privaten Grundstacksfiachen muss die Befestigung von Zufahrten, 8.3.1. CGenehmigungspfiichtige Werbeanlagen sind nicht zulassig. Strafenniveau zulassig. Bs:rnsgi::: ;g la|:|ls}z.lnc:;-glaataﬂus in Sorten i ung in assung der vom ( L LEITUNGSRECHT
b) die ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten nach § 4 Abs. 3 Swiwte%ewazg:mig vﬁmgmlhnmeﬁn muyla%egiet:e gfelgg 8.3.2. For die nach HBO anzeige- und genehmigungsfreien Werbeanlagen und 95.2. Topographiebedingte Stitzmauem zur Abfangung von Terrassenfiachen Hainbuche : Carpinus betulus HENATG: R
_ " Y.~ R o I~ SE——— = 'dgem'@" A Ficicien Warenautomaten ist abweichend von dieser Bestimmung eine bzw. Steliplatzen und Garagen Gber 1,20 m sind nur in abgetreppter Form S : g:s“”m‘;a Hessisches Gesstz Ober Naturschutz und Landschafispflege in der Fassung vom EGF  EINGESCHRANKTER GEH- UND FAHRRECHT
31 Debinbs dos Catitbenitigiywimbies STUCKSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 2 UND NR. 4 BAUGB) BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Seugenshmgang aeioriadth. E":a?’agﬁ L[t scTpa g EIRal 1O pee St e Vewnie Esche 2 Foiraie cagietior o SoAs 16.05.1000 (GVBI, 1.8, 145), Ateks! gednciant thurch Cesetz vom 6.03.2085 GVEL | S.
Ne.4 Gatonbmboiigbe z = _ 8.33.  Anlagen der AuRenwerbung dirfen nur bis zur Hohe der Fensterbristung N S Wik ; Sugans yagia = NUTZUNGSBESCHRANKUNG ODER VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ
i SRR 31.  BAUWEISE 5.0 FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN Bauordnungsrechtiiche Gestaltungsfestsetzungen gemal § 9 Abs. 4 des ersten Obergeschosses und nur an der Siatte der Leistung angebracht 06 SICHTSCHUTZWANDE Zitterpappel - Populus tremula Heo GEGEN SCHADLICHE UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES
=l UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR BauGB in Verbindung mit der Verordnung Ober die Aufnahme von auf werden. Sie sind nicht zulassig an Dachem, Ober Dach, an Toren und e Vogelkirsche = Prunus avium ; i ;
3.1.1.  Im Plangebiet ist gemaR § 22 Abs. 1 BauNVO offene, geschlossene und BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan vom Toren, Tarmen und Schomsteinen, Balkonen, Fensteriaden und Gelandem, < s Traubeneiche - Quercus pstrasa Mmmﬁf@“’%&%&ﬁﬁ \:oén 20219'04"1393 F{GVBL s 53: ]ﬁmm g g T
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind. gemaR Abs. 4 BauNVO abweichende Bauwsise festgesetzt. STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 28.01.1977 (GVBL i S. 339) sowie § 81 Abs. 1 HBO vom 18.06.2002 (GVBL. auf Scheiben und Schaukdsten. : ¢ Sichtschutzwande konnen, mit dem Gebaude in Verbindung stehend, aus Stielsiche ' Ouirosis sbisr ?Sm 20051 S 142, vom 21.03.2005 (GVEL 1 8. 220), in dar Fassung vom 01 (§5ABS. 2NR 6 U. ABS. 4 BauGB, § 2 ABS. 1 NR.24 U. ABS.6 BauGB)
y g ; ] ) BauGB) S.274) Holz oder in Materialien des Ge_baudes I:ns max. 200 m Hthe und 4,00 m Eberesche : Sorbus aucuparia
113, fgrb?;e ﬁi"ﬁ?ﬁﬁﬁ“ﬁfﬁﬁm‘é jdib'dﬁ WA;E ;\b:\ ;gs br; V:;AB;%N V\}’S 312 Bei abweichender Bebauung gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO konnen die 834. Gebsude pragende, gestalterische und konstrukive Merkmale der Iﬁanse zusﬁlazsem werden. Dies gilt nicht in den nicht Oberbaubaren Winteriinde - Tilia cordata in Sorten HWG “4—a_a | ARMPEGELBEREICH (LPG) Il
gem -5, seitlichen Grenzabstande zu den Hauptbauk fiur ol i pe ; i fachen mit besonderer Einschrankung. Unzulassig sind Kunsistoffe, Sommerinde - Tilia platyphyfios in Sorten Hessisches Wassergesetz vom 06. Mai 2005 GVBL. | S 305, verkiindet am 12. Mai 2005 .
festgesetzt, dass pl trpem geschossig Bebauung dorfen nicht verdeckt oder Oberschnitten werden. Et Glas und ahnliche Stoff - . LARMPEGELBEREICH (LPB) IV
. Garagen gemaB § 12 BauNVO an den hierfir ausgewissenen Fidchen 5.1. Der im Plan dargestellie Baumbestand ist zu erhalten und gegebenenfalls 8. AUBENGESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN emit, Glas und ahnliche e 3zgulmetamm, o Ulmus glabra (LP8)
. = 5 geschlossen werden. Werden die Garagen nicht auf die Grenze gebaut, so unbegrenzt zu ersetzen. Der sonstige vorhandene heimische Bewuchs ist 8.3.5. AuBenwerbung in Form von Blinklicht oder sich verandernden oder T i hache e i }
3) et et Nazmgeutn sach § 4 Aos 2 ist der Grenzabstand einzuhalten. soweit wie moglich zu erhalten und vor schadigenden Einflassen zu Gilt nicht fur Baudenkmale bzw. Ensembles, diese unterliegen der bewegenden Konstrukionsn sind nich zuiassig M g WAL D WERTSTOFFBEIFLIER. KOMPOST- b ad Pakbiia NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
Nr.2 die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und i Tk — e STk bt ey T e C——— . G Jsi Die Anbringung von Leuchtschrifien auf Wandfigchen kann zugelassen oy m RECHTSGRUNDLAGEN (2.Anderung)
? PO : 3 : 2. B - g n Fassung. werden, wenn durch Form, Farbe und Beleuchtungsstarke die : : Spitzahom Acer platanoides ‘Cleveland’ ‘| ] A
e inpem‘se““'mmr v i @m&sﬂ?&&eﬁ s GRUNDSTUCKSFLACHEN 52 Aufschotiungen, Abgrabungen oder bodenbefestigende MaRnahmen im Verkehrssicherheit nicht gefahrdet wird tnd durch die Leuchtschiift auch bel o g o R R i . © e e Commnare BauCE - i A LACHE
"7 sportiche Zwecke * ; Bereich vorhandener und zu erhaltender Baume sind unzulassig. 8.1.  DACHGESTALTUNG, DACHFORM, DACHAUFBAUTEN, Tage keine Beeintrachtigung der Hausfront oder der Umgebung eintritt e S i e o e : er in Esche Fraxinus excelsior ‘Atias’ Baugessizbuch in der Fassung der Beb hung vom 23.09.2004 (BGBL | S.
3.21. Die Oberbaubaren Grundstocksfiachen sind im Bebauungsplan durch DACHFENSTER, DACHEINDECKUNGEN d_a'-‘La e ed'“z"R t:m‘ff “gﬂﬁmfr‘ts”ﬁe: i‘;"“‘gﬁdﬂ!"z;"‘ é"" BAZ'-‘E“?HG ist i - * " " " ‘Diversifolia’ 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24.12.2008 (BGB. | S. g,ﬂ SEE 2 AN DERUNG DES B-PLANES NR. 1
unzuldssia sind: Baulinien bzw. durch Baugrenzen bestimmt. 53. Mindestens 60 % der Neupflanzungen missen einheimische Pflanzen der J 8.36. Auslegeschilder dorfen bis 1,00 m vor die Gebaudefront ragen, sofem die ::.Z 9;3 efoﬁgs s m;sti ertstofibeha _'-‘2 Iela rt der Abschirmung " = " = * " “Westhofs Glorie" 3018) m BESTANDSSCHUTZ (NACHRICHTLICH) = - =
ol ) Artenverwendungsliste sein. Der Anteil der Nadelgeholze wird auf maximal 81.1. In allen Gebieten sind nur Dacher/Dachneigungen gemal Verkehrssicherheit dies eriaubl. Ihre Unterkante soll mindestens 2,50 m SRR (N0 SO nECn i teatev: Tramherelche Quarcus petraca “50DLICH DER HASSELSTRASSEH
b) die ausnat oo il R i andi i SRS 322 Ein Vor- oder Zurickireten von Baulnien und Baugrenzen von 10 % festgesetzt. gebistsbezogenem Planeinschrieb bzw. extensiv begrante Flachdacher ober der Gehsteigoberkante liegen. Die SchildergroRe selbst darf in ihrer Stieleiche - Qosrcus pobur. UVPG ) ) ) GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
! eingeschossigen  Gebaudeteilen auf max. 1/3 der gegliederten oder begronte geneigte Dacher bis max. 10° zulassig. Hohe 60 om, in ihrer Breite 80 cm nicht Gberschreiten. Begrondete 10. ABSTANDSFLACHEN UND ABSTANDE Winterinde - Tilia cordata Erecta’ Gesstz Ober die Umweltvertraglichkeitsprofung in der Fassung vom 25.06.2005 DES BEBAUUNGSPLANES
Nr.1 Bebiebe des Beherbe: < Baukorperlange bis. max. 100 m  (Erker, Wintergarten, 54. For die auf den Privatgrundsticken festgesetzte Bepflanzung entlang der ) _ Ausnahmen kénnen zugelassen werden. = = ‘ B greens?ue (BGBI I S. 1757, 2797), zuletzt geandert durch Artikel 7 der Verordnung vom GRENZUNG DES i GEM. §1 3a BauGB
B e s e Treppenhausvorbauten  usw.  als  Holz,  Glas-  baw. ErschlieBungsstraen sind Arten der Liste _StraBien- und Platzbaume* zu 8.1.2.  Im Mischgebiet (MI 3) sind zudem funktional bedingte Sheddacher, die mit GemaR § 6 Abs. 13 HBO haben Festsetzungen im Bebauungsplan, die die - ancha 22122008 (BGBI. | . 2986) E AB NG DES UNTERSCHIEDLICHEN MARES DER BAULICHEN
T2 Gagb o ng Medtawg:;gmamer_\ ‘-r:v mtug; an cﬁle ng;zgggga:iz} izst‘;?;ﬂ Nzigl;i verwenden. einer Aftika verblendet werden, zulassig. 837. Das Uberkleben bzw. Oberdecken von Schaufenstem von mehr als 20 % Tiefe der Abstandsfiachen bindend bestimmen, Vorrang. e - NUTZUNG BZW. ART DER SONSTIGEN NUTZUNG STADT BAD SODEN AM TAUNUS
: s andere ungen im Wege stehen, zulassig . 2, ul } der Schaufensterfiache mit Werbetra ist unzulassig. i T
WS Tenksialén Dies gilt nicht in den nicht Oberbaubaren Flachen mit besonderer 55. Pflanzgruben fur Baume auf Strallen, Piatzen und befestigten Flachen 8.1.3. Die Dachneigung der untergeordneten Bauteile ist, mit Ausnahme der - . - . P p— n— — Feldahom ) Koot eoampesim Raumordnungsgesetz in der Fassung vom 18.08.1897 (BGBI. | S. 2081, 2102), Durch das Biiro Spmk
et N 05 Dl gkaos B Einschrankung. sollen eine GroRe von mind. 2,0 x 2,0 X 1,5 m haben. die Pflanzscheiben Garagen, in allen Gebieten der Dachneigung des Hauplgebaudes R T YR e ey Buchsbaum i Buxus sempervirens B SN MR IS 2 Sz 2 dor Vemoieng vo ZLAZ200 ek 4 . =
- _— s S;wﬂanztgege" Bd?enverdad'ltung' 2u schatzen und sollen mit Bodendeckem anzupassen oder gemaft 7.1.4. auszufahren. 8. GESTALTUNG DER GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN o G GOuCE 3.8 . G Raw Kornelkirsche - Cormus mas ' Architekten M. Kohler
. " i 2. icht Gberbaubare Grundsti en p werden. . . . Roter Hartriege! - Comus sanguinea
1.1.4. l\l’;ﬂe?% :Smtfungen for allgemeine Wohngebiete (§ 9 Abs. 3 BauGB, § 1 8.14. Flachdacher bzw. flach geneigte Dacher bis 10° von zulassigen 9.1. BEGRUNUNG DER BAUGRUNDSTUCKE 11.1. \[:F?ss Geba:t Ile‘%g:esmg:rrh%ba sszfr ?::ssersc;utz:nmz L I“Sta‘:t g:g Hassinu® 3 Corylus avellana Egsosische R —
- 32.3.1 Steliplatze, Carports und Garagen sind nur innerhalb der Oberbaubaren 56.  Anrechnung von Gehoizen (in Bezug auf Punkt 8.1.1. bzw. Punkt 8.1.2, Haupigebaude sind, mit Ausnahme der Wintergarten, zu begrinen. : Soae:!smn:zge Ebin P Swm"e‘;i'ets‘;';?amn?ﬁn festgelegten Pfaffenhotchen . Euonymus europaeus I S. 274), zuletzt geandert durch Gesetz vom 06.09.2007 (,E%B. 1'S. 548) ’
1.1.4.1 in den aligemeinen Wohngebieten WA 4 bis WA 6, WA 10 bis WA 12, WA Flachen oder auf den im Plan daftr dargesteliten Flachen zulssig. Bauordnungsrechl) 8.1.1. Es sind mindestens 80 % der GrundstUcksfreifiachen als Garten- oder Beschrank Vi Bl G N e Stechpalme - flexc Sgueiomun ' ' S BEBAUUNGSPLAN NR. 1
15 bis WA 16 und WA 18 bis WA 26 wird die max. Nutzfiache for sonsti oo - vorhandene und nach Durchfohrung von Baumafinahmen erhaltene Bei untergeordneten Gebaudeleilen wie Garagen, Anbauten etc. sind sie Gronfiache anzulegen und zu uniterhalten. Der Mindestanteil, der mit Zulsssi keli'.ltngﬁr::e:ehtene S, 0 Ehoers PUREne Liguster i Ligustrum vulgare BNatSchG .
nicht stérende Gewerbebetriebe auf 80 gm beschrankt, 3232 sSteliplatze und Garagen konnen ausnahmsweise auBerhalb der Laubbaume, Obstbaume und Straucher grundsatzlich zulassig, sie sind ab 8,00 gqm, mit Ausnahme der Baumen oder Strauchemn zu bepflanzen ist, wird auf 20 % der Garten- oder g ” Heckenkirsche - Lonicera xylosteum Bundesnaturschutzgesetz in der Neufassung vom 25.03.2002 (BGBL. | S. 1193), il su DL|CH DER HASSELSTRASSE "
Shoenboscn Cruiskidaichen wid o bach § © Abe. 1N 4 Bt * Neuplenze vou Lukbmumen mk e Madestictis wni 2530 m Wintergarten, zu begrinen. Granflache fesigesetzt (1 Baum entspricht 20 qm, 1 Strauch 2 qm). 112. Die Aufiellung der Verkehrsfidche ist nicht Gegenstand des s S8 , e e 2uletzt geandert durch Artiel 3 des Gesetzes vom 22.12.2008 (BGBL. | S. 2986)
1142 In den aligemeinen Wohngebieten sind sonsti nicht stsrende gesondert ausgewiesenen Flichen zugelassen werden, wenn dun e Zw. einem mmumfang von mindestens 16 - 18 om ) ’ N o
Gewlafbebetl%ie nur in Erd- oder Untergeschossen zs:t.:gl;ssag Anordnung bzw. durch Abschirmung eine Beeintrachtigung des Stadtbildes Obsthochstamme 8.15. gle Dachgestaltung hvem Doppelhausern und Hausgruppen hat je 9.1.2.  Je angefangene 150 gm GrundstUcksfreifldche ist ein Laubbaum (auch DeSamuna i, Eﬁ:::‘;e - FRQ[“:S"‘:::F::“Q""“ HENATG GEM' §1 3a BaUGB
ausgeschlossen wird und ggf. eine hohere Versiegelung durch geeignete - Neupflanzungen von Strauchem mit einer Mindesthohe von 60 cm estaltungsgruppe einheitlich zu erfolgen. Unterschiedliche Dachneigungen hochstammiger Obstbaum) zu pflanzen und zu en. : = Hessisches Gesetz ber Naturschutz und Landschafispfiege vom 04.12.2006 (GVEI.
1143 In den aligemeinen Wohngebieten sind oberhalb des Erdgeschosses MaRnahmen ausgeglichen wird. innerhalb einer Gestaltungsgruppe sind unzulsssig. i e L E;?mng:?ndgeru&e;dtstgggag:«? aﬁa?::nriuﬁgtemda;sbaglm?tzi:t fznt: gf’.ﬁf"zm = g;sa g 1'S. 619), 2uletzt geandert durch Gesetz vom 19.11.2007 (GVBL | S. 762) und Gesetz STADT BAD SODEN AM TAUNUS
ausschiieRlich Wohnungen im Sinne des § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zulassig. 57.  Fensterlose Fassadenabschnitte ab 6,00 m Breite sind mit einer ) ) ) 9.1.3. In den Aligemeinen Wohngebieten sind im Bereich der nicht Uberbaubaren fetes g St I, e i vom 12.12.2007 (GVBI. | S. 851)
3233 Nebenanlagen, mit Ausnahme wvon zur Sammlung von dauerhaften Fassadenbegrinung zu versehen. Als Richtwert gilt 1 Pflanze 8.1.6. Die Dachneigung von Garagen an gemeinsamen Grundstcksgrenzen sind Grundstocksfidchen mit besonderen Einschrankungen maximal 25 gm der ’ Eibe Tans bma'g e M. 11000
1.1.5. Festsetzungen for Mischgebiete Niederschiagswasser bestimmten Anlagen (Zisternen), sind auerhalb der je 2,00 m Fassadenlings. anzupassen. Grundstocksfreifiachen als Zufahrten/Gehwege igen. Die Obrigen . . £ = = 0=
o e oberbaubaren Flachen nicht zulassig. : - Fiikten G o Cartor: dir e m;;gt;ﬁf&;hge; ubestlien. L ge" o mdga“a'?“aﬂ. Qe Dinavesun o § 2 N Ocaecan - VN, i iain Hessisches Wassergesetz vom 06.05.2005 (GVBL. | S. 305), zuletzt geandert durch
GemaR § 1 Abs. 5, 6 BauNVO wird fesigesetzt, dass 58.  Carports sind mit Rank- und Kletterpfianzen zu begrinen. 8.1.7. Dachaufvauten sind in allen Gebieten ais stehende Giebel, Walm-, Vorhandene und nach Durchfohrung von BaumaBnahmen erhaltene Laub- o na";,’;'r%;bar';‘:’:g;‘n’;‘r?m’;ﬂ;gwé st e "9“'9 de'-r"égg s Gesetz vom 19.11.2007 (GVBI. 1 8. 792) A . O .
) ) ) 3.2.34 Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO konnen auRerhalb der Gberbaubaren Schiepp- und Rundgauben, oder als Zwerchgiebel zulassig. Fenster in bzw. Obstbaume werden auf die Forderung nach Punkt 9.1.1. angerechnet Frolfiadbion’ bokafondon Fostectaiacn @eess Bebaiudioiaiss sowis — 0 10 20 30 40 50 60 70 80m
a) die allgemsin zulassigen Nutzungsarten nach § 6 Abs. 2 Grundsticksflachen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn durch die Gauben sind nur als quadratische oder stehende Formate zulassig, sie sind tsprechende Bepf | e - SERSI
Nr.2 Geschafi- und Bo baude Ancordnung bzw. Abschirmung eine Beeintrachtigung der stadtebaulichen 6. FESTSETZUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELT- je Gebaude einheitlich zu halten. 914. Abpflanzungen der Steliplaize enisprecnen epfianzungsplane beizufogen. laubabwerfend
r. - und Slrogedau Ordnung ausgeschlossen wird und ggf. eine hohere Versiegelung durch EINWIRKUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB) "6 ; : ; Feidahom - Acer campest -
: - : 2 . o e B, ferl den Bereich i pesire
Nr.3 Betriebe des Beherberwrlgwmrbe_ s _ geeignete Malnahmen ausgeglichen wird. 8.1.8. Dachaufbauten und -einschnitte mUssen sich in ihren Abmessungen der Die PKW-Absteliplatze sind gemaR Stellplatzsatzung ausreichend mit WS t;'lz“trlebmmdenmn;sanla;r;nsrgzgsgf&:!na&nahmen 2, DR Hainbuche Carpinus betulus D'PL."NG- GUNTER RADEMACHER
Nr.5 Anlagen far Verwaltungen sowie fOr kirchliche, kulturelle, soziale, ] ) ) 8.1 Bei Gebauden sind im Bereich der gekennzeichneten Flachen Dachflache deutlich unterordnen. Sie dirfen einzein 3,00 m, in ihrer Summe gesigneten Baumen und Strauchern zu umpflanzen. FOr jeweils 5 : G Kornelkirsche Cornus mas FREISCHAFFENDE LANDSCHAFTSARCHITEKTEN BEDLA
gesundheitliche und sportiiche Zwecke 3.23.5 In den Mischgebieten (MI) sind Tiefgaragen ay&efhalb der ﬂbemaubgren {Larmpegelbereiche Il und 1V) Larmschutzmalnahmen erforderlich. Das 1/2 der Traufiange nicht Obqrschreiten, Der Abstand zum nachsten Steliplatze ist ein grofikroniger Laubbaum zu pflanzen, zu pfliegen und ggf. 116 Die Grundwasserabsenkung ist nach § 7 Wasserhaushalt £ in Rotbuche - Fagus sylvatica ZUM QUELLENPARK 45, 65812 BAD SODEN AM TAUNUS TEL. 08196 /218 25
Nr. & Gartenbaubetriebe Grundstucksfiachen uneingeschrankt zulassig. In allen aligemeinen erforderliche resultierende Schalldammmaf fur AuBenbauteile (Wande Dachaufoau/Einschnitt muss mindestens 2,00 m betragen. Der hochste zu ersetzen, o Verbinduna mit § 19 Hess. W: etz ertaubnispficht sgese Liguster - Ligustrum vulgare '
Ne7 Tamksteben < o rbe 31 2 . Wohngebieten (WA) sind Tiefgaragen nur auf den im Plan dafur einschl. Fenster) auf den zur Niederhofneimer StraRe orientierien Fassaden Punkt des Dachaufbaus darf nicht oberhalb des Punktes ligen, der 3/4 der R 19 Lions. Wassaenelz ombopiiiig
r. ergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen dargesteliten Flachen bzw. innerhalb der Oberbaubaren Flachen zulassig. (nicht fur das Dachgeschoss) betragt im Larmpegelbereich Il 35dB, im Firsthohe (Oberkante Geschossecke bis Oberkante First) entspricht. i s i immergrin " l l A N
s Cebik dia 0 el : g A s § = - " " i A 1.7, Bei den geplanten Anpflanzungen ist auf die Pflanzabstande for Baume, g - D
gepragt s (Keine Ve@nug‘-lngsﬂ:tlt‘;g; S 32.36 Die nicht Oberbaubaren Grundstucksfiachen sind mit Ausnahme del cuf DIN 109 _Schallschut im Hoohbau — Acfordertinch i Nechmacion', dachienstonache dat 30 % rioht Gberschveion, wobel Jo Sachfache sch EUEGR el Choieon RSl F: N sl 2 et Efntpnbins * SEAquUE i l-lsolallltgnbzl.. I‘U;'GNAEC:!?TEBK;, UED s*rul:'ruug &
™ Zutassigen Stelipatze, Zuwege, Zufahrten und Temassen zu begronen. Mg 1005, yersioest, En wieda s e apeibescbian 4 10s 17 v et s 3 Telachen gebidotwerdon dten S Lk - Liogatuen yeaaeo Aovine: ZUM QUELLENPARK 10 - 65812 BAD SODEN AM Ts. |_JL_|
in den Mischgebisten MI 1 und Mi 2 unzulassig sind; einem 20 - 50%igen Fensteranteil ausgegangen. 118, tl::; ;:tee nErhaltung der Baume wahrend der Bauphase ist DIN 18 920 zu Eibe - Taxus baccata - 06% 20110 FAX: 084 204-40 Pt
SATZUNGSBESCHLUSS GEM. § 10 BauGB am 04.11.2008




