BEBAUUNGSPLAN NR.1 "SUDLICH DER HASSELSTRASSE"

DER STADT

BAD SODEN AM TAUNUS

M. 1:1000

3 . RECHTSGRUNDLAGEN
49 ZEICHENERKLARUNG 8.2 Die Satzung Uber Stellplétze fir Kraftfahrzeuge und Abstellplétze fiir Fahrrédder der Stadi BaUGE
o . Bad Soden am Taunus (Stellplatzsatzung) ist zu beachten.
FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF itan 9 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
(§5 ABS.2 NR.2, §9 ABS.5 BauGB) 8.3 Der zu einem Bauantrag geforderte Freiflichenplan geméaR § 3 Bauvorlagenverordnung ?:ande}it durcg Artg(elg ggtz%e?jztrz?:tvfm Eﬁgelzgésh('stir?i'z Lsﬁr?tz‘:'fsat):h'edlichen T
A v ist mind im MaRstab 1:200 anzufertigen. Ihm ist ein nachpriifbarer rechnerischer INSTstig: Biol bestmcic] 21El) b d
o] | Bl U REN CEbiE I RBELARE Nachwas tber die. Einhaltung der dre Eroachen belraffendon Festsetzimyen dissss | | Kraft, die frihesten Bestandteile zum 20.06.2013, die spétesten Bestandteile zum 20.12.2013.)
1/ Bebauungsplanes sowie entsprechende Bepflanzungsplane beizufiigen. BauNVO
KIRCHEN UND KIRCHLICHEN ZWECKEN ;
DIENENDE GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN 8.4 In tiefer liegenden Bereichen sind ggf. MaBnahmen zur Druckminderung bzw. Baunutzqusverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
Diekiainderin zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)
gsanlagen vorzusehen. ; ; ; R . ;
KiGa KINDERGARTEN (Anmer!(ung: Die Bestandte:hla der letzten Anderupg tr_r._eten zu unterschl‘edllchen Zeitpunkten in
1/5 8.5 Die Grundwasserabsenkung ist nach § 7 Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit § 19 Kraft, die frihesten Bestandteile zum 20.06.2013, die spétesten Bestandteile zum 20.12.2013.)
Hess. Wassergesetz erlaubnispflichtig. PlanzV ‘
ART DER BAULICHEN NUTZUNG ; ;
S : : . = s R Planzeichenverordnung 1990 in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |
8.6 Bei den geplanten Anpflanzungen ist auf die Pflanzabsténde fir Baume, Hecken und i /
(§9 ABS.1 NR.1 BauGB, §§1-11 BauNVO) Gehblze gemés Hess, Nachbarracht 21 achten. $. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)
o i . ; UVPG
" ! I 2 s ; ; ;
max. 5 WE BESCHRANKUNG DER ZAHL DER WOHNUNGEN B Fhirgele Erhaltungy wer B WHlentiuer BRepiRRELIRR) T ded 2l banoction Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung der Bekanntmachung wvom
8.8 Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstréger zum Schutz von Leitungen ?‘é‘”ﬁ;ﬁ‘;” (BGBI. | S. 94), zuletzt geéndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 25.07.2013 (BGBI.
zu beachten. Insbesondere sind Pflanzungen so vorzunehmen, dass mit einer - )
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Gefahrdung der Versorgungsleitungen nicht zu rechnen ist. ROG
(§9 ABS.1 NR.1 BauGB, §16 BauNVO) e R LT T T we— Raumordnungsgesetz in der Fassung vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geéindert durch
3/4 Il ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS Bodenverfarbungen und andere Funde wie' Scherben, Steingerdte, Skelettreste und Artikel 8 des Gesefzes vom 31.07.2009 (BGEL. | S. 2585)
dergleichen sind nach § 20 DSchG unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpflege in BNatSchG
. Hessen (Abteilung arch&ologische Denkmalpflege) zu melden. Funde und Fundstellen . ,
-1 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS MINDEST- UND HOCHSTMASS : 5 = £ 5 « w Bundesnaturschutzgesetz vom 29.07.2009 (BGB[ | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 2 Abs.
- Sctaiy T e sind in unveréndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise zu schiitzen. 124 und Artikel 4 Abs. 100 des Geselzes vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154)
THAM0 m E Bl 8.10 Samitlicher im Planungsgebiet befindlicher Oberboden ist zu sichern. Uberdeckung des HAGBNatschG
Bodens mit sterilem Erdreich ist untersagt. Abgeschobener Oberboden ist bis zur e .
Wiederverwendung sachgemalR auf Mieten aufzusetzen. Hessisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz vom 20.10.2010 (GVBI. S. 629),
) a3 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 27.06.2013 (GVBI. S. 458)
- 1141 i
: =1 16 (§9 ABS.1 NR.2 BauGB, §§22 UND 23 BauNVO) Auler dem Oberboden (Mutterboden) ist (It. § 3a HAbfAG — Erste Verwaltungsvorschrifi (Das HAGBNatschG ersetzt das vorherige HENatG.)
5/ Erdaushub/Bauschutt) auch sémtlicher unbelasteter Erdaushub soweit wie mdglich zu
THmax FHmax verwerten HBO
iz ;{}féﬁgm sl 3/9 5 OFFENE BAUWEISE ; Hessische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung wvom 15.01.2011
% 3 KiG > i s ;
9 . iGa A N i < 8.11 Der Einbau eines Brauchwasserkreislaufs wird empfohlen. Es wird auf die gilltige (GVBI. S. 46, 180), zuletzt geéndert durch Artikel 40 des Gesetzes vom 13.12.2012 (GVBI. S. 622)
> ! i\ g GESCHLOSSENE BAUWEISE 2 ) ;
o % max.5WEW o Abwasserbeseitigungssatzung hingewiesen.
Sy Q # EGO' he Gemeindeordnung in der F 01.04.2005 (GVBI. | 2005 S. 142), zuletz!
< 184 o 7/ 8.12 Die erforderlichen Wassersammelsysteme sind nach den Bestimmungen der giiltigen BT Sthe RGN SET TaRBUINY MOl e : : j S
S 182 ¥ g gultg
> | \© FD/GD FLACHDACH/ GENEIGTES DACH Abwasserbeseitigungssatzung der Stadt Bad Soden am Taunus herzustellen und zu geéandert durch Artikel 18 des Gesetzes vom 27.05.2013 (GVBI. S. 218)
—— betreiben.
THmax FHmax a B . WHG
S R 1 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR 842  Detalisund Infarmationen zur Techiiik der Regerwaseatinstalistion nach dem Stand der | | S250tz 2ur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushalisgeselz — WHG) vom 31.07.2008
D/GD - 1 ; ,. ; :
: 5 DLEDR 0 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ; ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR Technik knnen beim Schulungszentrum Regenwasserutzung Kefenrod bzw. bei der | | (2351 - 2585) Bubtet gedncert durch Artkel 2 Abs. 100 und Artikel 4 Abs. 76 des Gesetzes
o) 3 i P B i 183 . UND LANDSCHAFT (§9 ABS.1 NR.20, 25 UND ABS.6 BauGB) Fachvereinigung Betriebs- und Regenwassernutzung e.V. Darmstadt erfragt werden. — iadied
. @ 8.14 Eingehende und griindliche Beratung Uber individuelle Sicherungsmafinahmen und
18141 a7 182 194 g 3 ERHALT VON BAUMEN Sicherheitseinrichtungen erfolgen kostenlos bei der Kriminalpolizeilichen Beratungsstelle VERFAHRENSVERMERKE
i ° des Polizeiprésidiums Westhessen (Wiesbaden).
195 SONSTIGE PLANZEICHEN 8.15 Die Uberbauung von vorhandenen Leitungstrassen ist unzuldssig. Bei geplanten Aufstellungsbeschluss der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Siidlich der HasselstraRe"
191 2, 194 NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE B_auvorhaben sind Bestandsunterlagen bei den entsprechenden Versorgungstrdgern der Stadt Bad Soden am Taunus vom 25.01.2012 und ortsiibliche Bekanntmachung im Amtsblatt
5 21/3 MIT BESONDERER EINSCHRANKUNG einzuholen. der Stadt Bad Soden am Taunus am 01.02.2012.
201/3 19
23 o = ) o fii MEHT USERBAUBARE GRUNDSTUCKEFLAGHE ARTENVERWENDUNGSLISTE Bad Soden am Taunus, {
AGALL ¢ ® ey g ki " . 22.05, 2ol¥, o
: 9 g o E GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS Biume _
' i s \ o 202/1 189 e 01,43 & . O . DES BEBAUUNGSPLANES Fe{dahorn = Acer campesttre .
s o 8/31 E ABGRENZUNG DES UNTERSCHIEDLICHEN MARES DER BAULICHEN Spitzahorn - Acer platanoides in Sorten
202/2 A ? 217 7 NUTZUNG BZW. ART DER SONSTIGEN NUTZUNG Bergahorn - Acer pseudoplatanus in Sorten Durchfilhrung des vereinfachten Verfahrens nach §13 BauGB und der &ffentlichen Auslegung
4/1' ” . 198 i 21/ s aig:jdbmgiz - 2:?;'%5:22?3?“ gem. den §§ 3(2) und 4(2) BauGB aufgrund des Beschlusses der Stadtverordnetenversammlung
75 503/ /OOA 224 & 21/36 A Edelkastariis " Castanea sativa der Stadt Bad Soden am Taunus vom 25.01.2012 nach offentlicher Bekanntmachung im
. Buche - Fagl{s sylvatica. _ Amtsblatt der Stadt Bad Soden am Taunus am 01.02.2012, ausgelegt in der Zeit vom 09.02.2012
n 5 = g - FraMnisescelsior iv-Saren bis einschlieBlich 09.03.2012 ;
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 5.2 Aufschiittungen, Abgrabungen oder bodenbefestigende MaRnahmen im Bereich T GESTALTUNG DER GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN Walnu g Juglans regia _
vorhandener und zu erhaltender B&ume sind unzulssig. § i thterpgppe! - Populus trgmula e
Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch BauGB in der Fassung . ) L 7.1 BEGRUNUNG DER BAUGRUNDSTUCKE ¥°gik'r39hﬁ - (Psrunus awutr:;ea Bna)d’)Sog}eg dr ‘134”'?”5r sl | .1 Ghiprbert Altenkamp
der Bekanntmachung vom 23.09.2004, (BGBI. | S. 2414) zuletzt ge#ndert durch Art. 1 des 5.3 Mindestens 60 % der Neupflanzungen miissen einheimische Pflanzen der _ . . ralBeasiche : LSItls:pe 2,205,201 "L . Biirgermeister:.......
Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) i.V. mit der Baunutzungsverordnung in der Fassung Artenverwendungsliste sein. Der Anteil der Nadelgehtlze wird auf maximal 10 % 7.1.1 Es sind mindestens 60 % der Grundstiicksfreiflaichen als Garten- oder Griinflache Stieleiche Z Quercus robur i s
vom 23.01.1990 (BGBI | Seite 132) zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 festgesetzt. anzulegen und zu unterhalten. Der Mindestanteil, der mit B&umen oder Strauchern zu 5\?9{95:_029 - _Sr$rbus 2”?“?3';3 Y
(BGBI. | S. 1548), Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) zuletz! e . ) bepflanzen ist, wird auf 20 % der Garten- oder Griinfléche festgesetzt (1 Baum i j L danm e
geandert durch Artikel 2 Abs. 124 und Artikel 4 Abs. 100 des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 5.4 Fiir die auf den Privatgrundstiicken festgesetzie Bepflanzung entlang det entspricht 20 gm, 1 Strauch 2 gm). ommeriinde 2 'I’a pla Iyp yllos In sorien Erneute Beteiligung der Biirger und Triger &ffentlicher Belange gem3B § 4a (3) BauGB durch
3154) ErschlieRungsstraien sind Arten der Liste ,StraBen- und Platzbdume® zu verwenden. Bergulme - Ulmus glabra
712 Je angefangene 150 gm Grundstiicksfreiflache ist ein Laubbaum (auch hoch-stammiger alle hochstammigen Obstbiume Beschluss der Stadtverordnetenversammiung der Stadt Bad Soden am Taunus vom 29.01.2014
5.5 Anrechnung von Gehélzen Obstbaum) zu pflanzen und zu pflegen. nach ortstiblicher 6ffentlicher Bekanntmachung am 31.01.2014, ausgelegt vom 17.02.2014 bis
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG - vorhandene und nach Durchfihrung von Baumaflnahmen erhaltene Laubbdume, einschlieRlich 17.03.2014
{(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / § 1 Abs. 2 + 3 BauNVO) Obstb&ume und Stréducher 7.1.3 Die PKW-Abstellpldtze sind gemaR Stellplatzsatzung ausreichend mit geeigneten Straucher
- Neupflanzung von Laubbdumen mit einer Mindesthdhe von 2,5 — 3,0 m bzw. einem Baumen und Strauchern zu umpflanzen. Fiir jeweils 5 Stellpldtze ist ein groltkroniger
1.4 Im Plangebiet sind ausschlieRlich Gemeinbedarfsflachen mit der Zuordnung Stammumfang von mindestens 16 - 18 cm oder Obsthochst&mme Laubbaum zu pflanzen, zu pflegen und ggf. zu ersetzen. Feldahorn g Acer campestre Bad Soden am Taunus,
- Neupflanzungen von Stréuchern mit einer Mindesthéhe von 60 cm y ) Buehabaum i CEMUE SeinfEhiens 22,05, 20A4
-Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebéude und Einrichtungen 7.2 STELLPLATZE, ZUFAHRTEN, WEGE- UND HOFFLACHEN gz;gf”g;ft‘;ihez 4 = 2l e
-Sozialen Zwecken dienende Gebiude und Einrichtungen 5.6 Fensterlose Fassadenabschnitte ab 6,00 m Breite sind mit einer dauerhaften :
i Fassadenbegriinung zu versehen. Als Richtwert gilt 1 Pflanze je 2,00 m Fassadenlinge. 7.2.1 Fur die Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten, Wegen, Terrassen und Hoffldchen sind E?S;'“l;ﬁt " = ‘E3°W|U3 aveeliana =1
tostaosatst: ausschlieflich wassergebundene Decken, Pflasterungen aus Naturstein, Pflasterklinker, arrennutichen 2 Lonyrmus erop Als Sat _§ 10 BauGB beschl in der Sit der Stadtv
a 5.7 Carports sind mit Rank- und Kletterpflanzen zu begriinen. Betonsteinpflaster auf wasserdurchldssigem Unterbau oder Rasenfugenpflaster, Stechpalme = llex aquifolium s Satzung gem. § au 95‘34"?;?‘“2'3} B aienng der Sladiveryn
Okopflaster bzw. Rasenkammersteine zuldssig. Bodenversiegelnde MaBnahmen sind Liguster . tfgl{‘c‘-fmm vlulgtare der Stadt Bad Soden am Taunus am =25
3 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG e il : P?Srg%esras;%\gzaeum 22.05 20/
(§ g Abs 1 Nr' 1 und AbS. 2 BEUGB "' §§ 16! 17 BEUNVO) 73 EINFRIEDUNGEN greﬁj;dorn - ggamnus ?athar?ca Bad Soden am Taunus, ........ ' ....‘:2.'...2.@.’1. i
24 Das zulissige MaB der baulichen Nutzung ist im Bebauungsplan durch die Zahl der BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN o ) . _ o . Hauda:lm ; i a;ng:'fmr:ngua
Vollgeschosse und durch die max. Héhe der baulichen Anlagen festgesetzt. 7.3.1 Entlang del: ?rensz:enhlzu c?enlvcl)ﬁer;:"czenhrlacmn s_‘nd bafl||0?e1 Ebnfﬂeg'UT}QEHMHUT in Stl:*guihcizien Rgza .
Bauordnungsrechtliche Gestaltungsfestsetzungen gemdlR § 9 Abs. 4 BauGB in orm von Holz-, Stahl- oder Maschendrahtz&unen bis maximal 1,20 m Hohe, Mauern : ) : : Der Beb Fary 8 ot d o1
2.2 Die Hohe der baulichen Anlage wird gemaR § 16 Abs. 3 BauNVO als maximale Verbindung mit der Verordnung tber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden oder Sockel bis 0,40 m Hohe; Mauerpfeiler bis 1,20 m Hohe zulassig. Die Zulassigkeit Saiwelde - Sallx caprea B SRbmuungepian S Rt Rl Wik gem. § e 2005901
Traufhéhe festgesetzt und gemal § 18 Abs. 1 BauNVO durch Planeinschrieb Regelungen in den Bebauungsplan vom 28.01.1977 (GVBI. i S. 339) sowie § 81 Abs. 1 von __Abpflanzungen (bis 1,50 m Hﬁhe) b_.leii_)t unberiihrt. Es sirld ausschlieBlich E%hwarzer Holunder - _Srambui;:us ""J:El"a Moglichkeit zu[Elr}s;chtnahme fiir jedermann ortsiiblich am =25 =028 ::.‘?ﬂ?kanntgemacht und
vorgegeben. Gemessen wird in allen Teilgebieten im Mittel des vorhandenen, HBO vom 15.01.2011 (GVBL. S. 48, 180) zuletzt gedndert durch Artikel 40 des Gesetzes Geholzarten der Artenverwendungsliste zuléssig. Massive Grundstiickseinfassungen WI' ﬁ. P ) Vg;(us ac'cata somit am2:C2: 20 frechtskraftig. N
gewachsenen, bergseitigen Gelindes. Den Traufpunkt bildet der Schnittpunkt zwischen vom 13.12.2012 (GVBI. S. 622) und Stiitzmauern sind nur im Ein- und Ausfahrtsbereich zuléssig. W° IH8l wErgab- Q V!burnum =il ?na !:.
aufgehendem Mauerwerk und der Oberkante Attika. ASAEERRN) ) gL 02.06.20/4 rbert Altenkamp | )
7.3.2 Seitliche und riickwértige Einfriedungen sind nur zuldssig in Form von Bad Soden am Taunus, ..x.&.:. 200Gl | Urgermeister: / ............................ o
= . 6. AURENGESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN - freiwachsenden Hecken, Geholzgruppen oder -reihen et jf
3. BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUND- - durchsichtigen, maximal 1,50 m hohen Z&unen, die in eine Hecke zu integrieren bzw. ecratpyianzen
STUCKSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 2 UND NR. 4 BAUGB) 6.1 DACHGESTALTUNG, DACHFORM zZu bera_nken sind laubabwerfend
; ; . i ” ; Y ; " 3 ggschnlttenep chken o . i Feldahorn - Acer campestre
3.1 BAUWEISE 6.1.1 Es sind nur extensiv begriinte Flachdscher oder begriinte geneigte Décher bis max. 10 Es sind ausschlieflich Gehdlzarten der Artenverwendungsliste zuléssig. Haitbuchs ) Carpinus betulus
zuldssig. . ; .
311 Im Plangebiet ist gemaB § 22 Abs. 1 BauNVO offene und geschlossene Bauweise 7.4 STUTZMAUERN E‘;{Eﬁ!ﬁ:@m - g:”&‘;ss“:\‘;‘asﬁca
festgesetzt. 6.1.2 Untergeordnete Gebéaudeteile wie Garagen, Anbauten etc. sind ab 8,00 gm, mil Elanster ) Li %Stm::,l v o B
. . . Ausnahme der Wintergéarten, zu begriinen. 7.4.1 Stitzmauern entlang der offentlichen Verkehrsflaiche sind nur im Ein- und 9 9 9
3.2 NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN MIT BESONDERER EIN- Ausfahrtsbereich, topographiebedingt bzw. zur Sicherung privater Stellplatze und deren
SCHRANKUNG 6.1.3 Antennen und Parabolspiegel sind nur oberhalb der Traufe zulassig. Zuleitungen diirfen Zufahrten, bergseits bis 0,20 m {ber gewachsenem Gelénde, jedoch maximal 1,20 m immergriin
nicht Uber die Fassade geflihrt werden. Uiber Strale, talseits bis 0,20 m liber Stralenniveau zuldssig. ) o
321  Hier sind Garagen und Carports tiber die Ausnahme nach § 23 Abs. 5 BauNVO ebenso ﬁ:ﬁﬁgfﬂ"’{‘gr T l'_'?"uz?rﬂf;"\'/‘fj"are | —
wie Ngbenaniagen gemal § 14 BauNVO ausgeschlossen. Sie sind mit Ausnahme der Die Errichtung von Mobilfunkantennen ist ausgeschlossen. 7.4.2 Topographiebedingte Stiitzmauern =zur Abfangung von Terrassenflachen bzw. Eibe ard 9 _ Tgxus baccatg
zuldssigen Stellplatze, Zufahrten und Gehwege zu begriinen. Stellpldtzen und Garagen Uber 1,20 m sind nur in abgetreppter Form zuldssig, wobei ein un
6.2. FASSADEN Hoéhenversprung maximal 1,50 m sein darf. Der Versatz betrégt horizontal mindestens
3.2.2 Stellplatze entlang &ffentliche Strassen sind jeweils nur bis zu einer Breite von max. 7,50 0,50 m und ist dauerhaft zu bepflanzen. Fassadenbegriinung 3- AN DE RU NG GEM- § 1 3 BalIGB
m und nur bis max. 40% der Gesamtlénge zuldssig. Zwischen den Stellplatzbereichen 6.2.1 Fassaden, deren Gesamtlange mehr als 25 m betrdgt, sind nach langstens 21 m mif . .
g ; : PG : L , » " Strahlengriffel - Actinidia arguta
bzw. Zufahrten miissen jeweils mind. 1,20 m Griinflache/ Gehwege liegen. einem Gebaudevor- oder Riicksprung von mindestens 0,5 m tiber mindestens 2/3 der 7.5 SICHTSCHUTZWANDE Pfeifenw?nde - Aristolochiagmacrophylla DES BEBAUUNGSPLAN Es NR- 1
v di ; : ; i : Gebaudehdhe zu versehen. B i : LU Ll
3.23 Far die Errichtung _von Garagen ist ein Mindestmal von 5,00 m zwischen Sichtschutzwéinde kénnen, mit dem Gebaude in Verbindung stehend, aus Holz oder in Trompeteqblume CampsES radicans SUDLICH DER HASSELSTRASSE
Strallenbegrenzungslinie und Garage einzuhalten. 6.2.2 Sockel sind bi imal 0.50 m liber Geland lissi Materialien des Gebaudes bis max. 2,00 m Héhe und 4,00 m Lénge zugelassen werden Waldrebe in Sorten - Clematis spec.
2, ockel sind bis maximal 0,50 m {iber Gelénde zulassig. . 2, ; - : . ;
Dies gilt nicht in den nicht tberbaubaren Fldchen mit besonderer Einschrankung. gfézde's“a”"h - 5332¥?ﬁ§|ffgﬁnﬁ:b s STADT BAD SODEN AM TAUNUS
. FLACHEN ODER MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND zUR| |63  ANLAGEN DER AUBENWERBUNG UND WARENAUTOMATEN Ui eI IR olte: BISHIG Slasuiaabnlche S, Kletterhortensie : Hydrangea petiolaris
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT . - i ) — - W Geillblatt in Arten - Lonicera spec.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 6.3.1 Genehmigungspflichtige Werbeanlagen sind nicht zuléssig. 7.6 ABFALL-, RESTMULL- UND WERTSTOFFBEHALTER, KOMPOSTBEHALTER Wilder Wein _ Partenocissus quinquefolia und M. 1:1000
. ; . ; , . . - g tri idata 'Veitchii' i
4.1 BODENVERSIEGELUNG 6.3.2 Fur die nach HBO anzeige- und _genehmlgqngsfreten . Werbeanlagen  und {'—f\bfall-_, Restml:!ll— und Wertsto.ffbehalte'r sowie Kompostb_ehalter sind gegen E_lnblick von o, ) Plc?IL;z?num Aubarti
Warenautomaten ist abweichend von dieser Bestimmung eine Baugenehmigung offentlichen Flachen abzuschirmen. Sie sind entweder in Bauteile einzubeziehen oder e ——. ) Rosa spec N T O O e )
; " " . ] i it Hecken zu umpflanzen. Im Bauantrag sind die Lage der Restmill- und R S e .
4.1.1 Die Befestigung von Zufahrten, Stellplatzen, Wegen und Hofflichen muss mil erforderlich. S . : . Wisterie - Wisteria sinensis 0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100m
wasserdurchlassigem Belag erfolgen. Eine Befestigung von Fahrbahnen tber die . ) X . &Ver:sg{i?sg":;m urid i ddlenz I'I'mi der  Rbschinmug  abzugeban, Qffene
erforderliche Breite hinaus ist unzuléssig. 6.3.3 Anlagen der AuRenwerbung durfer_? nur bis zur Hohe der Fensterbriistung des ersten omp gsanlagen sind unzulassig.
Obergeschosses und nur an der Stétte der Leistung angebracht werden.
5.0 FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND 6.3.4 Glert:fiud(?j prl?'tge{;\de_,.bgest?\ltt_etrtische L:jnd konstruktive Merkmale der Bebauung diirfen 8 HINWEISE
T nicht verdeckt oder tiberschnitten werden. E i
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND (Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen gesetzlichen Vorschriften
FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN . . . . etroffenen Festsetzungen gem3R § 9 Abs. 6 BauGB)
BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) 6.3.5 Auf&eﬂwe!‘bung in Fgrm von Bllnkllcht oder sich verindernden oder bewegenden 9 gen g .
Konstruktionen sind nicht zuldssig. T ] Y
; ; 8.1 Das Gebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone Il A des Wasserschutzgebietes der STADT- U N D OBJ EKTP LAN _\
5.1 Der im Plan dargestellte Baumbestand ist zu erhalten und gegebenenfalls unbegrenzt zu : : : AN
: e : e g Trinkwassergewinnungsanlagen Tiefbrunnen 1-3, Wasserwerk Sulzbacher Strafte 18-
ersetzen. Der sonstige vorhandene heimische Bewuchs ist soweit wie moglich zu S ; ; HORRER DIPL.- ING. ARCHITEKT UND STADTPLANER q7
nalt % hEsndan EIRBEEEH 70 Bawsh 24, der Stadt Bad Soden. Die in den Schutzgebietsbestimmungen festgelegten "
Shmiieunevolsehagigehash ENNHEsaR €1 bedaniel; Beschrankungen und Verbote sind, unbeschadet der stadtebaulichen Zulassigkeit, zu ZUM QUELLENPARK 10 65812 BAD SODEN AM TS.
beachten. TEL.: 06196/65 201-10*FAX: 06196/65 201-19*reiner.horrer@stadt-objektplan.de

STAND DES KATASTERS: DEZEMBER 2013






