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zum Bebauungsplan fiir den Dachberg - Sudhang

Nachdem dic von der Stadtverordnetenversammlung am 15.10,1963,
2.6,1964 und 19.1.1965 beschlossenen Bebauungspléne fir den
Dachbergsiidhang wegen der flr das Kreisgymnasium zu klein vor-
geschenen Flédche nicht genehmigt worden sind, war es erforder-
lich den Bebauungsplan neu aufzustellen, um den Forderungen:®
der maBgeblichen Stellen, begliglich der erforderlichen Fléchen-—

gréBe fir das Kreisgymnasium gerecht zu werden.

Ter Geltungskereich, im Plan besonders markiert, umfafBt ein Ge-
bviet dessen stiddtebauliche Gestaltung filir das Stadtbild von

Bad Soden a., Ts., von groBer Wichtigkeit ist.

Insbesonderc ist in Bezug auf die vorherrschende Hanglage eine
harmonische Gestaltung der Privatbauten im Hinblick auf den

geplanten Schulbau vorgeschen.

vahrend der Gelidndeabschnitt fiir das Kreisgymnasium in Lage
und GroBe festliegt, gilt es im Bebauungsplan dic Anschluflbe-
bauung zu regeln und die offentlichen Verkehrsfléchen festzu-
legen,

Das zu bebauende Gebiet wurde in die Gebietsteile A bis Dmtd
aufgeglicdert, Die Gebiete A bis D sind als reines Wohngebiet
(WR) und das Krcisgymnasiumsgelinde als Sondergebiet (SO) aus-
gewicsen., Im Gebietsteil A ist bereits ein Grundstiick bebaut,
so daB unter der Anpassufig an das vorhandenc Geb&dudec dic Be-
tauung der angrenzenden Grundstiicke eingeschossig mit Valm-
Dach bei einer Grundflichenzahl von 0,4 und eincr GeschoB-
Tlidchenzahl von O,40offener Bauvieise vorgeschen ist.

Dic GeschoBhohe und Dachausfiihrung ist zwingerd, eine Ausnahme-
moglichkeit ist ausgecchlossen. .
Oberhalb der projektierten StraBe 2 konnten neuc Bauplédtze ge-
schaffen werden (Gebietsteil B)., Hier ist eine zweigeschossige
Bebauung mit Flachdach festgelegt. Die Fléchenzahl betrédgt 0,3,
dic GeschofBflichenzahl 0,7 bei offencer Bauweise., Die Echauung
dicses Gebietsteiles bildet den Anschlufli der Bebauung der
Dachbergkuppe.



Um eine Storung deg Gesamtbildes von vornherein zu unterbin-
den, ist GeschoBzahl und Lachausflihrung zwingend, evtl., Aus-
nahmen sind ausgeschlossen.

Die Bebauung des Gebietes C bis D dagegen ist dem Rhythmus

der Schule anzugleichen, um eine Einheitlichkeit des Gesamt-
berghandes bzg., der Bausubstanz zu gewihrleisten. Da jedoch

die Gestaltung der Schule noch nicht bekannt ist, - eine Planung
liegt noch nicht vor - konnen filir dieses Gebiet TIestsetzungen
noch nicht festgelegt werden. Das fragliche @lédnde kann zunidchst
nur als Bauerwartungsland bezeichnet werden. Zur gegebenen Zeit
wird durch eine Ergénzung des Planes die Bebauung geregelt wer-
den,

Dic Einbeziehung des genannten Gelédndes in den Bebauungsplan
war erforderlich geworden, weil auf diesem Gebietsteil in der
vorgesehenen Umlegung nicht verzichtet werden kann, da nur im
Rahmen einer Umlegung die Flédche fiir das Kreisgymnasium zu ei-
ner Einheit zusammengefalBt und sceiner Bestimmung dem Kreis zuge-
teilt werden kann.

Die Planung der offentlichen Verkehrsflichen ergibt sich einer-
scits aus dem Bedlirfnis das neue vorgeschene Baugebiet zu er-
schlieflen und andererseits aus den topograhischen Verhdltnis-
sen des Geldndes, wobel die StraBe diesem Unmstand vieitgehend
angepaflt wurden, allerdings teilweise starke Steigung dcr
Strafenflihrung nicht zu umgehen war,

Die Anbindung der OranienstraBie an die B 8 (XKonig steinerstraBe)
wurde, soweit unter den gegebenen Verhidltnissen mdglich, ncu
festgelegt, um den nach dem Schulbau zu erwartenden Verhiltnis-
sen Rechnung zu tragen.

Auf eine Durchfiihrung der verléngerten PaulinenstrafBe zur pro-
Jektierten StraBe Nr. 2 wurde verzichtet, um den StraRenlérm
vom Schulgelédnde ferguhalten, Zviischen belden Stralen ist
lediglich ein PuBweg vorgesehen., In den Geltungsbereich des Be-
bauvungsplanes wurden die Grundstiicke Ecke Konigsteinerstrale ,
OranienstrafBe, mit einbezogen. Dies geschah nicht nur wviegen der
Anbindung der OranienstrafBie an die B 8 , sondern auch zur Re-
alisicerung eines Stadtverordnetenbeschlusses, wonach flir diese
Grundstiicke in ihrer Eigenschaft als Eckgrundstiicke eine 6fge—
schossige Bebauung bei einer Ausnutzungsziffer von 0,3 und 1,0
uge~t¢mmt worden ist. Die bauliche Nutzung h&lt sich in den
Grenzen des § 17 Abs. 1, Baunutzungsverordnung.
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71 e schon angedoutet. ist dor grofte Teil des in den
Geltungsbercich des Bebauungsplancs fallenden Geléndes

eciner Unlegung zu unterwverfen.

Dic eotwa anfallenden Kosten fiir dic Hergtellung der Ent-
und Bewiisserungsanlagen sovic fiir den Ausbau der offent-
lichen Verkehrsfléchen (StraBen und Wege) diirfien bei

1,4 Mio DM licgen.

Da dic Grundstiicke im Gebict des Bebauungsplancs nach
ihrom derzeitigen Zuschnitt fiir dic im Bebauungsplan
vorgeschene Bebauung ungecignet sind., da ferner dic
Vorlichrs{lichen in das Eigentum der Stadt ibertragen
wordon miissen, ist cine Baulandunlegung geniss § 45
u. a. dcs BBauG unumginglich notwendig. Dic Unlegung

soll algbald durchgefithrt werden.

Bad Soden am Taunus, den 12, Juli 1965

Dor Magistrat Stadt
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