
B e g r ü n d u n g 

zun Bebauungsplan "Bachberg" 

(Bereich Hauptstraße, Bachbergstraße, Oranienstraßc, Feldweg verlän­
gerte EgmontStraße), Kclkhciner Straße, Rohrwiesenweg, Martin-Luther-
Vcg) 

Bic StadtVoVcrso hat am 9 o 9 o l 9 6 5 die A u f s t e l l u n g eines Bebauungsplans 
für das Gebiet "Bachberg" beschlossen, um die endgültige Trasse der 
Bachbergstraße festzulegen und die Bebauung nach stüdtcplanerischcn Ge­
sichtspunkten zu ordnen» 

Es wurde für zweckmäßig gehalten, ein T e i l g e b i e t dos bestehenden Be­
bauungsplans Hr<>4 Bachbergstrc/Oranienstro/Egmontstro mit i n diesen 
Plan einzubeziehen, um in Bereich Egnontstr 0/Oranionstr 0 unter Be­
rücksichtigung der topographischen Gegebenheiten einen besseren Über­
gang zu der vorhandenen Bebauung zu e r h a l t e n 0 

Aufgrund des städtebaulichen Gutachtens wurde das Gelände i n Bereich 
Martin-Luthcr-Wcg/Rohrwiesenweg i n den Bebauungsplan einbezogene 

Bcsglcichcn i s t der Gesamtentwurf auf das städtebauliche Gutachten 
abgestimmt und den Entwurf des neuen Flächennutzungspianos angepaßte 

Bor Geltungsbereich vrardc i n 5 Unterbereiche e i n g e t e i l t , nämlich 

a) Bereich "Bachbergkopf" 

b) Bereich "Kleines Plateau" oberhalb der Bachbergstraße 

c) übriger Bereich, 

da es notwendig wurde, aufgrund der vorhandenen, verschiedenen städte­
baulichen und topographischen Voraussetzungen für jeden dieser Bereiche 
un t e r s c h i e d l i c h e Festsetzungen zu t r e f f e n , 

i ) . j£££i£3i_"2n£h^crgkopf " 

Bei diesem Boreich handelt es sich um das Ende des Bachberg-Platcaus 
mit der Flurbezeichnung "Auf der Hütte"0 Hier g a l t es eine Lösung zu 
find e n , die einmal dem Charakter der gesamten Bachborg-Bebauung 
- Einfamilienhäuser für gehobene .Ansprüche - genügte, andererseits 
aber auch mit der Einfügung i n die Landschaft die Monotonie der üb­
l i c h e n Einfamilienhaus-Siedlungen vermied, da dieser Bereich von 
v i e l e n Seiten her einsehbar und die Art der Bebauung von ausschlag­
gebender Bedeutung für den Gesamtcharaktcr dos Bachberggebietes ist» 

So wurden, dem vorhandenen Gelände folgend, b i s auf das J-gcschossige 
Kohnhaus am Ende der Egmontstraßo - vorwiegend 1-geschossige, eng 
aaoinandorgobautc Gartenhofhäuscr sowie Einzelhäuser vorgesehene 

I n übrigen w i r d der Bachbergkopf durch die Anlage von Grünflächen 
und Grünstreifen zu einem Aussichtsplateau, das durch W i r t s c h a f t s -
bzwo Spazierwege m i t dem Altenhainor Tal sowie der Bachbcrgstrc.ße 
verbunden ist« 
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^^_Bo£oich_^Kloincn_Pln.tcau 

I n diesem Bereich stehen z.Zo oberhalb der Bachbergstraße Behelfsheime, 
die nach und nach abgetragen werden sollone 

Bas schmale Plateau mit seinem a l t e n Baum- und Buschbostand - der zu 
schützen i s t - i s t mit Einzelhäusern herkömmlicher Art n i c h t zu bebauen; 
daher i s t eine zusammenfassende Bebauung mit Hausgruppen mit Garten­
höf cn vorgesehene 

Bor Bereich c) umfaßt im wesentlichen das Gebiet b e i d e r s e i t s der Bach-
bergstraßoo Biescs Gebiet i s t ZoZo weitgehend bebaut; h i e r dient der 
Bebauungsplan überwiegend zur Ordnung der Gesamtbebauung, insbesondere 
von Ergi'nzungsbauteno 

Hi n t e r der Bebauung der Haugseito der Straße i s t eine Baufläche ausge­
wiesen, die mit eingeschossigen Wohnhäusern bebaut werden kann c Bcr 
übrige Bachberghang w i r d a l s unbebaute Grünfläche ausgewiesen, da diene 
für den Charakter und das Klima dor Badestadt von ausschlaggebender Be­
deutung i s t o 

Südlich der Bachborgstraße schließt s i c h der Talgrund des Sulsbaches v.n,, 
der im vresentliehen a l s Grünfläche erh a l t e n werden s o l l und somit vom 
Altc n h a i n c r Tal her zum Quollcnpark überleitet0 Auch h i e r wurden für die 
Baugrundstücko die bebaubaren Flächen f e s t g e s e t z t , damit die Bebauung 
n i c h t zu d i c h t an die Grünflächen bzWo an das Bachtal herankommt„ 

I n östlichen T e i l der öffentlichen Grünfläche i m Gebiet "Am Champagner-
brunnen" sind Sport- und Spiolanlagon mit den dazugehörigen Bauten vor­
gesehen 0 

Bio Festsetzungen für die einzelnen Gobictsborcicho sind aus dem Be­
bauungsplan e r s i c h t l i c h ; s ie entsprechen den Bestimmungen der BauJIVO 
(Fassung 1 9 6 8 ) 0 

Bio zu einer Verwirklichung dos Plans e r f o r d e r l i c h e Bodenordnung s o l l 
t e i l s durch eine Umlegung, t e i l s durch Grcnsrogelung e r f o l g c n 0 

Bic Kosten für die Erschlioßungsmaßnahmcn einschließlich Freilogung , 
Beleuchtung und Bodenordnung wurden überschläglich mit r d 0 1,8 H i l l , 
e r m i t t e l t e 

Bad Soden a«TSo, 2 4 e 9 0 1 9 6 9 

Al/ro 

(Amend) 
Bauamtslcitcr 



B e g r ü n d u n g 

zum Bebauungsplanentwurf Nr. 14, Dachberg, für den T e i l b e r e c h " a n 

Dachbergkopf 

A u f g r u n d der v i e l f a c h e n Anregungen und Bedenken, d i e für das T e i l ­
g e b i e t "a" des Dachbergkopfes b e i V o r l a g e des Bebauungsplanes 
Dachberg e i n g i n g e n , hat d i e Stadtverordneten-Versammlung am 29.1.70 
be s c h l o s s e n , für den o.g. T e i l b e r e i c h e i n e Überarbeitung v o r z u ­
nehmen. I h r Ergebnis l i e g t j e t z t v o r . So wurde s t a t t der Garten­
hofhausbebauung eine Bebauung m i t Einzelhäusern vorgesehen. Des 
w e i t e r e n wurde a u f g r u n d der Einwendungen das auf dem Dachbergkopf 
vorgesehene d r e i g e s c h o s s i g e M e h r f a m i l i e n h a u s i n d i e neue Planung 
n i c h t mehr aufgenommen. 

Die bebaubare Fläche i s t großzügig und wenig d i f f e r e n z i e r t ausge­
wiesen m i t der A b s i c h t , h i e r e i n e n Wohnbereich e n t s t e h e n zu l a s s e n , 
i n den s i c h nun d i e e i n z e l n e n e i n g e s c h o s s i g e n Gebäude ( t a i s e i t s 
z w eigeschossig) i n d i v i d u e l l einfügen. Somit e n t s t e h t e i n Wohngebiet 
das s i c h von e i n e r schematischen Einzelhausbebauung u n t e r s c h e i d e t . 
Außerdem s o l l das l a n d s c h a f t l i c h e E r s c h e i n u n g s b i l d des Dachberg­
kopfes wenig gestört werden. Dazu - und g l e i c h z e i t i g a l s S i c h t s c h u t 
s o l l e n auch d i e e i n g e t r a g e n e n Pflanzflächen an der Oranierstraße 
und am nördlichen W i r t s c h a f t s w e g dienen. 

Die B a u l i n i e b e i den Häusern Nr. 19-26 s o l l v e r h i n d e r n , daß d i e 
Gebäude zu w e i t i n den Hang h i n e i n g e b a u t v/erden und somit nur u n t e r 
S c h w i e r i g k e i t e n an das i n der Oranienstraße zu v e r l e g e n d e Ent­
wässerungsnetz anzuschließen wären. 

Der A n t e i l der öffentlichen Verkehrsflächen hat s i c h gegenüber dem 
1. Entwurf v e r r i n g e r t . Die g e p l a n t e Führung der Oranienstraße wurde 
wegen der vorhandenen t o p o g r a p h i s c h e n Gegebenheiten b e i b e h a l t e n . 
Von der Oranienstraße aus führen i n nördlicher R i c h t u n g für d i e 
vorgesehene Einzelhausbebauung p r i v a t e Straßenverkehrsflächen, 
öffentliche Parkflächen s i n d e n t l a n g der Oranienstraße i n e i n e r 
Länge von ca. 80 m und e i n e r B r e i t e von 2,50 m (Längsaufstellung) 
vorgesehen. 

W e i t e r e Festsetzungen des Bebauungsplanes Dachberg für den T e i l b e r e 
"a" Dachbergkopf: 

a) Dächer 0 

Nr. 1 - 1 8 Flachdach, Nr. 19 - 26 S a t t e l d a c h max. 28 . 
Die e i n g e t r a g e n e F i r s t r i c h t u n g i s t zwingend. N i c h t zu­
gel a s s e n s i n d Walmdächer und Drempel. 

b) SjOjckel 
max. Sockelhöhe 50 cm. I n Hanglagen g i l t d i e s e Angabe 
für d i e B e r g s e i t e . Auf der T a l s e i t e dürfen d i e Gebäude 
nur m i t den zulässigen V o l l g e s c h o s s e n und einem K e l l e r ­
geschoß über dem A n s c h n i t t des Außengeländes i n Er­
scheinung t r e t e n . 
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c) E i n f r i e d i g u n g e n u.njd Vorgärten 
E i n f r i e d i g u n g e n zur Oranienstraße dürfen nur a u f 
der Baugrenze für d i e Nummern 2, 3, 6, 8, 10, 12, 
14, 16, 18, für d i e Nummern 19 - 26 nur auf der 
B a u l i n i e e r r i c h t e t v/erden. 

d) Z u f a h r t 
Für Nummer 2 und 19 b i s 26 vom öffentlichen Fußweg 
für Nummer 7 b i s 18 von den Privatwegen B, C und D, 
für das bestehende Gebäude südlich Nr. 19 vom 
öffentlichen Fußweg E. 

O 
B a u a m t s l e i t e r 

Bad Soden a.Ts., den 8. J u n i 19 70 

U 
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