Begrindung
cun Bebauungsplan "Dachberg!
(Borcich HauptstraBe, Dachbergstrafic, OranicnstraBe, Feldwveg verlin-
gexte Egmontstra80)9 Kelkheiner Strafic, Rohruicscnveg, Mertin-Iuther-
o
weg)

Dic Stadtv.Vers. hat am 9.9:1965 diec Aufstellung eines Bebauungsplens
flr das Gebict "Dachberg" beschlossen, um die endgiiltige Trasce dor
Pochbergstrafic festzulegen und die Bebawung nach stidteplencrischen Ge-
sichispunkien zu ordncn.

Es vurde filir sveckmiiBig gchalten, cin Teilgebict des bestchenden Re-
btavungsplens lir.4 Dachbergstr./Oranicnstr./Egmontstr. mit in dicsen
Plcn cincubesichen, un in Bereich Egmontstr./Oranienstr. untor Be-
ricksichtigung der topographischen Gegebenheiten cinen bessercen Uber-
gong zu der vorhandenen Bebauung zu erhaltens

aufgrund des stddtebaulichen Guitachtons wurde das Gelinde im Bereich
Faztin-Iuthor-Weg/Rohruicsemieg in den Bebauungsplan cinbesogen.

Tesglcichen ist der Gesanmtontwurf suf das stidtebauliche Guiachien
abgestinnt und den Entvurf des noucn Fldchennuizsungsplones angezalt.
Der Geltungsbercich wurde in 3 Unterberciche cingeteilt, niimlich

a) Bercich "Dachbergkopf"

b) Bercich "Kleines Platcau" oberhalb der Dachbergstralic

¢) iibriger Bercich,

do ecs notvendig wurde, aufgrund der vorhandenen, verschicdenen stiid
baulichen und topographischen Voraussctzungen filr jeden dicser Berciche
untergchicdliche Festsetoungen zu troffeon.

n) Bewreich "Dachbergkopf"

Bei dicsen Bereich hendelt cs sich um das Ende des Dachberg-Platcaus
nit dexr Flurbescichnung "Auf der Hiitte"., Hior galt cs cine Lésung cu
{inden, dic cinmal dem Cherakter der gesamften Dachberg-Bebauung

- Einfamilicnhéiuger fiir gehobenc Anspriiche - geniigte, andercrseits
aber auch mit der Einfiigung in dic Landschaft dic Monotonic dor iip-
lichen Einfenmilicenhaus-Sicdlungen vermicd, da dieser Bercich von
viclen Seiten her cinschbar und dic Art dor Bebauung von ausschlog-
gcbender Bedeutung fir don Gesantcharakter des Dachberggebictes iot.

S0 wuzden, dem vorhendencn Geliinde folgend, bis guf das 3-geschosoife
Wohnhaus am Fnde der BEgmontstraBe - voruicgend 1-geschossige, cong
ancinendergebaute Gartenhofhiuser sowic Einzelhiuser Vorgescnen.

In tbrigen vwird der Dachbergkopf durch dic Anlage von Griinfliichcn

wnd Griactireifen zu einem Aussichtsplatcau, dag durch Wirtschafto-
boie Swvacicrvege mit dem Altenhainer Tal sowic der Dachbexrgoirclc
veobunden iste

-



b)_Bercich "Kleines Platcau
In dicsenm Bereich sichen z.%. oberhalb der DachbergstraSe Behelfsheine,
dic nach und nach abgetragen verden sollen.

Das cchmale Platcau nmit scinem alton Baun- und Buschbeaotand - dor zu
schitcen ist -~ ist nit Einzelhiuscern herkdmmlicher Art nicht zu bebauens
doher ist cine zusammenfasscnde Bebauung mit Hausgruppen nit Garteon-
hélen vorgeschen,

c)_Ubriger Bereich

Dor Bexcich c¢) unfaft in wesentlichen das Gebict beiderseits der Da
bezgstralBe, Diescs Gebiet ist z.Z. weitgehend bebaut; hicr dient der
Ecbauungsplen tibervicgend zur Ordnung der Gesamtbebauung, insbesondere
von Ergincungsbauten.
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Einter dor Bebauung der Hamgsecite der SiraBe ist cine Baufliiche ausEe—
wicsen; dic mit eingeschossigen Wohnhiiusern bebaut werden kenn. Dor
Lbrige Dochberghang wird als unbebaute Grimfliche ausgevicgsen, de dicne
iz den Craralter und das Klina der Badestadt von ausschlaggebender Ec-
acutung ist,

Stdlich der DachbergstraBe schlieBt sich der Talgrund des Sulzbaches eon,
dex inm viecentlichen als Griinfliche erhalten werden soll und sonit von
-ltenhainer Tal her sum Quellenpark tiberleitet. Auch hicr wuurden fir dic
Pavgrundsticke dic bebaubarcn Fliichen festgesetzt, damit dic Bebauung
nicht zu dicht an dic Griinflichen boire an das Bachtal herenkornt .

In 8stlichen Teil der offentlichen Griinfliche im Gebict "Am Chenpegner-
brunnen" sind Sport~ und Spiclanlagen mit den dazugchdrigen Bauton vor-
gcochons,

Dic Festsetzungen fiir dic cingelnen Gebictsbereciche sind aus dem Be-
bavungsplen cxsichtlich; sic entsprechen den Bestimmungen der Baulivo
(Pascung 1968).

Dic zu ciner Vervirklichung des Plans crforderliche Bodenordnung soll
tells durch cinc Unlegung, teils durch Grensregelung crfolgen.

Dic Kosten fiir die BrschlicBungsmaBnehmen cinschlieflich Freilegung
Eclcuchtung und Bodenordnung vurden Uberschliiglich mit rd., 1,8 Hill.

% Soden a.Tse, 24.9.1969
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Begrindung
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zum Bebauungsplanentwurf Nr. 14, Dachberg, fiir den Teilberech "a"
Dachbergkopf

Aufgrund der vielfachen Anregungen und Bedenken, die fiir das Teil-
gebiet "a" des Dachbergkopfes bei Vorlage des Bebauungsplanes
Dachberg eingingen, hat die Stadtverordneten-Versammjung am 29.1.70
beschlossen, fiir den o.g. Teilbereich eine Uberarbeitung vorzu-
nehmen. Ihr Lrgebnis liegt jetzt vor. So wurde statt der Garten-
hofhausbebauung eine Bebauung mit Linzelhdusern vorgesehen. Des
weiteren wurde aufgrund der Einwendungen das auf dem Dachbergkopf
vorgesenene dreigescnossige Mehrfamilienhaus in die neue Planung
nicht mehr aufgenommen.

Die bebaubare Fldche ist grofBziigig und wenig differenziert ausge-
wiesen mit der Absicht, hier einen Wohnbereich entstehen zu lassen,
in den sich nun die einzelnen eingeschossigen Gebdude ftalseits
zweigeschossig) individuell einfiigen. Somit entsteht ein Vohngebiet,
das sich von einer schematischen Einzelhausbebauung unterscheidet.
AuBerdem soll das landschaftliche Erschneinungsbild des Dachberg-
kopfes wenig gestdrt werden. Dazu - und gleichzeitig als Sichtschutz
sollen auch die eingetragenen Pflanzflichen an der Oranienstraflie
und am ndrdlichen Wirtschaftsweg dienen.

Die Baulinie bei den Hiusern Nr. 19-26 soll verhindern, dafl die
Gebidude zu weit in den Ilang hineingebaut werden und somit nur unter
Schwierigkeiten an das in der OranieustraBe zu verlegende Ent-
wdsserungsnetz anzuschlieflen wédren.

Der Anteil der 6ffentlichen Verkehrsflichen hat sich gegeniiber dem
1. Entwurf verringert. Die geplante Fithrung der OranienstraBe wurde
wegen der vorhandenen topographischen Gegebenheiten beibehalten.
Von der Oranienstrafe aus fiihren in nérdlicher Richtung fir die
vorgesehene Linzelhausbebauung private StraBenverkehrsflichen.
Offentliche Parkfldchen sind entlang der Oranienstrafe in einer
Linge von ca. 80 m und einer Breite von 2,50 m {Lingsaufstellung)
vorgesehen.

Weitere Festsetzungen des Bebauungsplanes Dachberg fiir den Tellbeveich
"a" Dachbergkopi:

a) Décher
Nr. | - 18 Flachdach, Nr. 19 - 26 Satteldach max. 28°.
Die eingetragene Firstrichtung ist zwingend. Nicht zu-
celassen sind Walmddcher und Drempel.

b) Sockel
max. Sockelhthe 50 cm. In Hanglagen gilt diese Angabe
fiir die Bergseite. Auf der Talseite diirfen die Gebdude
nur mit den zulissigen Vollgeschossen und einem Xeller-
geschof tiber dem Anschnitt des AuBengeldndes in Er-
scheinung treten.



c) Einfriedigungen und Vorgidrten
Binfriedigungen zur Oranienstrafle diirfen nur auf
der Baugrenze fiir die Nummern 2, 3, 6, 8, 10, 12,
14, 16, 18, fiir die Nummern 19 - 26 nur auf der
Baulinie erricntet werden.

d) Zufahrt
Fiir Nummer 2 und 19 bis 26 vom offentlichen Fuflweg =,
fiir Nummer 7 bis 18 von den Privatwegen B, C und D,
fiir das bestenhende Sebidude slidlich Nr. 19 vom

6ffentlichen Fufiweg E.
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Bad Soden a.Ts., den 8. Juni 1970
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