Begrindung

zum Bebauungsplanentiurf Nr., 15 "Sidlich der Sulzbacher Stralie”
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Die Aufstellung des Beb.Plans fiir das Gebiet "Slidlich der Sulz-
bacher StraBe" iyurde erforderlich, um die stddtebauliche Ent-
wicklung, insbesondere hinsichitlich

der Ausfahrt fir die IFeuerwehr,
der Erveiterung des Bauhofgelidndes,

der Festsetzung der IFldchen zum
Schutze der Trinkwassergewinnungsanlage,

der Anpassung der vorhandenen baulichen
Nutzung an der Sulzbacher StraBe,

sovie unter Berilicksichtigung der neuen
Trasse der "Limes-Bahn",
zu ordnen,

Das Gebiet des Beb.Plans licgt innerhalb der Grenzen, die gebildet
werden durch die Sulzbacher Strafe (X 802), Bahnanlage Bad Soden
- Ffm.~Hochst sowie der Gemarkungsgrenze Bad Soden - Sulzbach.
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Die stidlich der Sulzbacher StraBe vorhandene 2-geschossige Bebauung
wurde beibehglteni des weiteren wird die Bebauung zwischen dex
Sulzbacher Str. und dem Sulzbach als Mischgebiet, 2-geschossig,

in offener Bauveise mit einer Grundfl.Zahl von o,4 und einer Ge-
schoBfl.Zahl von 0,8 ausgeviesen. Weiterhin ist hinter der Fléche
des Wasserschutzgebietes eine bis zu 4-geschossige Bauweise mit
einer Grundfl.Zehl von o,4 und einer GeschoBfl.Zahl von 1,1 vor-
gesehen, Die festgesetzten GeschoBzahlen gelten nur fir Vorderge-
bidude. Riickvdrtige Gebidude sind innerhalb der bebaubaren Fléchen
nicht zulissig. Garagen, Hebenanlagen nach § 14 BauliVO und Ein-
stellplédtze diirfen nicht vor der Baugrenze bzw. Baulinie errichtiet
werden, Die Dachform im gesamten Gebiet ist entsprechend der voxr-
handenen Bebauung in der Sulzbacher Str. als Satteldach mit 3o
Neigung (ohne Drempel)g Firstrichtung parallel der StraBe, beibe-
halten worden.

Z2s Gemeinbedarfsfliche

Die Ausveisung der Gemeinbedarfsfléche wurde - so wie im Fléchen-
nutzungsplan schon vorgeschen - beibehalten. Fléchen fiir die Er-
weiterung der Klédranlage sind beriicksichtigt, dariiber hinaus be-
steht die Moglichkeit, entsprechend dem Wachstum der Stadt, die
exforderlichen Gebidude fir den Bauhof zu errichten und die not-
wendigen Lagerfliichen zu reservieren.

Imnerhalb der Gemeinbedarfsfliche befindet sich auch das Feuer-
wehrgerdtehaus mit Wohngebédude.
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3. IMldchen fir die landuirtschaft

Zuischen der neuen Trasse der Limesbahn, der Gemarkungsgrenze
und der Bahnlinie Bad Soden - Hochst wurde die Fliche, der
bisherigen Nutzung entsprechend, als Flache fiir die Landwirt-
schaft susgeviesen.

Die zuischen dem Bahnkdrper liegende Flédche wird von einem Feld-
weg der Gemarkung Sulzbach aus erreicht.

4. Grinflichen

Sidlich der vorgesehenen Bebauung zuischen dem offenen Bach-
lauf (Sulzbach) und der Bahnenlaoge, anschlieBend an die Ge-
meinbedarfsfliche ist eine Grinfliche als Dauver-Kleingidrten
ausgeviesen., Dieses Gelidnde ist Uber eine Bricke iUber einen
ca. 5 m breiten FuBveg entlang der Bahnlinie zu erreichen,

5. Verkehrsfliichen

Un die fiir die Feuervehr geforderte 2.Ausfahrt zu schaffen,
wurde eine 5,50 m breite StraBc mit jeweils einem 1 m breiten
Blirgersteig, beginnend von der jetzigen Einfahrt zum Bauhof/
Feuerwehr, als RingstraBe zur vorhandenen westlichen Ausfahrd
Sulcbacher StraBe angelegt. Die vorhendene Zufahrtsbreite zum
Tauhofgelédnde von 4,50 m wurde auf 7,50 m erwveitert und die
Strafe in der gleichen Breite bis in Héhe des vorhandenen
Bauhofgebiludes als 8ff'entliche StraBe weitergefithrt., Von der
RingstraBe aus wird der vorhendene FuBlveg an den FuBweg ent-
lang der Bahnanlage, velcher zu dem Dauer-Kleingartengeléande
Tihzt, angeschlossen. Auf die vorhandenen Versorgungsleitungen
innerhalb der stddbtischen Wegeparzellen wurde bei der Plenung
der Verkehrsflédchen Riicksicht genommen.

Zum Schutze der Trinkwasscorgevinnungsanlage wurden im Plan
die Grenzen der Zone I als engere Wasserschutzzone entsprechend
dex Anordnung des RegPris. vom 13.4.70 dargestellt,

a) StraBenbau = ca. 280 000,-

b) Kanal = cas 125 ooo,=-

¢) Wasserleitung = ca. _60 000y~ ca. 465 000,-~ DH
. Rosten fir den FuBveg

hexgestellt auf bitumindser Grundlage ca. TO 000,=—= "

Hs wird bemerkt, daB es sich um geschédtzte Zahlen handelt, bei
denen das heutige Preisniveau zugrundegelegt ist.
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(Amend)
Bauamtsleiter

Bad Soden a.Tsos 21.1.1971





