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BEBAUUNGSPLAN NR.ISB STADT BAD SODEN AM
(ZWISCHEN KRONBERGER STRASSE

TAUNUS ,,A BAHNHOF II”
UND BAHNHOFSTRASSE) MASSTAB: 1:500

Fiir die 4-geschossig ausgewiesenen Bereiche in Teilgebiet B wird gem.
Baunutzungsordnung festgesetzt,

$ 37 18}
daB die Zahl der Vollgeschosse um ein weiteres
VollgeschoB Uberschritten werden kann wenn

Die AuBenfronten der GebHude dirfen nicht mit poliertem Werkstein, glasierten Ke-
ramikplatten, Spaltriemchen, Mosaik oder Kunststoff verkleidet werden. Die Ver-
wendung von Steinputz oder #hnlich wirkenden Anstrichen ist nicht zuldssig. An
GebBudesockeln ist vorhandener Naturstein zu erhalten. Zuldssig sind Putz und
Bruchstein sowie Ziegelmauerwerk.

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1 BBauf i.d.F.
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 06.07.1979 BGBL.T §. 949 i.V.
d.F. vom 15.09.1977 BGBL., I S. 1763

vom 18.08.1976,
mit der BauNVO i.

Verkehrsflichen anschlieBen und somit ein Wechsel der Hauptfirstrichtung statt-

Findet 6.4 Auslegeschilder dirfen bis 1 m vor die Gebdudefront ragen, sofern die Verkehrs-
indet .

sicherheit dies erlaubt. Ihre Unterkante soll mindestens 2,50 m Uber der Gehsteig-
oberkante liegen. Die Transparent- bzw. Schildgr@Be selbst darf in ihrer HBhe
60 em, in ihrer Breite BO c¢m nicht Oberschreiten.

a) dies durch die vorhandene Bebauung aus Grlnden der Anpassung erforderlich ist,
b) an vorhandene Gebiude angebaut wird und
¢) die festgesetzte GeschoBflichenzahl nicht Uberschritten wird.

Innerhalb einer Hauszeile sind insbesondere bei Grenzbebauung die Dachneigungen
bei zur StraBe traufstd@ndigen GebZuden einheitlich zu halten. Ausnahmen k@nnen
nur zugelassen werden, wenn gestalterisch keine negativen Auswirkungen zu be-
flirchten sind.

Art der baulichen Nutzung Balkone dUrfen in ihrer Lage 1/3 der Fassade nicht tbersteigen.

Das [berkleben bzw. Uberdecken von Schaufenstern mit Werbetr3gern ist unzuldssig.

Von der Zahl der Vollgeschosse im Teilgebiet B kann dahingehend abgewichen werden §
daB bei Unterschreitung der max.

Das Plangebiet ist als Kerngebiet gem. § 7 BauNV0 festgesetzt.

. . <. o ; : Fenster, Fensterlidd
zuldssigen Bautiefe die eingeschossige Blockin- LI
nenbebauung unter Beachtung der vorgegebenen NN-HBhe an die Blockrandbebauung an-

geschlossen wird.

Dachaufbauten und ~einschnitte miissen sich in ihren Abmessungen der Dachfldche
deutlich unterordnen. Sie dirfen max. 1/3 der Trauflinge nicht Oberschreiten.

Hinweis
GemdB § 1 Abs., & i.V.m. Abs. B BauNV0 wird festgesetzt, daB die nach § 7 Abs. 2
Nr. 2 BauNV0 zuldssigen Einzelhandelsbetriebe eine GeschoBflache von 800 qm nicht [

tberschreiten diirfen.

Fenster sind in stehendem Format, VerhZltnis mindestens 1 zu 1,5, auszuflUhren.
Fenster fOber 1,50 m Breite sind unzul3ssig. Zur Orientierung im Zusammenhang mit der festgesetzten verbindlichen HBhenlage
der Blockinnenbebauung sind im Bebauungsplan zwei vorhandene NN-Punkte dar-

gestellt.

Dachaufbauten sind nur als stehende Giebel und Walmgauben in gestalterisch be-
grindeten Ausnahmen als Schleppgauben mit einem einzelnen oder zwei gekoppelten
Fenstern auszuflhren.

Die HBhenlage der eingeschossigen Blockinnenbereichsfliche wird nordwestlich der
Nutzungsgrenze auf 145,25 m U.NN und nord8stlich der Nutzungsgrenze auf 144,75
U.NN - OK begehbare Dachfliche (Flachdach) festgesetzt (gem. § 9 (2) BBauG).

Schaufenster
_q

Gem. § 1 (5) in Verbindung mit Abs. 8 BauMV0 wird festgesetzt,
zuldssigen Nutzungsarten nach § 7 Abs, 2

Nr. 2 ~ Vergnilgungsstdtten - und

Mr. 3 - sonstige nichtstdrende Gewerbebetriebe -

unzuldssig sind.

daB die allgemein

Schaufenster sind nur in den Erdgeschossen sowie im ersten ObergeschoB zum Block-
innenbereich hin zuldssig. Die Breite eines Schaufensters darf 2 m nicht Uber-
schreiten. Bei max. Breite muB die MindesthBhe 2,50 m betragen. Kragplatten ber
Schaufenstern sind nicht zuldssig.

Bei Dachgeschossen ohne Aufenthaltsriume sind liegende Dachfenster bis zu einer
GréBe von 0,50 gqm, bei Dachgeschossen mit AufenthaltsrBumen bis zu einer GriBe
von 1,50 gm zul#ssig. Die Gesamtfensterfliche darf aber 10 % der Dachfldche nicht
iberschreiten.

Der HBhenpunkt Nr. 20 "Kronberger Str. B4" befindet sich auf der Seite nach der
Kronberger StraBe 15,67 m von der Nordkante, 0,4 m Ober dem Pflaster und liegt
142,252 m Uber NN.

Uberbaubare und nichtiberbaubare Grundstickflichen

Fiir die im Bereich der KBnigsteiner StraBe und Bahnhofstrafe teilweise festgeleqg- |

Die Ausnahme nach § 7 Abs. 3 Nr. 1 BauNV0 - Tankstellen, die nicht im Zusammenhang te Baulinie fUr das 2. bis 4. VollgeschoB wird gem. § 23 Abs. 2 Satz 3 BauNV0

mit Parkh&usern und GroBgaragen stehen - ist nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
Weitergehende Festsetzungen flr Teilgebiet B:

Nordwestlich der im Bebauungsplan festgesetzten Nutzungsgrenze sind oberhalb des
zueiten Geschosses ausschlieBlich Wohnungen im Sinne des § 7 Abs. 2 Np
stige Wohnungen - zuldssig. ‘

+ 1 - son-

GewdB § 1 Abs. 7 Ne. 1 BauNVO wird festgesetzt, daf in den Erdgeschossen der bau-
lichen Anlagen nur Geschi@ftsrZume, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirt-
schaften, Raume flUr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
zuldssig sind.

MaB der baulichen Nutzung

Gem. § 21 a Abs. & Nr. 3 BauNV0 wird festgesetzt, daB die Flichen der Stellplitze
und Garagen in Vollgeschossen bei der Ermittlung der GeschoBfliche unberfcksich-
tigt bleiben.

Gem. § 21 a Abs. 5 BauNVOD wird festgesetzt,
die Fl¥chen notwendiger Garagen,
den, erhBht wird.

daB die zuldssige GeschoBfldche um
die unter der Gelindeoberfliche hergestellt wer-
Hierbei ist pro Garage von 30 gm auszugehen.

festgesetzt, daB Gebdudeteile um jeweils 50 cm vortreten k&nnen. Der vortretende
Gebdudeteil darf 2/3 der Breite der baulichen Anlage, bezogen auf die Breite des
Baugrundstlicks, nicht fberschreiten.

Mit Gehrechten zu belastende Flichen

Gem. § 9 (1) Nr. 20 BBauG wird festgesetzt, daB die eingeschossige Blockinnenbe-

reichsfléche in Teilgebiet B mit Geh~ und Leitungsrechten zugunsten der Allgemein:

heit zu belasten ist.

Der im Bereich der K&nigsteiner Strafe und BahnhofstraBe teilweise entsprechend

festgesetzte Teil der Oberbaubaren Grundstickflichen ist mit Gehrechten zugunsten

der Allgemeinheit zu belasten,

Bavordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BBauG i.V. mit der Verordnung
tber die Aufnahwe von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan

vom 28.01.1977 und § 118 Abs. 4 HBO vom 16.12.1977

Dachform, Dachaufbauten, Dachfenster, Dacheindeckung

Bei Neubauten sind nur Sattelddcher mit einer Dachneigung von mindestens 45° zu-
ldssig. Ausnahmen knnen zugelassen werden, wenn Geb3ude an zwei Seiten an

Entlang der Kinigsteiner StraBe ist ab dem ersten Obergeschofi eine Fassadenglie-
derung dahingehend vorgeschrieben, daB Ober 1/3 der Bauk@rperbreite ein Bauk®r-
perversatz von 0,50 m vor die Baulinie giebelsténdig vorzusehen ist.

Bei Dacherneuerungen oder Meubauten ist die Dacheindeckung innerhalb einer Haus-
zeile, insbesondere bei Grenzbebauung, einheitlich zu halten bzu.
abzustimmen,

aufeinander

Vordicher sind dem Hauptdach in Form, Material und Farbe anzugleichen.

Drempel sind nur zul#ssig, wenn hierdurch die Einfligung in ein Ensemble erheb-
lich zur. Verbesserung des Stadtbildes beitrigt.

Im Bereich der eingeschossigen Blockinnenbebauung sind nur begehbare Flachdicher

mit einer vorgeschriebenen NN-HBhe von 145,25 m zuldssig, bzw, 1.4 75m

Mindestens 20 % der Einzeldachlflichen sind zu bepflanzen (Pflanztrige oder
dhnliches), Die Bepflanzung ist stdndig zu unterhalten.

Antennen sind nur oberhalb der Traufe zulfissig. Je Gebdude ist nur eine sichthare
Hausantenne zulfssig. Zuleitungen dirfen nicht Ober die Fassade geflthrt werden.

. Fassaden, Geb&Gudesockel, Balkone

Einfriedigungen

Einfriedigungen sind im gesamten Bereich unzuldssig.

Anlagen der AuBenwerbung und Warenautomaten

Wichtige gestalterische und konstruktive Merkmale der Bebauung dirfen nicht ver-
deckt oder [berschnitten werden. Flr die nach § 89 HBO anzeige- und genehmigungs-
freien Werbeanlagen und Warenautomaten ist in Abweichung von dieser Bestimmung
eine Baugenehmigung erforderlich,

Anlagen der AuBenwerbung diirfen nur bis zur HBhe der Fensterbristung des ersten
Obergeschosses und nur an der StHtte der Leistung angebracht werden.
nicht zul#ssiq an Dichern, Uber Dach, an Ttren und Toren,
nen. Unzuldssig sind Werbeanlagen an Balkonen,
Scheiben und Schauk3sten.

Sie sind
Tlrmen und Schornstei-
Fensterldden und Geldndern, auf

AuBienwerbung in Form von Blinklicht oder sich verindernden oder bewegenden Kon-
struktionen sind nicht zul#ssig.

Die Amnbringung von Leuchtschriften auf Wandflichen kann zugelassen werden, wenn
durch Form, Farbe und Beleuchtungsstdrke die Verkehrssicherheit nicht gef#hrdet
wird und durch die Leuchtschrift auch bei Tage keine Beeintrichtigung der Haus-
front oder der Umgebung eintritt.

Der HBhenpunkt Nr. 28 "Am Bahnhof - Empfangsgeb&ude" befindet sich auf der
Gleisseite 2,90 m von der Ostkante des Geb3udes 0,4 m Ober der Erde und liegt
141,278 m fOber NN.

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone III und Zone C des Heilquellenschutzge-
bietes Bad Soden. Die Bestimmungen der Heilquellenschutzverordnung sind unbe-
schadet der stddtebaulichen ZulXssigkeit zu beachten.

In der Kénigsteiner StraBe liegt eine Gashochdruckleitung mit einem Sicherheits-
streifen von 10,00 m. Bei baulichen MaBnahmen im Bereich der KBnigsteiner Strafle
sind die hierdurch gegebenen Einschrinkungen zu beachten.






