o it

i

HsizH
Tt : o
- Y 7 -.
o\
e CHEHER /
".I‘ 1“. K |III ::"'.‘::"" Illl
| i 5y LHIN ] -
W e i
kfffﬂ .....
Jamr 5 At
/ \
4051
Gemarkung Bad Soden
3325
Flur 25
03
2153
L
gy
L
.4l.i:
4154 -:::'i-:.--t
i
R
L3 P LN ™
Loty
O S W

i

= ke ko

A8 PR T - ¥ u
Y I

e PR e

PR R R B Y
e ey W e

MM e

...............
L A ey

TragatThaenbay

FE g j@ smERE o

tEagaw I,.-t e \\

L TP R 2
-

vt

2 ol : ! s

AT M

e,

1t

B

Be

Alter Kurpark

w7 Ad}e rSTFa

.Jﬁh..:J. 28 %ﬂ
e %
k#’ ]
0 o il

M 1:1000

0m

20 m

40 m

1l

e

Hid

AE

03

SN

2
Y
i B,
s
a5
L
.-"'-' s
i :. i 7
' ! S

ZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen

z.B. "

I *

I*

Geltungsbereich Bebauungsplan

WA - Allgemeine Wohngebiete

i) - Urbane Gehiete

Héchstens zulassige Zahl der Vollgeschosse

Héchstens zuldssige Zahl der Yollgeschosse,
mit zusatzlicher Festsetzung der Hohe des
Sockelgeschosses, s. texdliche Festsetzung

Héchstens zuldssige Zahl der Vollgeschosse,
mit zusatzlicher Festsetzung der Geb&udehéhe
und der Dachform, s. texiliche Festsetzungen

Baulinie

Baulinie nur fir das Erdgeschoss
Baugrenze

Baugrenze nur filr das Erdgeschoss

Baugrenze nur filr die Obergeschosse

Uberbaubare Grundsticksflachen
Firstrichtung

z.B. Teilgebiet 1a, s. textliche Festsetzungen

''''''

Offentliche Verkehrsfidchen -
Verkehrsheruhigte Bereiche

{ffentliche Verkehrsflachen - Parkplatz

Offentliche Verkehrsfliichen -
FuRlgdngerbereiche und -weg

Offentliche Griinflachen - Parkanlagen

Private Grinflachen - Hausgarten

Mit Gehrecht fiir die Allgemesinheit zu
belastende Flache

Abgrenzung unterschiedliche Art der baulichen
Mutzung und unterschiedliche Grundflachenzahl

Penkmalgeschiltzte
Gesamtanlage

Hinweis: Bauvorhaben an und in der
Umgebung von denkmalgeschiitzten

Gebiuden bedlrfen der denkmalrechilichen

Genehmigung.

Maturdenkmal:
Eiche am Paul-Reiss-Haus

Bestandsangaben

A2

Gebaudebestand mit
Hausnummer

Flurstilcksgrenze
Flurstilcksnummer
Flurgrenze

Kanaldeckethohe in m 4.NN

1.2
1.2

122

P2

2.3

2.4

2.5

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gemiR § 9 (1) BauGB i.V.m. BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Teilgebiet 1a + 1b: WA - Allgemeine Wohngebiete
Gemall § 4 BauNVQ sind zulassig:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht
stdrenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen.

Gemalt § 1 (6) BauNVO sind alle weiteren in § 4 (3) BauNVO
genannten Nutzungen nicht zulassig.

Teilgehiete 2a - 2d; MU - Urbane Gebiete
Gemall § 6a BauNVO sind zulassig:

- Wohngebaude,

- Geschéfts- und Blrogebdude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirischaflen sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe im Sinne des § 4 (3)
BauNVQ,

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:
- Anlagen fur Verwaltungen.

Gemal § 1 (6) BauNVO sind alle weiteren in § 6a (3) BauNVO
genannten Nutzungen nicht zuldssig.

In den Urbanen Gebieten ist in Gebduden in den Erdge-
schossen, die an der Strallenseite, an den Platzflachen sowie
entlang der mit Gehrecht fir die Allgemeinheit belasteten
Flachen liegen, keine Wohnnutzung zulassig.

Hinweis: Das Erdgeschoss enispricht dem untersten Vollgeschoss
eines Gebiudes.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
Hinweis zu Teilgebiet 1a und 2a: Es wird kein Maf der baulichen

Nutzung festgesetzi. In diesen Teilgebieten befinden sich
Kulturdenkmaler bzw. Gesamtanlagen. Zuséatzlich zur Einhaltung
der Festsetzungen bediirfen alle Bauvorhaben an und in der
Umgebung wvon  denkmalgeschiitzten  Geb&uden  der
denkmalrechtlichen  Genehmigung durch die  Untere
Denkmalschutzbehdrde.

Grundflachenzahl (GRZ)

Teilgebiet 1b: Die hichstens zuldssige GRZ betragt 0,4.
Teilgebiet 2b: Die hochstens zuldssige GRZ betragt 0,5.
Teilgebiet 2c: Die hochstens zulassige GRZ betrégt 0,6.

Teilgebiet 2d: Die hochstens zuldssige GRZ betragt 0,8. Auf
dem Baugrundstiick der Liegenschaft Konigsteiner Stralle 61
(F1.29, Flst. 6/1 tw.) betragt die zulassige GRZ 1,0.

Zahl der Vollgeschosse

Die hdchstens zuldssige Zahl der Vollgeschosse st der
Planzeichnung zu entnehmen.

Maf der baulichen Nutzung von bestehenden Gebauden

MNutzungsanderungen und geringflgige Umbauten an zum
Zeitpunkt der dffentlichen Auslegung geméaB § 3 (2) BauGB
rechtmaRig errichteten Gebduden, deren zuldssigerweise
errichtetes Mall der baulichen Nutzung das festgesetzie Mal}
der baulichen Nutzung (berschreitet, sind ausnahmsweise
zulassig, sofern sich das Mald der baulichen Nutzung nicht
weiter erhoht.

Hohe baulicher Anlagen im Bereich der mit I* festgesetzten
tiberbaubaren Grundstlickflache

Die Hbhe baulicher Anlagen darf hdchstens 149,0 m G.NN
betragen.

BAUWEISE

Teilgebiete 1b, 2b-2d: Es wird die geschlossene Bauweise fest-
gesetzt.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

Die Stellung der baulichen Anlagen wird in einigen
Uberbaubaren Grundsticksflachen durch Fesisetzung einer
Firstrichtung geregelt. Die festgesetzte Firstrichtung gilt nur flr
den Teil der liberbaubaren Grundstlicksflache, der sich im
Abstand von bis zu 5 m parallel zur festgesetzten Firstlinie
befindet.
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5.1.2

5.1.3

5.2

9.3
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6.2

LANDESRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gemal § 9 (4) BAUGB i.V.m. § 91 HBO und § 37 HWG

GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
Dachgestaltung
Dachneigung

Die Gebaude sind mit Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdach,
Mindestneigung 35°, zu errichten.

Es gelten folgende Ausnahmen: Soweit sie im Bestand
vorhanden sind oder waren, sind im gesamten Geltungsbereich
auch Mansarddacher oder flachere Neigungen mit mindestens
20° zulassig. Weiterhin durfen auf den Grundsticken, die an den
Wiesenweg und noérdlich an den Platz Rueil-Malmaison
angrenzen, ausnahmsweise Gebaude mit Flachdach oder flach
geneigten D&chern errichtet werden, soweit diese im Bestand
vorhanden sind oder waren,

Im Bereich der mit I* feslgesetzten Uberbaubaren Grundstlicks-

flache ist nur ein Flachdach oder flach geneigtes Dach mit einer
Neigung bis zu 5° zuldssig.

Dachaufbauten, -einschnitte

Dachaufbauten {Gauben, Zwerchgiebel) und Dacheinschnitte
sind bis zu einer Lange von insgesamt 50 % der Trauflange je
Dachseite zuldssig. Von den Giebelseiten bzw. Graten der
Gebdude ist mit Dachaufbauten und Dacheinschnitten ein
Abstand von mindestens 1,5 m einzuhalten.

Flachdacher, Dachbegriinung

Flachdécher und flacher als 20° geneigte Dacher sind, aufter bei
den oben aufgefihrten Ausnahmen, nur bel untergeordneten
Anbauten und NebenbaukGrpem zulassig. Bei einer Neigung bis
zu 10° und mit einer horizontal projizierten Flache von mehr als
8 gm sind sie dauerhaft extensiv zu begriinen, soweit sie nicht
verglast oder als Dachlerrasse ausgebildet sind bzw. durch
technische Anlagen genutzt werden.

Fassadengestaltung

Einfligelige Fenster sind in stehendem Format (Hohe > Breite)
auszufihren. Quadratische oder liegende Wanddffnungen
(Breite > Hohe) sind so zu unterteilen, dass stehende Formate
entstehen. Dies gilt nicht fiir Schaufenster im Erdgeschoss.

im Bereich der mit lII* bezeichneten Uberbaubaren Grundstlicks-

flache darf die Oberkante des Rohfullbodens des ersten
Geschosses, das vollstandig coberhalb der angrenzenden
Gehwegoberkante liegt, eine HOhe von 1471 m UMN nicht
Uberschreiten.

Abfall-, Restmiill-, Wertstoff- und Kompostbehalter

Abfall-, Restmull-, Wertstoff- und Kompostbehaiter sind gegen
Einblick wvon &ffentlichen Flachen abzuschirmen. Sie sind
entweder in Bautelle einzubeziehen oder mit Hecken zu
umpflanzen. Tdren von Mullboxen dirfen nicht in offentliche
Verkehrsfiachen hineinragen.

Werbeanlagen

Durch Werbeanlagen dlrfen wichtige gestalterische und
konstruktive Merkmale der Gebaude nicht verdeckt oder
uberschnitten werden. Sie dirfen eine Flache von 1,5 gm nicht
uberschreiten und missen von der seitlichen
Gebdudeaulienkante und weiteren Woerbeanlagen einen
Abstand von mindestens 0,3 m einhalten.

Pro Betrieb ist pro Fassadenseite eine Werbeanlage zulassig.

Werbeanlagen diirfen nur bis zur Hohe der Fensterbristung des
ersten Obergeschosses und nur an der Stitte der Leistung
angebracht werden. Sie sind nicht zulgssig an oder (ber
Dachern, an Tiwran, Taren, Tirmen und Schornsteinen.
Weiterhin sind sie nicht zulassig an Balkonen, Fensterladen und
Gelandern.

im Eingangsbereich von Passagen kann flir mehrere
Betriebsstatten Werbung auf einem gemeinsamen Werbetrager
angebracht werden. Pro Betrieb ist eine Werbung zulassig.

Mamen und Firmenschilder bis zu einer Grélie von 0,15 gm, die
auf Beruf oder Gewerbe hinweisen, sind an Einfriedungsmauern,
Toren und neben Haustlren zulassig.

Werbeanlagen in Form von Blinklicht oder sich verandernden

oder bewegenden Konsltruktionen sind nicht zulassig.
Lichtwerbeanlagen durfen auf die WNachbarschaft keine
tiberstrahlende Wirkung ausiben. Kabel und sonstige

technische Hilfsmittel sind verdeckt anzubringen.

Auslegeschilder diirfen bis 1 m vor die Gebaudefront ragen,
sofern die Verkehrssicherheit dies erlaubt. lhre Unterkante muss
mindestens 2,5 m {iber der Gehwegoberkante liegen. Die
Schildgrifie darf in ihrer Héhe 0,60 m, in ihrer Breite 0,80 m
nicht Uberschreiten.

GESTALTUNG DER GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN
Unbefestigte Grundstiicksfreiflichen

Die nach Abzug der Uberbauten sowie befestigten Flachen
verbleibenden Freiflichen der Baugrundstiicke sind gértnerisch
anzulegen und dauerhaft volistandig zu begriinen.

Die Verwendung von Geovlies/Plastikiolie und das flachenhafte
Auslegen von Kies, Schotter und Splitt zur Freiflachengestaltung
ist nicht zulassig.

Befestigte Freiflaichen (Terrassen, Stelipldtze, Wege- und
Hofflachen)

Terrassen sind in versiegelter Ausflihrung zulassig, wenn das
darauf anfallende Niederschlagswasser auf dem Grundstiick
versickert wird.

Sonstige Flachenbefestigungen, z.B. flir Wege, Stellplatze oder
Hofflachen, sind ausschlieftlich als wassergebundene Decken
oder breitffugige Pflasterungen (Fugenanteil > 15 %) auf
wasserdurch- lassigem Unterbau oder als Rasenfugenpflaster,
Okopflaster bzw. Rasenkammersteine zuldssig. Bodenversie-
gelnde Mafinahmen sind unzuléssig.

RUCKHALTUNG UND VERWENDUNG VON NIEDER-
SCHLAGSWASSER

Das auf unbegrinten Dach- und Terrassenflachen sowie auf
selbstandig gefuhrten Fulwegen anfallende Niederschlags-
wasser ist lber ein getrenntes Leitungsnetz in private
YWassersammelsysteme, z.B. Zisternen, zu leiten und als
Brauch- oder Gartenwasser zu verwenden, soweit es nicht auf
dem Grundstlck selbst versickert wird. Niederschlagswasser
von Parkplatzen bzw. Stellplatzen, deren Zufahrten sowie von
begriinten Dachermn st nicht in Wassersammelsystemen
aufzufangen.

Das Fassungsvermégen dieser Anlagen muss mindestens 50 |
prc gm angeschlossener versiegelier (Dach-)Flachen bei
Gartenbewasserung und Brauchwassernutzung (Mindestvolu-
men 7 cbm) betragen. Bei ausschliellicher Gartenbewésserung
sind mindestens 25 | pro gm bzw. 3 cbm erforderlich. Der
Uberlauf der Zisternen ist (iber Zuleitungskanale an die értliche
Regen- oder Mischwasserkanalisation anzuschliefen.

c

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Uberschwemmungsgebiet und Risikogebiet auerhalb von
Uberschwemmungsgebieten

Uberschwemmungsgebiet:
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HQ100- und HQextrem-Uberflutungsfliiche:
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" i Ubepschwvemmungsgrenze / pot. Ubersehwemmungsgrenze
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Gesetzliche Uberschwemmungsgebiete sind Gebiete an
oberirdischen Gewassern in Hessen (Bezeichnung nach § 45
Hessisches Wassergesetz (HWG) und § 76 Wasserhaushalts-
gesetz (WHG)), in denen Hochwasserereignisse stalistisch
einmal in 100 Jahren zu erwarten sind.

Diese Flachen werden durch Rechtsverordnung gesichert bzw.
durch die Ver&ffentlichung einer Arbeitskarte vorlaufig gesichert.
Die Errichtung einzelner baulicher Anlagen unterliegt
Einschrankungen, ebenso der Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen. § 78 Wasserhaushaltsgesetz ist zu beachten.
Entscheidungen zu Bauvorhaben trifft die zustandige Behorde.

Fiir die Flurstlicksbetroffenheit sind die analogen Karlen der
Festsetzungsunterlagen mafigeblich, die beim
Regierungsprasidium Darmstadt eingesehen werden kdnnen.

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Bodendenkmaler

Da im Plangebiet und in unmittelbarer Nahe Fundstellen der
Jungsteinzeit, der Eisenzeit, der ROmischen Kaiserzeit sowie
des Mittelalters bekannt sind und das Plangebiet den
historischen Altortbereich von Soden umschreibt, sind folgende
Hinweise zu beachten:

a)  Wenn bei Erdarbeiten Bodenkdenkmaler bekannt werden,
s0 ist dies dem Landesamt flr Denkmalpflege, hessenArcha-
ologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziglich
anzuzeigen. In diesen Fallen kann flr die weitere Fortflhrung
des Vorhabens eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung
gemal § 18 HDSchG erforderlich werden.

b)  Eine vom Verursacher beauftragte Grabungsfirma muss
mittels einer Baubeobachtung beim Mutterbodenabtrag, bei
Abrissarbeiten und bei Bodeneingriffen die Malnahmen
begleiten.

c) Beim Auftreten bedeutender Reste vorgeschichtlicher
Siedlungen, Graber ader anderen Kulturdenkmélern gilt, dass
durch die weitere Bebauung Kulturdenkmaéler im Sinne von § 2
(2) HDSchG (Bodendenkmaler) zerstort werden. Daher muss im
Vorfeld weiterer Bodeneingriffe eine Grabungsmafinahme
vorgeschaltet werden, um das Kulturgut zu dokumentieren und
zu sichern {§ 18 (5) HDSchG). Die Kosten sind vom jeweiligen
Verursacher zu fragen.

Heilguellen- und Trinkwasserschutz

Das Plangebiet liegt in der qualitativen Schutzzone lll sowie in
den quantitativen Schutzzonen B1, B2 und C des festgesetzien
Heilquellenschutzgebietes (WSG-ID: 436-035) fiir die staatlich
anerkannten Heilquellen Quelle XXIV Alter Sprudel, Quelle
XXVIl Neuer Sprudel, Quelle VIb Schwefelbrunnen, Quelle IV
Solbrunnen, Quelle XIXb Warmer Champagnerbrunnen, Quelle
Il Warmbrunnen, Quelle | Milchbrunnen, Quelle Ii
Winklerbrunnen und Quelle XIXa Champagnerbrunnen der Stadt
Bad Soden. Die Schutzgebietsverordnung vorn 17. Oktober
1977 (StaAnz: 46/1977, S. 2202 ff} ist zu beachten.

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone lIlA des festgesetzten
Trinkwasserschutzgebietes (WSG-1D: 436-002) fir die Gewin-
nungsanlage Brunnen | Anlagen an der Sulzbacher Stralte
18-24, Brunnen |l Anlagen an der Sulzbacher Stralte 18-24 und
Brunnen lil Anlagen an der Sulzbacher Strafte 18-24 der Stadt
Bad Soden. Die Schutzgebietsverordnung vom 13. April 1970
(StaAnz: 22/1970, 8. 1114 ff) ist zu beachten.

Solegewinnung

Das Plangebiet wird fast vollstindig von der auf Sole
verliehenen Bewilligung "Sodenia 1" (iberdeckt, die sich im
Eigentum der Stadt Bad Soden am Taunus befindel. Bei
geplanten Bauvorhaben sind die Auswirkungen auf die unter
Bergrecht stehenden Solequellen (XXIV Alter Sprudel, XXVII
Meuer Sprudel, IV Solbrunnen, V Sauerbrunnen) und das
Heilquellenschutzgebiet zu betrachten. Bodeneingreifende
Malinahmen sind mit der Abteilung Tiefbau und Heilguellen der
Stadt Bad Soden am Taunus abzustimmen.

Versickerung und Verwendung von Niederschlagswasser

Die Versickerung soll iiber die belebte Bodenzone oder tber
Versickerungsanlagen nach dem Arbeitsblatt A 138 der
Deutschen Vereinigung fiir Wasserwirtschaft, Abwasser und
Abfall e.V. erfolgen. Ein Versickerungsnachweis ist zu flhren.

Fiir das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen ist
eine gesonderte Versickerungserlaubnis formlos bei der Unteren
Wasser- und Bodenschutzbehorde zu beantragen.

Zur Nutzung von Dachablaufwasser im hauslichen Bereich soll
das Arbeitsblatt des DVGW W 555 beachtet werden.

Bodenschuiz

In der Hessischen Altflichendatei (Datenbank ALTIS) sind flr
folgende Adressen Eintrdge vorhanden: Kénigsteiner Stralle 53,
Kénigsteiner Strale 55, Konigsteiner Strafte 57, Konigsteiner -
Stralte 61, Zum Quellenpark 23, Zum Quellenpark 18a,
Clausstralte 2, Adlerstralie 7. Belastungen oder Verunreinigun-
gen des Bodens auf den genannten Fldchen sind bisher nicht
bekannt. Bei allen Baumafinahmen, die einen Eingriff in den
Boden erfordern, ist auf organoleptische Auffalligkeiten zu
achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den
Verdacht einer schadlichen Bodenverdnderung begriinden, sind
diese umgehend der zustandigen Behorde, dem Regierungspra-
sidium Darmstadt, Abteilung IV Umwelt Wiesbaden, Dezernat
IVIWi 41.1 Grundwasser, Bodenschutz, mitzuteilen. Darlber
hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastfragen hinzuzuziehen.

Schadliche Bodenverdnderungen im Sinne des § 2 Absatz 3
Bundes-Bodenschutzgesetz sind Beeintrachtigungen der
Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir den Einzelnen oder
die Allgemeinheit herbeizuflhren.

Kampfmittel

Falls bei Bauarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstéande
gefunden werden sollten, ist das Regierungspréasidium
Darmstadt, Kampfmittelraumdienst des Landes Hessen,
unverziglich zu verstandigen.

Artenschutz: Hinweise und Empfehlungen

Bei der Durchfiihrung von Gehdélzrodungen und BaumalRnahmen
sind die Bestimmungen des Artenschutzes gemal} § 44 und 45
BNatSchG zu beachten. Insbesondere ist Folgendes zu
beachten:

- Notwendige Baumfallungen oder Gehdlzrodungen sind aus
Griinden des Vogel- und Fledermausschutzes im Zeitraum vom
01. Oktober bis zum 28. Februar durchzufuhren (§ 39 Abs. 5
Satz 2 BNatSchG).

- Vor der Durchfiihrung einer Baumféllung sind die betreffenden
Baume fachkundig auf Baumhohlen und deren Funktion flr
geschitzte Arten zu untersuchen. Falls sich in einer Baumhohle
Fledermausquartiere befinden, sind in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehbrde geeignete Schutz- bzw.
Ausgleichsmalinahmen durchzufihren.

- Vor der Durchfiihrung von Abbruch-, Umbau- oder
Sanierungsmafnahmen sind Gebiude fachkundig auf
Brutvorkommen gebaudebritender Vogelarten sowie Quarliere
von Fledermausen zu untersuchen. Sofern ein positiver
Nachweis erfolgt, ist das weitere Vorgehen mit der Unteren
Naturschutzbehdrde abzustimmen.

- Bei Baumafinahmen sind in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde gaf. artenschutzrechtliche Prifungen
durchzufihren.

- Fir die Freiflachenbeleuchtung im gesamten Plangebiet
sollten aus Grinden des Artenschulzes insektenfreundliche
Leuchtmittel eingesetzt werden, z.B. Natriumdampflampen oder
LED-Lampen mit maximal 3.000 Kelvin Farbtemperatur. Die
Leuchten soliten in der Mindestschutzart IP 43 (kein Eindringen
von Insekien in den Leuchtkdrper) und mit einer Ausleuchtung
durch Abschirmung in den unteren Halbraum ausgefuhrt
werden.

Schutz von BAumen

Bei Baumafinahmen ist die DIN 18920 (Schutz von Baumen,
Pflanzenbestéanden und Vegetationsflachen bei Baumaf-
nahmen) zu beachten. Inshesondere ist auf den entsprechenden
Schutz von Baumen gegen mechanische Schiden und den
Schutz des Wurzelbereiches zu achten. Gegebenenfalls sind die
in der DIN 18920 aufgeflihrten Schutzvorkehrungen
durchzufiihren.

Versorgungsleitungen

Im Plangebiet sind Versorgungsleitungen und Hausanschlisse
vorhanden. Deren Bestand und Betrieb ist zu gewahrleisten, Vor
Beginn von BaumaBnahmen sind mit den Versorgungstragern
die erforderlichen technischen Maflinahmen zum Schutz der
Leitungen abzustimmen.

Dartber hinaus wird auf die Einhaltung des DVGW-Arbeits-
blattes GW 125 "Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsanlagen", auf die NRM-Norm "Schutz unter-
irdischer Versorgungsleitungen, Armaturen, Mess-, Signal- und
Steuerkabel der Mainova" sowie auf die DIN 1998
"Unterbringung von Leitungen und Anlagen in &éffentlichen
Flachen" hingewiesen.

Stadtische Satzungen

Die von der Stadtverordnetenversammiung der Stadt Bad Soden
am Taunus beschlossenen Satzungen (z.B. Stellplatzsatzung,
Baumschutzsatzung) sind in der jeweils gultigen Fassung zu
beachten, soweit der Bebauungsplan keine daven
abweichenden Festsetzungen trifft.

Rechtliche Vorschriften und DIN-Normen

Rechtliche Varschriften und Dil-Narmen, auf die in den
Festsetzungen und Hinweisen des Bebauungsplans Bezug
genommen wird, sind im Blirgerhaus Neuenhain der Stadt Bad
Soden am Taunus, Hauptstrafie 45, Abteilung Stadtentwicklung
und Mobilitat, einsehbar.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsheschluss gemaf § 2 (1) BauGB

28.06.2017

Frithzeitige Beteiligung

gemal §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

13.02.2020 - 13.03.2020

Offentliche Auslegung gemiR § 3 (2) BauGB und
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager

dffentlicher Belange gemiR § 4 (2) BauGB

04.10.2021 - 05.11.2021

Erneute éffentliche Auslegung und erneute
Beteiligung der Behidrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange

gemal § 4a (3) BauGB

Priifung der Anregungen und Hinweise
mit Beschlussfassung

Satzungsbeschluss gemal § 10 (1) BauGB

26.01.2023 - 27.02.2023

3 Mai 2023

03 Mai 2023

Es wird bestitigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans mit den hierzu
eingegangenen Beschliissen der Stadtverordnetenversammiung
tibereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit mafigebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.

Bad Soden am Taunus,

Burgermeister Dr. Frank Blasch

In-Kraft-Treten gemdR § 10 (3) BauGB durch
ortsiibliche Bekanntmachung am

Bad Soden am Taunus,

Burgermeister Dr. Frank Blasch

15 Mai 2023

22 Mai 2023

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November
2017

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.
November 2017

Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) vom 20. Mai 2020
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990
Hessisthe Bauvordnung (HBO) vom 28. Mai 2018
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009

Hessisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(HAGBNatSchG) vom 20. Dezember 2010

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember 2010
Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) vom 28. November 2016

Hessische Gemeindeordnung (HGQ) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 7. Marz 2005

BAD SODEN

ATA TALINGES

Bebauungsplan Nr. 19A
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