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Be gz indw ng

zur Anderung und Erginzung des Bebauungsplans Nr. 2 "Burgberg II"

Geltungsbereich: Kronberger StraBe entlang des CGrundstiicks

Flst. 205/1 (Thermalbad) bis zur WaldstraBe - von der WaldstraBe
entlang der Parz. 427 zur SchillerstraBe - entlang der Parz. 409
und 408 bis zur oberen SchillerstraBe - SchillerstrafBe bis Goethe-
straBe - an der GoethestraBe die Parz. 36/11, 36/4, 36/3 und 36/2 -
GoethestraBe (Gemarkungsgrenze Neuenhain) - Neuenhainer Weg
(Vialdgrenze)

Dic Stadtv.Versammlung hat am 14.9.72 die Durchfiihrung eines
Verfahrens zur Anderung und Erginzung des Bebauungsplans Nr. 2
"Burgberg II" gem. § 2 Abs. 7 BBauC aus folgenden Griinden
beschlossen:

1. Der vorliegende als rechtsuirksam fortgeltende Fluchtlinien-
und Bebauungsplan noch dem Hess. Aufbaugesetzt (HAG) bedarf,
da er dem neuen Recht nicht entspricht, dringend einer
Uberarbeitung.

2. Br muB auf das stddtebauliche Gutachten sowvie auf den neuen
Flachennutzungsplan abgestellt werden.

3. Entsprechend dem Charakter der iiberwiegend bebauten Flichen
innerhalb des Bebauungsplanes sind die diesbegiiglichen
Bestimmungen der neuen BaulNVO vom 26.11.68 anzuwenden.

Das Gebiet ist zum gréften Teil bebaut; es liegt am nord-ostiichen
Rand der Gemarkung. KEs grenzt z.T. an die Gemarkungsgrenze Neuenhain
an und liegt zwischen einem Waldgebiet und teilweise am angrenzenden
Kurgebiet.

Von der Kronberger StraBe bis zur GoethestraBe ca. 10 % ansteigend.

fiisfender Vorlkenx

Die Hauptanbindung der WohustraBen erfolgt an die Kronberger StrafBec.
Die GoethestraBe wird nach Durchfilhrung der ErschiieBung im Bereich
des Bebauungsplanes "Burgberg III" an die VerbindungssiraBe zur
ParkstraBe bzw. B 8 angeschlossen. Aus Griinden der Sicherheit
(Hanglage) sind an allen Knotenpunkten - um bestimmte Mindest-
sichtwreiten zu erhalten - Bebauungsbegrenzungen im Plan eingetragen.

Als FuBwegverbindung zwischen der FreiligrathstraBe und der
GoethestraBe ist die Schlichtgasse vorgesehen. Eine weitere
FuBvegverbindung ist zwischen WaldstraBle und SchillerstraBe
Sevlant.



Enoendsy Tezachy
Zusdtzliche 6ffentliche Parkmdglichkeiten sind vorgesehen
in der GoethestrafBle sowvie im Bereich der Kronberger Sirafle.

Bebauung

In Anpassung an die Uberwiegend vorhandene Bebauung sind

- entsprechend dem Charakter des Gebietes - die IFldchen als
"reine Wohngebiete" mit bis zu Z2-gesch. Einzelhdusern nit
nicht mehr als zwel VWohnungen festgelegt.

Entlang der Kronberger StraBe sind dic Grundstiicke entsprechend
der Verkehrsbelastung diescr StraBe, als allgemeine Wohnbau-
fldchen mit 3-gesch. Bauweise ausgewiesen.

Im dbrigen sind zur Lrhaltung deg Gzhietscharakiers die nicht
iiberbaubaren Flachen abgegrenzt.

Erschliefung

Das gesamte Gebiet ist erschlossen. Alle StraBen sind bis auf

die Goethestrafle sowvie den Neuenhainer Weg ausgebaut, wvihrend

ein Teil der SchillerstraBe noch erschlossen werden mufl.

Die vorhandenen Biumc und Griinstreifen in den eingelnen StraBen
bleiben erhalten und werden zur gegebenen Zeit - soweit erfor-

derlich - ergianzt.

a) Kronberger StraBe Ca. 675,000~
b) SchillerstraBe i 55:000,;~=
¢) Neuenhainer Weg " ¥T0w000 5~
d) GoethestraBe
Teilstiick " 45.000,-~
e) FuBweg zwischen
Schillerstr. u. Waldstr. o 20.000, -~
f) Schlichtgasse (Treppen) " 5.000, -~
= Bangl
a) Kronberger StraBe " 265.000,~-
b) SchillerstraBe o 85.000;~~
c) GoecthestraBe " 46 .000, -~
1. StraBenbau rd. 1.000.000,=-~
2. Kanal rd: 400.000 =~
rd. 1.400.000,~~ DM

3. Vlasserleitung

Kosten filir die Verlegung von neuen Wasserleitungen entstehen
nicht.

Es handelt sich hier um Kostenermittlungen, deren Preise aus
dem Jahre 1973 zu Grunde liegen.

= %=
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11. Veitere Festsetzungen zum Bebauungsplan

10

Soweit bestehende rechtsverhbindliche Bauleitplane nach

§9

BBauG und nach §§ 173 und 174 BBauG weitergeltende

Bauleitpldne in den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
ibergreifen, werden sie fiir diesen Weil auBer Kraft geseizt-

Neben den amtlichen Katasteraussagen gelten die Planzeichen

und

die Festsetzungen Ziff. 1 - 10, soweit sie auf diesen

Plan verwendet vurden.
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5.4

. Nutzung

Dic Baugebiete sind entsprechend der BaulVO und den im
Plan dargestellten lMerkmalen als

a) reines VWohngebiet (VR)
b) allgemeines Wohngebiet (WA)
ausgeviesen.

Dic bebaubare Grundstiicksfldche ergibt sich aus der
Begrenzung durch die Baulinien bzw. Baugrenzen.

In den als reines Wohngebiet (WR) ausgewiesenen Gebiets-
teilen
a) sind unter Bezugnahme auf § 22 (2) BauNVO
nur Einzelhduser mit nicht mehr als 2 _Wohnungen
entsprechend § 3 (4) BauNVO zuldssig,

b) sind gem. § 12 (2) BauNVO Stellplitze und Garagen
nur filir den durch die zulissige Nutzung verursachten
Bedarf zulidssig.
Unzulidssig sind Stellpldtze und Garagen fiir Lastkraft-
vagen und Kraftomnibusse (§ 12 Abs. 3 (1) BaulVO.

¢) Nord-westlich der FreiligrathstraBe zwischen Schlichtueg
und Neuenhainecr Weg sowie nord-westlich der Weldstraflie
cwischen Schillerstrafle und Neuvcnhainer Weg sind
Garagen im Abstand von 5 mtr., gemessen von der strsfen-
seitigen Begrenzungslinie, zulassigs

d) koénnen von den in § 3 (3) BauNV0 gensnnten Ausnahmen
nur kleine Betriebe des Beherbungsgewverbes zugelassen
verden.

In den als allgemeines Wohngebiet (WA) susgewiesenen

Gebictsteilen sind

a) unter Bezugnahme auf § 22 (2) BauNVO Hausgruopen
ausgeschlossen,

b) von den in § 4 (%) genannten Ausnahmen

Ziff. 2: sonstige nicht storende Gewerbebetriehe,
Ziff. 4: Gartenbaubetriebe.

£2iff. 5: Tankstellen.

Ziff. 6: Stdlle fir Kleintierhaltung usw.

nicht zugelassen.



Cin

In den Bauvorlagen sind die iaBnahmen su beschreiben, die

vorgeschen sind, um Biume und Striucher vihrend der Bouzel
zu schiltzen.

s T

Die Grundstiicksfreiflichen zuische:
und Baulinic sind mit Ausnahme der obJ@piﬁ

L

Zuginge als Griinfliche anzulegen und zu unte

Gebéudchthen

¢ Gebiudehdhen werden bergseits mit mex. 6,50 m
S : (r
hern genessen vom zoewachsenen Boden

b) bei Satteldiichern gemesscen vom geimnchdenen Boden
ic @

\Vieifle oder farbige, glatte oder gowellte Kunststoffolatbtien
dirfen fiir Balkonbriistungen, Vordiicher, Sichthlcya;n B
nicht verwendet werden.

Hebenanlagen

Nebenznlagen nach § 14 BauNVO diirfean nicht auf den

nicht iiberbavbaren Flichen errichitet werden. Dies gill

auch fiir CGoragen und KiZ-Iins LeleLdt . jedoeh nichs
{ir die unter Pkt. 3.3 c¢) genannten Garaogen.

Aurgrund besonderer Gelindcevernilinisse ( ngieigendes
Cclande) werden Augnahmen bei Gorogen sugelasse n; jedoch
nuy im Bereich vor den straBemscitigen Boulinien oder
Baugronzen.

Dicher

Bei Satteldichern betrigt dic Dachneigung big zu 30
)

Dremvel, ebenso Dachauibauten, sind 1icht zuldssig.
Die Tirstotellung sum Hong ist zwingend
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