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ZEICHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 ABS.1 NR.1 BauGB, $§1-11 BauNV0)

Allgemeine Wohngebiete

Besondere Wohngebiete

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 ABS.1 NR.1 BauGB, $16 BauNVO)

Geschossfliche ols Hochstmass
Grundfliiche als Hachstmass

Zahl der Vollgeschosse als H'dchstmnsﬁ
Zahl der Vollgeschosse zwingend
Traufhdhe als Mindest-und Hochstmass

Firsthdhe als Hochstmass

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(89 ABS.1 NR.2 BauGB, $522 UND 23 BauNVD)

Offene Bauweise

Geschlossene Bauweise

Baulinie

Baugrenze

Stellung der baulichen Anlagen, Hauptfirstrichtung
Satteldach

Flachdach

4. VERKEHRSFLACHEN
(89 ABS.1 NR.11 UND ABS.6 BauGB)

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

ZWECKBESTIMMUNG:

\ / Verkehrsberuhigter Bereich
(Fussweg u. Fahrbereich, Dffentliches Parken, Dffentliches Verkehrsgriin)

i I
u -

v Einfahrt

Fuss- und Radweg dffentlich

Offentliche Parkfliche (in TG)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. GRUNFLACHEN
(85 ABS2 NRS UND ABS.4, 39 ABS.1 NR.1S UND ABS.6 BauGB)

| offenMtiche Grinfliche

Parkanlage

6. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FOR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ
UND DIE REGELUNG DES HOCHWASSERABFLUSSES

(85 ABS.2 NR.7 UND ABS.4, 39 ABS.1 NR.16 UND ABS.6 BauGB)

Schutzgebiet fiir Heil- und Mineralwassergewinnung Zone II und B1

en Gilt fir den gesamten Geltungsbereich

9 Schutzgebiet fiir Trinkwassergewinnung, weitere Schutzzone III A
T Gilt fir den gesamten Geltungsbereich

@ Mineralquelle

7. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ; ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(85 ABS.2 NR.10 UND ABS.4, 39 ABS.1 NR.20, 25 UND ABS.6 BauGB)

. Anpflanzen von Biumen

@  crnatt von Biumen

8. REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND DEN DENKMALSCHUTZ
(8172 ABS.1 BauGB, 5 ABS.4, 39 ABS.6 BauGB)

Umgrenzung von Gesamtanlaogen (Ensembles),
die M?mllmlscbuu unterliegen

0 Einzelanl (unbewegliche Kulturdenkmale),
4 die dem malschutz unterliegen

9. SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Fldchen fiir Stellpldtze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen

T6 Tiefgarage

St Stellplatz / Carport

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fliichen/Durchginge
Nicht iiberbaubare Grundstiicksfldche

Grenze des riumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Abgrenzung des unterschiedlichen MaBes der baulichen Nutzung bzw.
Art der sonstigen Nutzung

Wasser

ill,l.gl]lr

TEXTUCHE FESTSETZUNGEN
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen geméaR §9 Abs.1 BauGB i.d.F. vom 08.12.1986
(BGBI. | $.2253) zuletzt gedndert durch Artikel 2 Magnetschwebebahnplanungsgesetz

vom 23.11.1994 (BGBI. | $.3486) in Verbindung mit dem MaBnahmengesetz i.d.F.
vom 28.04.1993 (BGBI. | S.622) und der Baunutzungsverordnung i.d.F. vom

23.01.1990 (BGBI. | $.132), zuletzt geadndert durch Art.3 Investitionserleicherungs-
und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S.466).

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB/ §1 Abs.2 + 3 BauNVO)

5.3 Im Plangebiet sind gemaR $4 BauNVO allgemeine Wohngebiete (WA) und
gem. §4a BauNVO besondere Wohngebiete (WB) festgesetzt.

1.1.1  Festsetzungen fiir das aligemeine Wohngebiet

1.1.1.1 Gem. §1 Abs. 5 + 6 BauNVO wird festgesetzt, daR

a) die aligemein zuldssigen Nutzungsarten nach
§4 Abs.2 Nr. 3 Anlagen fiir sportliche Zwecke
im allgemeinen Wohngebiet unzuldssig sind.

b) die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten nach §4 Abs.3 i
Nr.4 Gartenbaubetriebe, _
Nr.5 Tankstellen i

im allgemeinen Wohngebiet unzuléssig sind. :
!

1.1.1.2 Weitere Festsetzungen fiir das allgemeine Wohngebiet |
|

gem. §1 Abs.7 Nr. BauNVO wird festgesetzt, daB oberhalb des Erdgeschos- |

ses ausschlieBlich Wohnungen und Beherbergungsbetriebe im Sinne des !4[

Abs.2 Nr.1 und Abs. 3 Nr. 1 zuldssig sind. f

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird im allgemeinen Wohngebiet aus besonde-
ren stadtebaulichen Griinden die Anzahl der max. Wohneinheiten auf 32
Wohneinheiten (Gesamtanlage Hundertwasserhaus) festgelegt.

1.1.2  Festsetzungen fiir die besonderen Wohngebiete (WB I/WB W)

1.1.2.1 Gem. §1 Abs.5 + 6 BauNVO wird festgesetzt, da

a) die aligemein zuldssigen Nutzungsarten nach §4a Abs.2
Nr.3 sonstige Gewerbebetriebe
Nr.5 Anlagen fiir sportliche Zwecke
im besonderen Wohngebiet WB | unzulassig sind.

b) die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten nach §4a
Abs.3 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

1.1.2.2 Gem. §1 Abs.5 + 6 BauNVO wird festgesetzt, da

a) die aligemein zuldssigen Nutzungsarten nach § 4a Abs. 2
Nr. 4 Geschiafts- und Birogebaude
Nr. 5 Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke
im besonderen Wohngebiet WB Il unzuldssig sind.

b) die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten nach § 4a Abs. 3 nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes sind.

1.1.2.3 Weitere Festsetzungen fiir die besonderen Wohngebiete

Gem. §1 Abs.7 Nr.1 BauNVO wird festgesetzt, daB im besonderen Wohnge-
biet WB | oberhalb des 1.Geschosses ausschiieBlich Wohnungen im Sinne
des § 4 Abs. 2 Nr. zuldssig sind.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird im besonderen Wohngebiet aus besonde-
ren stadtebaulichen Griinden die Anzahl der Wohneinheiten auf max. 3 je Ge-

baude festgelegt.

g 2 MagR der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB/§§16 und 17 BauNVO)

2.1 Das zuldssige Mal® der baulichen Nutzung ist im Bebauungsplan im allgemei-
nen Wohngebiet als Grundfliche (GR), Geschossfliche (GF), durch die Dar-
stellung der {iberbaubaren Flichen, durch Baulinien bzw. Baugrenzen und die

Zahl der zuldssigen Vollgeschossen festgesetzt.

2.2.

3.1

3.2

4.1

4.2

4.2.1

4.3

4.3.1

4.3.2

43.3

4.4

5.1

5.2

6.1

7.1

7.1.1
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In besonderen Wohngebieten wurde auf die Bestimmung des MaRes der bau-
lichen Nutzung im Bebauungsplan verzichtet. Eine Anpassung an den histori-
schen Gegebenheiten ist durch die Darstellung der iiberbaubaren Flachen,
durch Baulinien bzw. Baugrenzen, die Festlegung von Mindest- und Maximal-

Traufhéhen und Maximal-Firsthéhen und die Zahl der zuldssigen Voligeschos- |

sen gewadhrleistet.

Gem. 520 Abs.3 BauNVO wird festgesetzt, da bei der Ermittlung der zulés-
sigen Geschossfldche die Flaichen von Aufenthaltsrdumen, einschlieBlich der
zugehdrigen Treppen-Réume und Umfassungswinde, auch in anderen Ge-
schossen als Vollgeschosse mitzurechnen sind.

Héhe der baulichen Anlagen
(89 Abs.2 BauGB)

Die Héhe der baulichen Anlage wird gem. §16 Abs.3 BauNVO in

besonderen Wohngebieten als minimale bzw. maximale Trauf- und maximale
Firsthéhe festgesetzt, im allgemeinen Wohngebiet durch die Zahl der zuldssi-
gen Geschosse und durch die geschossweise Festlegung der iiberbaubaren
Flachen durch Baugrenzen und Baulinien.

Gem. § 18 Abs. 1 BauNVO sind durch planeinschrieb Trauf- und Firsthdhen
vorgegeben. Gemessen wird im Mittel des vorhandenen, gewachsenen Ge-
landes.

Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(89 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Bauweise

Im Plangebiet sind gem. §22 Abs.1 BauNVO offene und geschlossene Bau-
weise entsprechend Planzeichen festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebauungsplan durch Baugren-
zen, Baulinien bestimmt.

Fur Teilbereiche sind die Baugrenzen und Baulinien gem. §9 Abs.3 BauGB i.V.
mit §23 Abs.1 S.2 BauNVO geschossweise unterschiedlich.

Festsetzungen zu Baulinien und Baugrenzen:

Ein Vor- oder Zuriicktreten von Gebaudeteilen auf max. 1/3 der Gebaudelin-
ge bis. max.1,50m (Erker, Treppenhausvorbauten, usw.) ist in dem besonde-
ren Wohngebiet zuldssig. (§23 Abs.2+3 BauNVO), soweit andere Gesetze
nicht entgegenstehen und insbesondere die Verkehrssicherheit nicht beein-
trachtigt wird.

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen

Garagen und Carports sind nur innerhalb der iiberbaubaren Flachen bzw. auf

Zufahrten und Rampen, Stellplitze, Garagen und Carports sind nur auf bis zu
max. 25% der Grundstiicksfreiflache zuldssig.

Gem. §23 Abs.5 BauNVO wird festgelegt, daR Nebenanlagen gem. §14
BauNVO auf den nicht iiberbaubaren Fldchen unzuldssig sind.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen

Gem. §9 Abs.1 Nr.21 BauGB wird festgesetzt, daR die im Bereich WA ent-
sprechend festgesetzten Teile der nicht {iberbaubaren und (berbaubaren
Grundstiicksflaichen mit Gehrechten zugunsten der Aligemeinheit zu belasten
sind (Durchgang,-Arkarden).

-

m»m,mmmvmmam
von Grundstiicken erforderlich sind, wie Spiel-, Freizeit- und

sowie die Flichen fiir Stellplitze und Garagen mit ihren Zufahrten (59 Abs.1
Nr.4 BauGB)

Fur die Errichtung von Garagen auf Privatgrundstiicken wird ein MindestmaR '

von 5,0 m zwischen &ffentlicher Verkehrsfliche und der Garage festgesetzt.

Die Zufahrt zu den Tiefgaragen hat {iber die im Bebauungsplan festgesetzten

Einfahrten zu erfoligen.

Verkehrsflichen sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung, wie

FuBgangerbereiche, Fldchen fiir das Parken von Fahrzeugen sowie den An-
schiu anderer Flichen an die Verkehrsflichen

(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
Verkehrsgriin

Die begriinten Verkehrsflichen sind mit max. 60 cm hohen Gehdizen, - Die
Ench&hovonbOcmiﬁdwchmtspncMthﬂanzmwdiodu-Pwm
gewdhrleisten- oder durch StraBenbdume, die eine uneingeschrinkte Sicht
gewahrleisten, zu bepflanzen.

Offentliche und private Griinflichen, wie Parkanlagen,

Dauerkleingérten, Sport-, Spiel-, Zelt- und Badeplitze, Friedhife
(§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Offentliche Griinflache - begriinte Plitze / Grinanlage

Die Grunfliche darf nur die notwendigen Gehwege mit wassergebundener
Wegedecke aufweisen. Bodenversiegeinde Manahmen sind generell unzu-
lassig. Die restlichen Flachen sind zu begriinen.

Die vorhandene Fldche ist als Wiesenbrache, mit Ausnahme des Weges, zu
erhalten und zu pflegen. Aufkommender Gehélzwuchs ist durch Mahd (alle 3
- 4 Jahre) 2u entfernen. Die Pflanzung von 3 Bdumen in standortgerechter Art
ist zuldssig. -
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8.2
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8.3.2

9.1.

9.2

9.3.

9.4

9.5.

9.7

9.9
9.10

9.1

9.12

9.13

9.14

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft, soweit solche Festsetzungen nicht nach anderen Vorschriften ge-
troffen werden kdnnen, sowie die Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und 2ur Entwicklung von Natur und Landschaft (89 Abs.1 Nr.20
BauGB)

Bodenversiegelung

Die befestigten Flachen, sowie FuB- und Radwege sind, mit Ausnahme der
Fahrbahnen von VerkehrsstraBen bzw. verkehrsberuhigten Bereichen, mit
wasserdurchlassigen Belagen (z.B. Pflaster) herzustellen. Ausgenommen da-
von sind Stellplatze und deren Zufahrten. Diese sind zum Schutz der Heilquel-
lenschutzzonen mit geschlossenen Beldgen zu befestigen. Eine Befestigung
der Zufahrten ist nur in der erforderlichen Zufahrtsbreite zuldssig.

Tiefgaragen missen im Bereich der als Garten- oder Griinflache anzulegenden
Grundsticksfreiflichen eine mindestens 0.80 m dicke Erdiiberdeckung, die

eine Begrinung auch mit Gehdlzen erméglicht, erhalten.
Riickhaltung des Niederschlagswassers

Das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen ist liber ein getrenntes
Leitungssystem in auf dem Grundstiick gelegene, dicht ausgefiihrte Zisternen
zu leiten oder in anderen Rickhalteanlagen aufzufangen. der Mindestanteil
(Fassungsvermdgen) muR wenigstens 25 I/m? horizontal projektierter Dach-
flache betragen.

Der Uberlauf der Riickhalteanlagen ist an das &ffentliche Kanalnetz anzu-
schlieBen. Die Entnahme von Brauchwasser z.B. zur Toilettenspilung Gar-
tenbewadsserung usw. ist zuldssig und erwiinscht.

Offentliche Parkflachen bzw. Stellplitze und Zufahrten milssen an das Kanal-
system angeschlossen werden. Hier anfallendes Niederschlagswasser ist
nicht in Rickhalteanlagen aufzufangen. Den Regenriickhalteanlagen darf nur
Niederschlagswasser von Dach- und Terrassenflichen zugefilhrt werden. Die
Rickhalteanlagen missen im Hinblick auf die Schutzgebiete absolut dicht

ausgefihrt werden.

Fldchen fiir das Anpflanzen von Biumen und Striuchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewissern
(§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die im Plan dargesteliten Pflanzungen sind herzustellen bzw. zu erhalten und
gegebenenfalls unbegrenzt zu ersetzen. Der sonstige vorhandene heimische
Bewuchs ist soweit wie méglich zu erhalten und vor schadigenden Einflissen
zu bewahren.

Die im Bebauungsplan festgesetzten vorhandenen zu erhaltenden Baume sind
durch entsprechende Pflege zu sichern.

Ist das beseitigen eines Baumes innerhalb der nicht Uberbaubaren Grund-
sticksflache unerlaBlich, so ist fir jeden entfernten Baum an geeigneter
Stelle innerhalb des Grundstiicks eine Neupflanzung eines Laub- oder Obst-
baumes in der GroBe 3,00 - 3,50 m bzw. 14 - 16 cm Stammumfang vorzu-
nehmen.

Aufschiittungen, Abgrabungen oder bodenbefestigende MaRnahmen im Kro-
nenbereich vorhandener zu erhaltender Bdume sind unzulassig.

Mindestens 80% der Neupflanzungen miissen einheimische Pflanzen der
Pflanzliste sein.

Der Anteil der Nadelgehdlze und Koniferen darf 20 % nicht Uberschreiten.

Pflanzgruben fir Badume auf StraBen, Platzen und befestigten Flachen soliten
eine GroBe von 2,0 x 2,0 x 1,5 m haben. die Pflanzscheiben sind gegen Bo-
denverdichtung zu schiitzen und mit Bodendeckern zu bepflanzen.

StraBenbdume miissen bei der Pflanzung eine MindestgréBe von 3,00 m und
18 - 20 cm Stammumfang aufweisen.

Die StraBenbdume in den Verkehrsflichen und die festgesetzten Baume auf
privaten Grundsticksfldchen mit 1 m Abstand zu den Verkehrsflachen sind je
StraBenabschnitt und Platz einheitlich in einer Art gemaB der StraBen-
baumliste zu pflanzen.

Carports sind mit Rank- und Kletterpflanzen zu begriinen.
Dachbegrinung

Flachdacher und flachgeneigte Dacher (15° Dachneigung) sind zu 80 % 2zu
begriinen.

Dachflaichen Uber dem ErdgeschoB sind extensiv und Dachflichen mit
ebenerdigem BodenanschiuB (z.B. Tiefgaragen) im gartnerischen Freiflachen-
bereich intensiv zu begriinen.

Bestehende Dachbegriinungen sind in der vorhandenen Form zu erhalten.
Fassadenbegriinung

Fensterlose Fassadenabschnitte aus festem Mauerwerk sind ab einer Breite

von 5 m auf der gesamten Hohe zu begriinen. die Begriinung ist dauerhaft zu
erhalten. Je 2 m Lange ist ein Ranker zu pflanzen.

Bei einer Ersatzpflanzung fiir fehlende gartnerisch angelegte Freiflichen ist je
2 m Lange ein Ranker zu pflanzen.

Frﬂmmw&ﬁumwbSmLMmﬂ“Khnu-
pflanze zu begrinen.

Fir Pflanzungen nach Pkt. 9.11-9.13 sind Pflanzen der nachfolgenden Pflanz-
liste zu verwenden:

Actinidia chinensis - Strahlengriffel
Aristolochia macrophylla - Pfeifenwinde
Celastrus orbiculatus - Baumwiirger
Clematis-Wildarten und Sorten - Waldreben
Euonymus fortunei - Kriechspindel
Hedera helix - Efeu

Humulus lupulus - Hopfen

Hydrangea petiolaris - Kletterhortensie
Lonicera i.A. - GeiBBblatt
Parthenocissus i.A. - Wilder Wein
Polygonum aubertii - Knéterich

Rosa - Kletterrosen
Vitis vinifera - Wilde Rebe
Wisteria sinensis - Blauregen
Wisteria floribunda - Blauregen

9.1p Sulzbach

Im Bereich der Parkfliachen ist ein Uferstreifen von 5.00 m von jeglicher Um-
nutzung freizuhalten.

Die Neuanlage von Wegen ist nur auRerhalb des 5.00 m Uferstreifens zulas-

sig.

StraBenbaumliste:

Acer campestre - Feldahorn

Carpinus betulus ‘Fastigiata’ - Hainbuche

Corylus colurna - Baumhasel

Crataegus x prunifolia - Pflaumenblattriger
Weissdorn

Crataegus coccinea - Scharlach-Weissdorn

Crataegus monogyna ‘Stricta’ - Saulen-Weissdorn

Malus ‘Evereste’ - Zierapfel

Malus ‘John downie’ - Zierapfel

Malus ‘Red sentinel’ - Zierapfel

Prunus fruticosa ‘Globosa’ - Kugel-Zierkirsche

Prunus x hillieri ‘Spire’ - Zierkirsche

Prunus subhirtella ' Autumnalis’ - Herbstblihende
Zierkirsche

Pyrus calleryana ‘Chanticleer’ - Chinesische Wildbirne

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsfestsetzungen gemaB §9 Abs.4 BauGB in Verbin-
dung mit der Verordnung Uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Rege-

lungen in den Bebauungsplan vom 28.01.1977 (GVBI. | $.339) sowie §87 Abs.1 HBO
vom 20.12.1993 (GVBI. | Nr.32,8.655 ff.) geandert durch Art.5 des Gesetzes vom
19.12.1994 (GVBI. | $.793)

10. AuBengestaltung der baulichen Anlagen

Die AuBengestaltung der baulichen Anlagen, Werbeanlagen und Warenauto-
maten sind der Satzung iiber besondere Anforderungen an bauliche Anlagen,
Werbeanlagen und Warenautomaten, iiber die gértnerische Gestaltung der
Grundstiicksfreiflichen und die Genehmigungspflicht von Werbeanlagen und
Warenautomaten fiir die Innenstadt von Bad Soden in der jeweils giiltigen
Fassung zu entnehmen.

Nachfolgende Festsetzungen beziehen sich daher lediglich auf die Gestaltung
der Grundstiicksfreifléchen.

3. Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen

11.1.  Begrinung der Baugrundstiicke

11.1.1 Die nicht Uberbauten Grundstiicksfreiflichen sind abziiglich der genehmigten
Steliflachen fiir Pkw und der zuldssigen Zufahrten zu 80 % zu begriinen. Sind
mehr als 50 % der Flache befestigt, sind ersatzweise je 2 Stellplitze 1 Laub-

baum und je 3 m Hausfassadenlinge 1 Kletterpflanze zu pflanzen.

11.1.2 Je 200 m* nicht liberbaute Flache und je Grundstiick ist ein Laubbaum oder
Obsthochstamm mit 14-16 cm Stammumfang in 1 m Héhe zu pflanzen. Vor-
handene erhaltbare Béume sind auf diese Festsetzung anrechenbar.

11.1.3 Fir die Grundstiicksfreiflichen wird der Anpflanzung von Baumen und Zier-

stréduchern keine Artenbeschrinkung auferlegt, ausgeschliossen sind jedoch
den Feuerbrand (ibertragende Arten, wie z.B. Crataegus-Arten, Pyracantha,
Amelanchier etc.

Koniferen wie Fichten, Tannen, Zedern, Scheinzypressen etc. sind auf einen
Anteil von 20% der Pflanzung beschrankt.

11.2  Abflanzungen der Stellplétze

11.2.1 Die Pkw-Abstellpldtze sind gema Stellplatzsatzung zu Ubergriinen.

11.2.2 Stellplatzanlagen mit mehr als § Stellplatzen sind durch mindestens 1,50 m
breite Pflanzinseln so zu gliedern, das max. 5 Stellplatze zusammengefaldt
sind.

11.3 Befestigung der Zufahrten, Stellplatze, Wege und Hofflachen

Fir die Befestigung von Wege- und Hofflaichen ausschlieBlich wassergebun-
dene Decken, Pflasterungen aus Naturstein, Pflasterklinker, Betonsteinpflaster
auf wasserdurchldssigem Unterbau oder Rasenfugenpflaster bzw. Rasen-
kammersteine zuldssig. Bodenversiegeinde MaBnahmen sind unzuléssig.

11.3.2 Die Stellpldtze und Zufahrten sind zum Schutz der Heilgquellenschutzzonen mit
geschlossenen Beldgen zu befestigen.

11.4  Grundstickszufahrten

11.3.1

Grundstickszufahrten im Bereich der festgesetzten nicht Uiberbaubaren Fl&-

chen dirfen max. 3,0 m breit sein. Sonstige Zufahrten richten sich nach der
Ortssatzung.

11.5  Einfriedungen

Zulassig sind freiwachsende Gehdlze und Hecken. Geschlossene Einfriedun-
gen sind nur bis 90 cm Héhe und nur zu éffentlichen Verkehrsflichen zulds-

sig. Ausgenommen davon ist die Abschirmung von Sitz- und Stellplatzen.

11.5.2 Offene Einfriedungen (z.B. Maschendraht-, Metallgitter-, Staketenzaun) sind
bis zu 1,5 m Héhe zuldssig.

11.5.1

11.6 Abfallbehalterpléatze

Abfallbehélterplatze sind gegen Einblick abzuschirmen. Sie sind entweder in
Bauteile einzubeziehen oder durch Zaune, Mauern, Pergolen oder Pflanzungen
abzugrenzen. Im Bauantrag ist die Lage der Abfallbehalterplatze und die Art
der Abschirmung anzugeben.

11.7 Sichtschutzwénde

Bei Hausgruppen konnen mit dem Geb&ude in Verbindung stehende Sicht-
schutzwénde aus Holz oder in Materialien des Gebaudes bis 2,0m Héhe und
4,0m Lange zugelassen werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON NACH ANDEREN GESETZLICHEN
VORSCHRIFTEN GETROFFENEN, FESTSETZUNGEN GEM. §9 ABS.6 BauGB

Das Plangebiet liegt im Trinkwasserschutzgebiet - weitere Schutzzone III A
der Stadtwerke Bad Soden - Wasserwerk I Sulzbacher StraRe, Tiefbrunnen I-
III - und im Heilquellenschutzgebiet der Stadt Bad Soden am Taunus - quali-
tative Schutzzone II und in der quantitativen Schutzzone B1.

Die in den Schutzgebietsverordnungen festgelegten Beschrankungen und
Verbote sind, unbeschadet der stadtebaulichen Zuldssigkeit, zu beachten. Die
Richtlinien fir Heilquellenschutzgebiete vom Februar 1978 sind zu beachten.

Insbesondere in der Schutzzone B1 sind verboten:

- Eingriffe in den Untergrund ber 1,50 m Tiefe

- das Absenken oder Umleiten von Grundwasser, Verénderungen
an Vorflutern,

- Grundwasseranreicherungen und MaRnahmen, die Grund-
Wasserneubildungen beeinflussen kénnen.

Tiefgaragen sind im gesamten Gebiet Aufgrund der Heilquellenschutzverord-
nung i.V. mit dem Wasserhaushaltsgesetz sowie dem hessischen Wasserge-
setz unzuléssig. Ausnahmen sind nur in begriindeten Einzelfallen, wenn was-
serrechtliche Belange nicht entgegenstehen, im Rahmen einer wasserrechtli-
chen Einzelfallprifung zulassig.

Stellplatze sind gemaR Ortssatzung nachzuweisen.
Die Aufteilung der Verkehrsfldche ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanes.

Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz von
Leitungen zu beachten. Insbesondere sind Pflanzungen so vorzunehmen, daR
mit einer Geféhrdung der Versorgungsleitungen nicht zu rechnen ist.

Bei Erdarbeiten entdeckte Bodenfunde, wie z.B. Mauern, Steinsetzungen, Bo-
denverfarbungen und andere Funde, wie Scherben, Steingerite, Skelettreste
und dergleichen, sind nach §20 Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem Lan-
desamt fiir Denkmalpflege in Hessen zu melden. Funde und Fundstellen sind
in unveréndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise zu schiitzen.

Fir die Erhaltung der Baume wéhrend der Bauphase ist DIN 18920 zu beach-
ten.

Samtlicher, im Plangebiet befindlicher Oberboden ist zu sichern. Uberdeckung
des Bodens mit sterilem Erdreich ist untersagt. Abgeschobener Oberboden ist
bis zur Wiederverwendung sachgemaR auf Mieten aufzusetzen.
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Bebauungsplan Nr. 20 III , Sanierung Innenstadt” der Stadt Bad Soden am Taunus

Aufgrund der §§8 1, 2, 3, 8 ff des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom 08.12.1986
(BGBI. | S.2253) in Verbindung mit dem MaBnahmengesetz i.d.F. vom 28.04.1993
(BGBI. | S.622) und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990
(BGBI. | S.132) und der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58) sowie §5 der hessischen Gemeindeordnung (HGO) in
der zur Zeit glltigen Fassung.
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