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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Bewirtungsflachen sind im Erdgeschoss bis max. 100 Gaste Innenbewirtung, bis 4.3 [B)ie | ﬂberba:ebsatfen tGm-ndstﬁcksﬂéchen sind im Bebauungsplan durch Ejf Flache If‘;: als Q%bascg?ahn;ugg rgg e‘nhefmischz:; S(;:‘ghélzen anzulegen.
Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch BauGB in der max. 150 Gaste fiir Innen- und AuBenbewirtung zuldssig. Der Stellplatzbedarf e o s Festhr s b i e b — i A b
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004, (BGBI. | S. 2 474 ) zuletzt geandert durch wird abweichend von der Stellplatzsatzung der Stadt Bad Soden am Taunus auf kA Termik et e ot (e it o e Ttk Pflanzenauswahlliste 1:
Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) i.V. mit der Baunutzungsverord- 1 Stpl.f 3 gm AuBenbewirtungsfiiche bzw. 2,5 gm Innenbewirtung festgesetzt. (Wintergarten, Treppenhausvorbauten eic. im Arschiuss an die Haupigebaude) Buma: Strsucher:
. Z ist bis zu max. 3,00 m der Lange. soweit nicht andere Regelungen im Wege : '
nung in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI | S 132 ) zuletzt gednderi am 22.04.1993 . Sriahcm  Acst platonoklss Ealsontiinio Retickachior palis
GBI. | S. 468), Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG in der Neufassung vom 25.03.2002 Siehen, s, 5 e = xe
(B ' ! O 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 23 Abs. 2 + 3 BauNVO). Feldahorn  Acer campestre Feldahom Acer campestre
(BGBI. I, S. 1183), zuletzt geandert durch Art. 2 d. G. vom 08.04.2008 (BGBI. | S. 686) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB/ §§ 16 und 17 BauNVO) Bergahorn Acer pseudoplatanus Roter Harfriegel  Comus sanguinea
s ) S - 4.4 Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB werden im Bebauungsplan Flachen fir Hainbuche Carpinus betulus Kornelkirsche Comus mas
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG L f’é%zﬁf’;sséﬁﬁ. ?:fﬁ{g zzﬁg";es: ;ﬁ%ﬂﬁ;‘g:gﬁgﬁ:ﬁ;ﬁ: g:;c?:ﬁ‘:ggcgg Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahrten festgesetzt. Baumhasel Corylus colurna Hasel Corylus avellana
G W hke. 1.1 ReaCh 151 Abe, 2+ Basliio) max. Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt. 45 Die nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen sind festgesetzt als: ﬁi??;pfeg ,f,’:,";;‘;i,.ﬁ:ﬁ?,ﬁ"” ‘é‘i?iiiim g?ﬁ?u?é’;g‘a?;"g‘ma
1.1 ?‘1 f‘gggﬁg g‘ggsgere“g?ng: 23,’&":‘("8?0??28‘?9‘22&? ohngebiete (WA), gemal 22  In den Sondergebieten ist Gber den zulissigen Volligeschossen durch a) Nicht Gberbaubare Grundstiicksfreifidchen Vogelkirsche Prunus avium Feldrose Rosa arvensis
g 9 b b Dachausbau nur ein weiteres Geschoss (Nichtvollgeschoss) zulssig. In den Die nicht iiberbaubaren Grundsticksfreiflachen sind mit Ausnahme der Mehlbeere  Sorbus aria Hundsrose Rosa canina
1.1.1 Festsetzungen fir allgemeine Wohngebiete aligemeinen Wohngebieten sind sie unzulassig. nutzungsbedingten Fahrwege, Steliplatze, Garagen, Carporis, Rampen und Winterlinde Tilia cordata Hechtrose Rosa gfauqa o
EIAA Bl £ Kb, § + 6 Bl o 5 Terrassen, zu begriinen. Carporiiiberdachungen und Garagen sind gem. Punki g?aerng;;gze ggﬁ: _ﬁirAnﬁmeIhfaha
il StV ward festgesatz, dass 3. HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN 9.1.4 zu begriinen. bt s T
a) die allgemein zulassigen Nutzungsarten nach § 4 Abs. 2, (59 Abs. 3 BauGB) b) Nicht iiberbaubare Grundstiicksfreifiachen mit besonderer Einschrankung 555 Pembiie ki
Nr. 2, Schank- und Speisewirtschafien 3.1 Die Hohe der baulichen Anlagen wird gemal § 16 Abs. 3 BauNVO, als maximale Hier sind Zufahrien, Rampen, Stellpldize, Carporis und Garagen sowie die Gber o = g ‘p & chsfia . c N
Nr. 3 Anlagen firr kirchliche, und sportliche Zwecke Trauf- und Firsthhe bzw. Geb&udehthe festgesetzt und gemal § 18 Abs. 1 die Ausnahme nach § 23 Abs. 5 BauNVO nach Landesrecht zuldssigen 3:?‘:' “f;‘?}re Bzufgl‘;’gzs ggg 'i‘i‘:s ?T%T;OQ,I %ﬁg&?fg ; tg“’;fé; Iu:zti%k:
in den allgemeinen Wohngebieten unzulassig sind. BathVO durch Planemss;hneb \forgeg?ben. Gemessen wird: baulichen Anlagen. ebenso wie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO 195 {;54 55: 52 6?: 2 teifweise ’. ! : < : y :
chi ' . ( )
- in den Sondergebieten im Mittel des wvorhandenen. gewachsenen, JUSHOSHROSSON. Cilenn i Sillchei Colirasbonili st s Potonakakeots: it
b} die ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten nach § 4 Abs. 3 bergseitigen Gelandes. Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksfrefflachen mit besonderer Einschrankung it wod At s, | e
Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes - @ g Spandneh Woipebiclen Wi as Bengepaikd S de sind mit Ausnahme der zul8ssigen Terrassen und Gehwege zu begriinen sty st SR i
M 3 Rotoner dor Veralimn Gebzudehdhen die Verkehrsflache bzw. die privaten ErschlieBungswege an ‘ Artenfestsetzung der Alleebdume (Hochstamm, Stammumfang 16-20 cm):
Nr. 4 Gaig,,baubetﬁehe 2 der Grundstiicksgrenze in der Mitte des jeweiligen BaukGrpers angenommen. 45 Fir die Emichtung von Garagen auf Privatgrundstiicken ist ein MindestmaR von Winter-Linde (Tilia cordata). Die festgesetzte Flache ist mit einer artenreichen
N-r. 5 Tankshellneh ;i Liegt die Verkehrsflache tiefer als das Geldnde, kann ausnahmsweise das 5,50 m zwischen Sirallenbegrenzungslinie und der Garage einzuhalten. Graser-/ Krautermischung einzus@en und 1 — 2 mal jahrlich zu méahen.
’ vorhandene Gelande als Bezugspunkt gewahlt werden. - ) ) Mineralische Dungemitiel und der Einsatz von synthetischen Pflanzenschutz-
in den aligemeinen Wohngebieten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind. Den Traufpunkt bildet der Schnittpunkt zwischen aufgehendem Mauerwerk und i gg’dgisgum&?::ﬁ;ﬂe" richten sich nach der Steliplaizsatzung der Stadt Bad oder -behandiungsmittein sind nicht zulassig.
1112 Weitere Festsetzungen fir aligemeine Wohngebiste BT _ - ) 53  Phanzfiache A -SO Landwirischaft-
e 32  Garagen, Pergolen sowie Nebengebsude nach § 14 BauNVO, die auf 48  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechien zu belastende Flachen Die Pfianzfiiche A als Eingriinung des zukinfigen SO Landwirischaft ist
Nutzfiache fiir sonstige nicht strende Gewerbebetriebe auf 80 m? beschrankt, Qrundsjtuck?n unmittelbar hinter der La&mnschutzwand errichiet werden, dirfen GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB wird festgesetzt, dass die auf den privaten mindestens mit einem Bedeckungsgrad von 75 % zu t?epﬂ:anzen (1 Baurp
) . j - ) diese nicht Gberragen. Grundstiicksfreiflachen entsprechend festgesetzten Teile der entspricht 16 gm, 1 Strauch 2 gm). Je angefangene 75 gm ist ein Laubbaum mit
G__ema& § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB mId aus bgsond_eren stadtebaulichen Griinden Grundstiicksfreifiichen . mit Geh- und _Leitungsrechten, zugunsten . der der Mindesthche von 2,50 - 3.0 m bzw. einem Stammumfang von 12 - 14 cm
die Anzahl der Wohneinheiten gemaﬂ Planeinschrieb feS{QesetZt 4. BAUWE;SE_, UB_ERB AUBARE UND NICHT GBERBAUB ARE A“gemexnhe't bzw. bei den LeitungsrechtEn zu Gunsten der Versorgungstréger oder ein hochstémtmger Obstbaum zu pfianzen. Keine Art darf zu mehr a!S 10 %
112 Fesisetzung fir sonstige Sondergebicts GRUNDSTUCKS-FLACHEN (§ © Abs. 1 Nr. 2 BauGB) zu belasten sind. der Gesamtzahl verwendet werden. Artenauswahl gem. Pflanzenauswahllisie 1.
1121 GemaR § 11 Abs. 2 BauNVO wird die Zweckbestimmuna und Art der Nutzun 4.1 Im Plangebiet sind gem. § 22 Abs. 1 BauNVO offene und geschlossene PO _ _ 54 Pflanzfiache B -SO Sport/Reitanlage-

e Sol t§f P 0 g Bauweise, gem. § 22 Abs. 4 BauNVO abweichende Bauweise fesigesetzt. - RACEST- U DIS-IR G SO S ML, ZRN FIFLELSE Ui SR Die Pflanzfliche B als Eingriinung des zukiinfligen SO Sport im Bereich der
. ERTIND 21 NG YORBODEN, RATUR-INED LAWISOHART (5.9 Al 1 Nr; Reitanlage ist mindestens mit einem Bedeckungsgrad von 75 % zu bepflanzen (1
SONDERGEBIET SPORT 4.2 Abweichende Bebauung gem. § 22 Abs.4 BauhNVO S Ean ) Baum e?;tsprimt 16 gm, 1 Strauch 2 qm)-ngg angefanget:e 75 Zm ist ein
im sonstigen Sondergebiet Sport sind ausschlieBlich Reitanlagen (max. 80 Die Hauptbaukdrper im Sinne eines Einzelhauses, Doppelhauses sind mit 5.1 Auf den privaten Grundstiicksfreiflachen muss die Befestigung von Zufahrten, Laubbaum mit der MindesthShe von 2,50 - 3,0 m bzw. einem Stammumfang von
Pferdeboxen) einschl. irer Nebenanlagen nach Pianeinschrieb zulassig. seitlichem Grenzabstand zur Grundstiicksgrenze zum Nachbargrundstiick Stellplatzen, Wegen und Hofflachen mit wasserdurchidssigem Belag erfolgen. 12 - 14 cm oder ein hochstémmiger Obstbaum zu pflanzen. Keine Art darf zu

g g g ag g

Die Anzahl der Wohneinheiten wird auf 5 Bedienstetenwohnungen begrenzi, zu errichten. Die seitlichen Grenzabsténde k&nnen mit eingeschossigen Eine Befestigung von Fahrbahnen Uber die erforderliche Breite hinaus ist mehr als 10 % der Gesamizahl verwendet werden. Artenauswahl geman
Bewirtungsflachen sind nur fir Gaste der Reitanlage, nutzungsbedingt, zuldssig. Zwischenbauten, Garagen gemafl § 12 BauNVO, im aligemeinen unzuldssig. Auf den Hinweis unter Punkt 11.21 wird verwiesen. Pflanzenauswahlliste 1.

. Wohngebiet WA 05 (Hausgruppe) durch filigrane ein- bis zweigeschossige
SONDERGEBIET L:NDW‘RT?CHAFT . _ - Bindeglieder, die mindestens 1,20 m hinter die Gebaudekante und e i et 55  Pflanzflache C  -nordliche Eingrinung SUWAG-Gelande-
:fan ﬁf;qg::: - °":§,«rgeb§; ;iflli‘:égsg;?eb ist in;ﬁsmhgﬁlld? " ein rqaind_'_estens 0,60 m unter die Geb&udehohe zuriick zu setzen sind, an den . ) Die Pflanzflache C als nérdliche Eingriilnung des Stiwag-Geldndes ist mindestens
e i: bund Mt : o 'Hi!l ! eS’lo I. o e hierfiir ausgewiesenen Fidchen, geschlossen werden. Werden die 5.2.1  Einpflanzung des Griinzuges entlang der B 8 mit einem Bedeckungsgrad von 75 % zu bepflanzen (1 Baum entspricht 16 qm, 1
E":;;cu 9: ri:gener(‘gguernggaegfgsg ;?neavie-il}fcaf\:nﬁ:égegia;emgt?fm?)o;ﬂie?ase;?em Zwischenbauten nicht auf die Grenze gebaut, so ist der Grenzabstand Die Ausgleichsflichen liegen in der Gemarkung Bad Soden, Flur 38, Strauch 2 gm). Je angefangene 75 gm ist ein Laubbaum mit der Mindesthdhe

g g- ginzuhalten. Flursiicke 30-34. In der Gemarkung Niederhofheim sind die Flur 2, von 2,50 - 3,0 m bzw. einem Stammumfang von 12 - 14 cm oder ein
Die Anzahl der Wohneinheiten wird auf 2 Wohnungen je Geb3ude begrenzt. Im Flurstiicke 1-7 betroffen. hochstammiger Obstbaum zu pflanzen. Keine Art darf zu mehr als 10 % der
Sondergebiet sind insgesamt max. 6 Wohneinheiten zulassia. Gesamizahl verwendet werden. Artenauswahl gemaR Pflanzenauswahlliste 1.
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Pflanzflache D  -siidlich und &stlich Eingriinung SUWAG-Geldnde-

Die Pflanzflache D als siidliche und &stliche Eingrinung des Stwag-Geléndes im
Bereich des Wohngebietes ist mindestens mit einem Bedeckungsgrad von 75 %
zu bepflanzen (1 Baum enispricht 16 gm, 1 Strauch 2 gm). Je angefangene 75
gm ist ein Laubbaum mit der Mindesththe von 2,50 - 3,0 m bzw. einem
Stammumfang von 12 - 14 cm oder ein hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen.
Keine Art darf zu mehr als 10 % der Gesamtizahl verwendet werden.
Artenauswahl gemal Pflanzenauswahlliste 2:

Pflanzenauswahlliste 2:

Baume: Straucher:

Feldahom Acer campestre Felsenbime Amelanchier ovalis

Hainbuche  Carpinus betulus Komelkirsche Comus mas

Baumhasel Corylus columa Roter Harfriegel Comus sanguinea

Holzapfel Malus sylvestris Hasel Corylus avellana

Mehlbeere  Sorbus aria Weilldorn Crataegus monogyna
Liguster Ligustrum vulgare
Schiehe Prunus spinosa
Feldrose Rosa arvensis
Hundsrose Rosa canina
Hechtrose Rosa glauca
Bibernell-Rose  Rosa pimpinellifolia
Strauchweide Salix in Arten
Schneeball Vibumum in Arten

In den Sondergebieten ist die Aulenbeleuchtung mit insekienfreundlichen
Lichitquellen zu bestiicken.

FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN _ FUR
BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Auf den festgesetzien Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und zum Erhalt
von Bdumen, Sirduchem und sonsiigen Bepflanzungen sind wvorhandene
Gehdlze zu erhalten und die vorh. Licken mit Gehdlzen der Pflanzenauswahlliste
1 so zu bepflanzen. call ein Bedeckungsgrad von mindestens 80 % enisteht (1
Baum entspricht 16 gm, 1 Strauch 2 gm). Je angefangene 75 gm ist mindestens
1 Laubbaum zu pflanzen. Keine Art darf zu mehr als 10 % verwendet werden.

Der im Plan dargestelite Baumbestand und Neupfianzungen sind herzustellen
bzw. zu erhalten und gegebenenfalls unbegrenzt zu ersetzen. Der sonstige
vorhandene heimische Bewuchs ist soweil wie mdglich zu erhalten und vor
schadigenden Einflissen zu bewahren.

Konnen die im Plan als Besiand gekennzeichneien Baume entlang der
Niederhofheimer Stralle nicht erhalien werden, sind sie durch Linden (Tilia
cordata, Hohe 4,00-5,00 m Breite 1,50-2,00 m, Stammumfang 25-30 cm) oder
Saulenhainbuchen (Caminus betulus Fastigiaia', 4 x verpflanzt, Hochstamm, aus
exiraweitern Stand mit Drahtbalierung, Stammumfang 18-20 cm) am alten
Standort, zu ersetzen.

Kénnen die im Plan zls Bestand gekennzeichneten Baume innerhalb des
Planungsgebietes nicht erhalten werden, sind sie durch groRkronige Laubbaume
oder Obsthochstamme (Hochstamm, Stammumfang 16-20 cm) in r@umlicher
NZhe zum alten Standort zu ersetzen.

Dachflachen mit einer Neigung von bis zu 10° und mehr ais 8,0 gm sind mit einer
dauerhafien exiensiven Dachbegrinung zu versehen, abgangige Begrinung ist
Zu ersetzen.

Aufschidttungen, Abgrabungen oder bodenbefesiigende Malnahmen im
Bereich vorhandener und zu erhaliender Baume sind unzuldssig.

Mindestens 70% der Neupflanzungen missen einheimische Pflanzen der
Artenverwendungsliste sein. Der Anteil der Nadelgehdlze wird auf maximal 10
% festgesetzt.

Pflanzgruben fir Baume auf Sitrallen, Plétzen und befesiigien Flachen
missen eine Mindestgréfe von 4,0 gm haben.

Baume im &ffentlichen Straltenraum und auf offentlichen Flachen bzw. im Plan
festgesetzie Baume auf privaten Flachen missen einen Mindeststammumfang
von 18 — 20 cm aufweisen. Auf die Bestimmungen der DIN 18820, RAS-LP4
und RAS 06 wird verwiesen.

Fir die auf den Privatgrundstiicken fesigesetzie Bepflanzung an den
ErschlieBungssirallen bzw. privaten Wegen sind jeweils eine Art der Liste
"Stralen- und Platzbdume" zu verwenden: Arienauswahl der Strallenbdume
{Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm):

Pflanzenauswzhllisie Strallen —und Platzbdume:

Carpinus betulus [Fastigiata’
Crataegus x prunifolia

Pyramiden-Hainbuche
Pflaumenblatiriger WeilRdorn

Die Standorte von Neupflanzungen sind auf bestehende Beleuchiungskorper des
Stralenraumes abzustimmen.

Anrechnung won Gehdizen in 10.1.2 und 10.1.3

Bauordnungsrecht

Bezug auf Punkt

- vorhandene und nach Durchfihrung wvon Baumalinahmen erhaliene
Laubbdume, Obstbdume und Straucher

- Neupflanzung von LaubbZumen mit einer Mindesthdhe von 2,5 — 3,0 m bzw.
einem Stammumfang von mindestens 16 - 18 cm oder Obsthochstamme

- Neupflanzungen von Strauchern mit einer Mindesthéhe von 60 cm

Carporis sind mit Rank- und Kletterpflanzen zu begrinen.

Pflanzenauswahllisie Kletierpflanzen:

Selbstklimmer:

Parthenocissus quinguefolia Wilder Wein
Hedera helix Efeu

Mit Kietterhiife:

Clematis mentana Bergrebe
Clematis in Arten Waldrebe
Humulus lupulus Hopfen

\itis vinifera Wein
Hydrangea petiolaris Kletterhoriensie
Lonicera in Arten Geilblatt

Fensterlose Fassadenabschnitie ab 6,0 m Breite sind mit einer dauerhafien
Fassadenbegrinung zu versehen. Als Richtwert gt 1 Pflanze je 20 m
Fassadenlange.

FESTSETZUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die nachfolgend aufgefiihrten passiven Schallschutzmaltnahmen, setzen die
Errichtung der Larmschutzwand entlang der Niederhofheimer Stralle mit einer
Hohe von 2,80 m Gber dem Fahrbahnniveau voraus.

Passive Schallschutzmalinahmen fir alle Wohnbaugrundsticke entlang der
Niederhofheimer Stralle

Die AuRenbauteile von Aufenthalisrdumen in Wohnungen im 1. Obergeschoss
sind nach den Anforderungen der Tabellen 8 und 9 der DIN 4109 vom November
1989 fir die folgenden Larmpegelbereiche auszubilden.

An den der Niederhofheimer Stralle zugewandien Fassaden:
An den seitlichen Fassaden:

LPB IV
LPB Il

Fiur Schiafraume (Schiafzimmer und Kinderzimmer) mit Fenstern an den der
Niederhofheimer Strale zugewandien bzw. an den seitlichen Fassaden sind
schaligedampfie fensterunabhdngige BelUfiungseinrichtungen vorzusehen, die
eine ausreichende Raumbeliiftung ohne das Offnen von Fenstern gewahrieisten.
For Aufenthalisr3ume, die nicht zum Schiafen genuizt werden, wird der Einbau
dieser Beliftungseinrichtungen an den der Niederhofheimer Stralle zugewandien
Fassaden empfohien.

Passive Schallschutzmalinahmen fur die beiden sidwestlichen Wohnbaugrund-
sticke entlang des landwirtschafilichen Weges gegeniber den geplanten
Ausweichsiellplatzen

Die AulRenbauteile von Aufenthalisrdumen in Wohnungen sind nach den
Anforderungen der Tabelien 8 und 9 der DIN 4109 vom November 1289 fir die
folgenden Lampegelbereiche auszubilden.

LPB Il
LPB il

An den der Bundesstralle 8 zugewandten Fassaden:
An den seitlichen Fassaden:

Fir Schlafraume (Schiafzimmer und Kinderzimmer) mit Fenstem an den der
Niederhofheimer Stralle zugewandten bzw. den seitlichen Fassaden sind
schallgedampfte fens-terunabhéngige Bellftungseinrichtungen vorzusehen, die
gine ausreichende Raumbeliiftung ohne das Offnen von Fenstern gewahrleisten.

RUCKHALTUNG DES NIEDERSCHLAGSWASSERS GEMASS § 42 ABSATZ
3 HWG

Das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen, ist Uber ein geirennies

Leitungsnetz in auf dem Grundstlick gelegene abgedichtete Zisternen zu leiten
und als Brauchwasser bzw. zur Gartenbewgsserung zu verwenden. Die
Entnahme  wvon  Brauchwasser (z.B. zur  Toiletienspiilung) und
Gartenbewasserung ist bei nicht begrinten Dachfiachen bindend, bei begrinien
Dachflachen zulgssig. Auf die Vorgaben der Stadiwerke Bad Soden am Taunus
wird verwiesen.

Das Fassungsvermdgen dieser Anlagen muss bei Grinflachenbewasserung und
Brauchwassernutzung mindestens 50 l/gm horizontal projizierte Dachflache (bei
ausschlieBlicher Gartenbewasserung 25 lfgm), jedoch mindestens 3 cbm
betragen. Der Uberauf der Zisternen ist an die o&rliche Kanalisation
anzuschlielen. Eine Versickerung kann nur Ausnahmsweise, auf Beantragung
bei entsprechendem rechnerischen und technischen Nachweis im Bereich der
Sondergebieisflachen gesiatiet werden.

Niederschlagswasser won Parkflachen bzw. Siellpldizen ist nicht in
Wassersammelsystemen aufzufangen. Den privaten Regenrlickhalieanlagen darf
nur Niederschlagswasser von Dachfldchen, Terrassen sowie von sebstandig
gefuhrien Fulwegen zugefihri werden.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsfestsetzungen gemall § 9 Absaiz 4 BauGB in
Verbindung mit der Verordnung Uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden
Regelungen in den Bebauungsplan vom 28.01.1977 (GVBI. | S. 339) sowie § 81
Absatz 1 HBO vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 274), zuletzt gednderi durch Geseizt vom
06.09.2007 (GVBI. | S. 548)
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AUSSENGESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

DACHGESTALTUNG, DACHFORM, DACHAUFBAUTEN,
DACHFENSTER, DACHEINDECKUNGEN

In allen Gebieten sind nur Dachformen/Dachneigungen
gebietsbezogenem Planeinschrieb zul&ssig.

gemah

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind nur extensiv begriinte
Flachdacher zuldssig, dies gilt auch fiir Garagen und Nebengebduden/
Anbauten.

In den Sondergebieten (SO) sind nur Satielddcher zulassig.

Flachdacher und flach geneigte D&cher bis 10° sind, mit Ausnahme der
Wintergarten, ab 8,00 gm zu begriinen.

In den Sondergebieten ist die Dachneigung innerhalb eines Gebaudes
einheitlich zu halten.

Dachaufbauten sind in den Sondergebieten als stehende Giebel-, Walm-
und Rundgaupen, oder als Zwerchgiebel mit einem einzelnen oder zwei
gekoppelten, stehenden Fenstern zuldssig.

Dachaufbauten und -einschnitte miissen sich in ihren Abmessungen der
Dachfléche deutlich unterordnen. Sie diirfen im einzelnen 3,00 m, in ihrer
Summe max. 1/3 der Trauflange nicht (berschreiten. Der Abstand zum
nachsten Dachaufbau/ einschnitt muss mind. 1,50 m betragen. Der hichste
Punkt des Dachaufbaus darf nicht oberhalb des Punkies liegen, der 3/4 der
Firsththe (Oberkante Geschossdecke bis Oberkante First) entspricht

Die Dacheindeckung ist in den ortstblichen Farben (braun und grau bzw. in
gedeckien Rotiénen) zu halten, mit Ausnahme von Glasdachem. Dies gilt
nicht flr die allgemeinen Wohngebiete.

Die Dacheindeckung innerhalb eines Hauses bzw. einer Hausgruppe ist
einheitlich zu halten, ebenso die Dacheindeckung der Nebengebdude und
Anbauten, mit geneigten Dachern, zum jeweiligen Haupigebsdude. Dies gilt
nicht fir die Carporteindeckung, Glasdacher oder begrinte untergecrdnete
Gebaudeteile.

Antennen und Parabolspiegel sind nur oberhalb der Traufe zuldssig. Je
Gebdude ist nur eine sichtbare Hausantenne zuldssig. Zuleitungen dirfen
nicht Uber die Fassade gefiihrt werden.

Die Errichtung von Mobilfunkantennen ist ausgeschlossen.

FASSADEN

In den Sondergebieten sind Schaufenster/Gastraumfenster nur in den
Erdgeschossen als stehende Fommate zul@ssig. Die Breite eines
Schaufensters darf 2 m nicht Giberschreiten. Bei maximaler Breite muss die
Mindesth6he 2,50 m betragen. Kragplatten Uber Schaufenster sind nicht
zulgssig, dies gilt auch fir allgemeine Wohngebiete, in denen nicht
stérende Gewerbebelriebe zulassig sind.

Sockel sind bis max. 0,50 m Gber gewachsenem Gelénde zulassig.

ANLAGEN DER AUSSENWERBUNG, MARKISEN UND
WARENAUTOMATEN

Genehmigungspflichiige Werbeanlagen sind nicht zuldssig.

Fir die nach HBO anzeige- und genehmigungsfreien Werbeanlagen und
Warenautomaten ist abweichend wvon dieser Bestimmung eine
Baugenehmigung erforderlich.

Anlagen der Aullenwerbung dirfen nur bis zur H6he der Fensterbristung
des ersten Obergeschosses und nur an der Statie der Leistung angebracht
werden. Sie sind nicht zuldssig an Dachern, Gber Dach, an Tilren und
Toren, Tdrmen und Schornsteinen. Unzuldssig sind Werbeanlagen an
Balkonen, Fensterldden und Gelandern, auf Scheiben und Schaukasten.

AulRenwerbung in Form wvon Blinklicht oder sich verdndernden oder
bewegenden Konstruktionen sind nicht zulgssig.

GESTALTUNG DER GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN
Begrinung der Baugrundstiicke

In den allgemeinen Wohngebieten sind die nicht GOberbaubaren
Grundsticksfreifidachen mit Ausnahme der nach Pki. 4.5 a) zuldssigen
Nutzungen als Garten- cder Grinfiache anzulegen und zu unterhalten.

In den allgemeinen Wohngebieten sind im Bereich der nicht Uberbaubaren
Grundsticksfreiflachen mit besonderen Einschrénkungen die Grundstiicks-
freiflachen, bis auf die zuléssige Terrassen und Wege bis max. 30 gm, als
Garien- oder Grinflache anzulegen und zu unterhalten. Der Mindestanteil,
der mit Bdumen oder Sirduchern zu bepflanzen ist, wird auf 25 % der
Garien- oder Grunfliche fesigesetzt (ein Baum enispricht 16 gm, ein
Strauch 2 gm).

Im Sondergebiet Landwirtschaft sind mindestens 30 9% der
Grundstlicksfreiflachen als Garten- oder Grinflache anzulegen und zu
unterhalten. Der Mindestantell, der mit Bdumen oder Strduchem zu
bepflanzen ist, wird auf 25 % der Garten- oder Grinfidche festgesetzt (1
Baum entspricht 16 gm, 1 Strauch 2 gm).

Im Sondergebiet Landwirtschaft kinnen im Bereich der nicht Gberbaubaren
Grundsticksfreiflachen mit besonderen Einschrankungen max. 100 gm
Terrasse fir AuBenbewirtung und max. 30 gm Terrasse je Wohnhaus
angelegt werden. Die Ubrigen Fldchen sind als Garten- oder Grinfliche
anzulegen und zu unterhalten.

Im Sondergebiet Sport sind im Bereich der nicht (berbaubaren
Grundsticks-freiflachen mit besonderen Einschréankungen Paddocks
zuldssig. Die Ubrigen Flachen sind als Garten- oder Griinfliche anzulegen
und zu unterhalten.

Die Pkw-Abstellplatze sind gemaR Stellplatzsatzung mit Baumen und
Strauchern zu umpflanzen. Fir jeweils 5 Stellplétze ist ein grofkroniger
Laubbaum zu pflanzen, zu pflegen und ggf. zu ersetzen.

In allen Gebieten ist je angefangene 125 gm Grundsticksfreiflache ein
Laubbaum, der auch ein hochstdmmiger Obstbaum sein kann, zu pflanzen
und zu pflegen.

Vorhandene und nach Durchfihrung von Baumalinahmen erhaltene
Laubb&ume bzw. Obstbdume werden auf die Forderung nach Punkt 10.1.2
bzw. 10.1.3 angerechnet.

STELLPLATZE, ZUFAHRTEN, WEGE- UND HOFFLACHEN

Fir die Befestigung von Stellpldtzen, Zufahrien, Wege, Terassen und
Hofflachen sind ausschlielllich wassergebundene Decken, breitfugige
Pflasterungen (Fugenanteil >15%), auf wasserdurchidssigem Unterbau
oder Rasenfugenpflaster, Okopflaster bzw. Rasenkammersteine zuldssig.
Bodenversiegelnde MalRinahmen sind unzulassig.

Dies gilt nicht fiar LKW-Zufahrten in Sondergebieten.

Grundstlickszufahrien rnichien sich nach der Orssatzung und den
Plandarstellungen.

Der Hoéhenausgleich der Baugrundstiicke zur ErschlieBungsstrale in Form
von Aufschiittungen, Abgrabungen oder Stitzmauemn ist auf dem jeweiligen
Grundstick zu sichemn. Rickenstitzen von Strallenrandeinfassungen sind
auf den privaten Grundstiicksfidchen zu dulden.

EINFRIEDUNGEN

In den allgemeinen Wohngebieten sind entlang der Grenzen zu den
offentlichen Flachen bzw. in privaten ErschlieBungsflachen im Bereich der
Vorgarten keine baulichen Einfriedungen zul&ssig. Die Zul&ssigkeit von
Abpflanzungen (bis 1,00 m H&he) bleibt unberlinrt. Absperrende Ein-
friedungen durch Stahlzdune oder Maschendrahizdune sind nur ab den
Hausfluchten zu den rickwartig gelegenen Grundsticken bis zu 1.20 m
Hohe zul&ssig. Sie sind in Hecken bzw. Pflanzungen zu integrieren. Liegen
Garten (nicht Vorgarten) mit inrem Terrassenbereich unmitielbar an der
Stralle, ist ausnahmsweise eine Anpflanzung in Hohe wvon
1,50 m zulassig.

In den Sondergebieten sind entlang der Grenzen zu den d&ffentlichen
Flachen bauliche Einfriedungen nur in Form won Holz-, Stahl- oder
Maschendrahtzdunen bis maximal 1,20 m Héhe, Mauern oder Socke! bis
0,30 m Hohe; Mauerpfeiler bis 1,80 m Hohe zuldssig. Sie sind min. 0,50 m
hinter die Grundstlicksgrenze zu setzen und zum o6ffentlichen Bereich hin
abzupflanzen. es sei denn, vor der Grundstiicksgrenze liegt ein mindestens
1.00 m breiter &ffentlicher Grinstreifen. Die Zulassigkeit von Abpflanzungen
(bis 1,80 m Hohe) bleibt unberiihrt. Es sind ausschlielich Gehdlzarten der
Artenverwendungsliste zulassig.

10.3.3 Seitliche und rickwartige Einfriedungen sind nur zuldssig in Form von

- freiwachsenden Hecken, Gehdlzgruppen oder -reihen

- durchsichtigen, max. 1,50 m hohen Z3unen, die in eine Hecke zu
integrieren bzw. zu beranken sind

- geschnittenen Hecken
Es sind ausschliellich Gehdlzarten der Artenverwendungsliste zuldssig.

10.3.4 Stutzmauern sind nur im Ein- und Ausfahrisbereich, entlang der &ffentlichen

10.4.

10.5.

11.

11.1.

1.2
113

11.4

115

116

11.7

11.8

118
11.10

11.11

11.12

11.13

11.14

11.15

11.16

1147

11.18

11.19

11.20

11.21

11.22

11.23

11.24

11.25

» Schlisselnr.:
Projekibau  GmbH, Errichtung wvon  Rohbauten sowie die Durchfiihrung  damit

bzw. privaten Verkehrsfliche topographiebedingt bzw. zur Sicherung
privater Stellpidtze und deren Zufahrien, bergseits bis max. 0,30 m dber
gewachsenam Gelande, talseits bis max. 0,30 m Uber SiralRenniveau
zulassig. In begriindeten Ausnahmen kdnnen sie bergseits bis 0,60 m
zugelassen werden.

SICHTSCHUTZWANDE

Sichtschutzwande kénnen, mit dem Gebdude in Verbindung stehend, aus
Holz oder in Materialien des Geb&udes bis 1,80 m Hohe und 4,0 m Lénge
zugelassen werden.

Unzulgssig sind Kunsistoffe, Eternit, Glas und dhnliche Stoffe.

ABFALL-, RES'I"MULL- UND WERTSTOFFBEHALTER,
KOMPOSTBEHALTER

Abfall-, Resimill- wund Weristoffoehalier sowie Kompostbehalier
(Kompostierungs-anlagen) sind gegen Einblick von &ffentlichen Flachen
abzuschirmen. Sie sind entweder in Bauteile einzubeziehen oder mit
Hecken zu umpflanzen. Im Bauantrag sind die Lage der Resimill- und
Wertstoffbehaditer und die Art der Abschirmung anzugeben. Offene
Kompostierungsanlagen sind nicht zul&ssig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON NACH ANDEREN GESETZLICHEN
VORSCHRIFTEN GETROFFENEN FESTSETZUNGEN (§ O Abs. 6 BauGB)/
HINWEISE (BP NR. 21 / Stand: Offenlage 26.09 08)

Das Plangebiet grenzi an die Schuizzone C (Qualitativer Schutz) des Heil-
guellenschutzgebietes der staatlich anerkannten Heilguellen der Siadt Bad
Soden a.Ts. und an die Schutzzone Il A des Trinkwasserschuizgebietes der
Tiefbrunnen I-l1l der Stadt Bad Soden a.Ts. u. befindet sich innerhalb des Trink-
wasserschutzgebietes der Tiefbrunnen | und Il der Gemeinde Liederbach a. Ts.

Da ausgewiesene Trinkwasser- und Heilquellenschuizgebiete tangiert werden,
sind die Beschrankungen und Verbote der enisprechenden Schuizgebiets-
verordnung zu beachten. Sofern aufgrund der hydrogeologischen Verhalinisse
auch auflerhalb von Schuizgebieten die Qualitdt von geforderiem Heilguellen-
bzw. Trinkwasser durch die Bebauung beeinflusst werden kann, sind
erforderlichenfalls geeignete Sicherungsmalnahmen vorzusehen. Das betrifft vor
allem ggf. zuldssige Gewerbebetriebe sowie belastetes Aufflllmaterial. Im Falle
von (zukUnfiig) fesigesteliten Altablagerung ist erforderichenfalls der Einfluss auf
Trinkwassergewinnungsanlagen infolge von Anderungen der hydrologischen
Verhalinisse zu prifen und bedarfsweise sind enisprechende Malnahmen
vorzusehen.

Die Aufieilung der Verkehrsflache ist nicht Gegensiand des Bebauungsplanes.

Allen ErschlieBungsstraen und Verbindungswegen ist der notwendige Raum fir
die Erbringung der Stralenbeleuchtungsstiiizpunkte mit Betonfundamenten und
der neuen Versorgungserdkabel nach DIN 1998 bereiizustellen.

Die Satzung dber Stellplatze fur Krafifahrzeuge und Abstellplatze fur Fahmrader
der Stadt Bad Soden am Taunus (Stellplatzsatzung) ist zu beachien.

Der zu einem Bauanirag geforderte Freiflachenplan gemal § 3 Bauvorlagen-
verordnung ist mindestens im Mafistab 1:200 anzuferiigen. lhm ist ein
nachprifbarer rechnerischer Nachweis (ber die Einhaltung der die Freifiachen
betreffenden Festsetzungen dieses Bebauungsplanes sowie entsprechende
Bepflanzungsplane beizufigen.

Die Grundwasserabsenkung ist nach § 7 Wasserhaushalisgesetz in Verbindung
mit § 71 Hess. Wassergesetz erlaubnispflichtig.

Fir die Herstellung der HausanschluBleitungen sind die Wasserversorgungs-
satzung und die Abwasserbeseitigungssatzung der Stadiwerke Bad Soden am
Taunus zu beachien.

Bei den geplanten Anpflanzungen ist auf die Pflanzabstande fiir Bdume, Hecken
und Gehdlze gem. Hess. Nachbarrecht zu achten. Festsetzungen des
Bebauungsplanes haben auf der Grundiage des § 45 Hessisches
Machbarrechtsgeseiz, als 6ffentlich rechtliche Vorschrift Vorrang.

Fir die Erhaltung der Baume wahrend der Bauphase ist DIN 18920 zu beachten.

Nach DIN 1998 ist in allen ErschlieBungsstralen und Verbindungswegen der
notwendige Raum fir die Einbringung der Straflenbeleuchtungssiltzpunkie mit
Betonfundamenten und der neuen Versorgungskabel bereit zu stellen.

Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungsirdger zum Schutz von
Leitungen zu beachien. Insbesondere sind Pflanzungen so vorzunehmen, dass
mit einer Gefahrdung der Versorgungsleitungen nicht zu rechnen ist. DIN 18820
ist zu beachten. Der Beginn der ErschlieBungsmalBnahmen ist den
Versorgungstragem so frih wie mdglich, mindestens sechs Monate wvor
Baubeginn, schriftlich bekannt zu geben.

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt werden, bzw. Bodenfunde, wie
z.B. Mauvem, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und andere Funde wie
Scherben, Steingerate, Skeletiresie und dergleichen entdeckt werden, ist dies
nach § 20 HDSchG in Verbindung mit § 16 HDSchG unverziiglich dem
Landesamt fur Denkmalpflege in Hessen (Abteilung archaologische
Denkmalpflege) oder der Unteren Denkmalschuizbehérde unverzlglich
anzuzeigen. Funde und Fundstellen sind in unveranderiem Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise zu schitzen.

Der anfallende unbelastete Erdaushub ist soweit wie mdglich auf dem
Grundstick wieder einzubauen.

Samtlicher im Planungsgebiet befindlicher Oberboden ist zu sichern.
Uberdeckung des Bodens mit steriem Erdreich ist uniersagi. Abgeschobener
Oberboden ist bis zur Wiederverwendung sachgemal auf Mieten aufzusetzen.

Auler dem Oberboden (Mutterboden) ist (. § 32 HABFAG - Ersie
Verwaltungsvorschrift Erdaushub/Bauschutt) azuch sdmilicher unbelasteier
Erdaushub soweit wie moglich zu verwerien. Das Merkblatt der
Laénderarbeitsgemeinschafi Abfall (LAGA) ist zu beachten.

Detzils und informationen zur Technik der Regenwasserinstaliation nach dem
Stand der Technik kd&nnen der Informationsbroschiire des Kreisgesund-
heitsamtes ,Planung, Bau und Betrieb von Brauchwasseranlagen™ sowie dem
Merkblatt zu den Abwassergeblhren der Stiadtwerke Bad Soden am Taunus
entnommen werden.

Eingehende und grindliche Beratung iber individuelle Sicherungsmalinahmen
und Sicherheitseinrichtungen erfolgen kostenlos bei der kriminalpolizeilichen
Beraiungsstelle des Polizeiprasidiums Westhessen (Wiesbaden).

Vor einer Umnutzung oder Neubebauung des Bereichs Hof Wilhelmshohe® ist
die zustdndige Bodenschutzbehdrde, das Regierungsprasidium Darmstadi,
Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt in Wiesbaden, zu beteiligen.

Beim Abriss von Gebduden ist aus arienschutzrechtlichen Bestimmungen
zwingend zu beachien, dass noftwendige Malnahmen mit der Unieren
Naturschutzbehérde abgestimmi werden missen.

Durch das Bauwvorhaben wird Lebensraum der streng geschiiizien Zauneidechse
zerstdrt Vor der Realisierung der Malinahme sind die Regelungen aus dem untrennbar
mit dem B-Plan verbundenen stadtebaulichen Verirag zwischen der Stadt Bad Soden
am Taunus wund den MalBnahmentrdgern bzgl. noitwendiger Umsiedlungs-
Rettungsmallnahmen umzusetzen. Die MalBnahmen sind vor dem Hintergrund der
Zuordnung der Zauneidechse zu den .streng geschiitzien Arten® gem. der Flora-Fauna-
Habitatrichtlinie (FHH) und somit nach § 42 BnaiSchG gem. der Untersuchung zum
Vorkommen der Zauneidechse vor alien anderen Malnahmen umzuseizen.

Auf die verbindlichen Vorgaben des Erlasses Ober die .Ordnungsgemale
Zwischenlagerung von Fesimist auerhalb der Betriebsstatte® (StAnz. 45/1988 S.3357)
und das Merkblatt Gber die .Ordnungsgemaie Zwischenlagerung von landwirtschafi-
lichen Wirischafisgitern aulerhalb der Betriebssiatie®, herausgegeben vom HDLGN im
Jahr 2003 wird verwiessn.

Fur die Berechnung wasserdurchldssigem Belages von Zufahrten, Stellplétzen, Wegen
und Hofflachen auf privaten Grundsticken mull ein Berechnungsregen von 270 lsek x
ha gemal Arbeitsblatt der deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft Abwasser und
Abfall e.V. (DWA) oder vom Hersielier des Belages zugrunde gelegt und nachgewiesen
werden.

Die Uberpriifung der vorliegenden Alffldchendatei ALTIS des Hessischen Landesamies
for Umwelt und Geologie ergab, dass sich im Geltungsbereich des B-Planes folgende
Altstandorie befinden:

435.001.020-001.132, Lage: Hof Wilhelmshdhe, Betrieh: Gidckner

zusammenhZngender Bau- und Erdaushubarbeiten

» Schllsselnr.: 436.001.020-001.108, Lage: Hof Wilheimshdéhe 1, Betrieb: Guiseppe

Tassone, Kiz.-Vemittlung

Vor einer Umnutzung cder Meubebauung ist daher die zustdndige Bodenschutz-
behdrde, das Regierungsprasidium Dammstadi, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt in
Wiesbaden, zu beteifigen.

Kompensationsmalnahmen zulerhalb des Planungsgebietes sind fir die Umsetzung
der Planung bindend und im untrennbar mit dem B-Plan verbundenen stadtebaulichen
Vertrag fesigeschrieben.

Der offentlichen Entwasserung des Plangebietes dirfen aus den Sondergebieten jeweils
nur ein Abfluss von 2,5 If'sek zugefihrt werden (naheres regeit der untrennbar mit der B-
Plan verbundener stadtebaulicher Verirag)
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Objektplan, Horrer, Stadtplaner und Architekten £
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Aufstellungsbeschiuss der Stadiverordnetenversammiung gem. § 2(1) BauGB vom 04.12.1996
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Zeitung am 07.05.1997
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Frithzeitige Beteiligung der Bilirger am Planverfahren gem. § 3(1) BauGB und Trager
Offentlicher Belange am Planverfahren gem. § 4(1) BauGB aufgrund des Stadtverordneten-
beschlusses vom 18.06.2008 nach ortsiblicher Bekanntmachung am 16.07.2008 in der Zeit vom

28.07.2008 bis 11.08.2008 (o= 'y
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Offentliche Auslegung des Planentwurfes einschl. Begriindung und Umweltbericht gem. § 3(2)
und § 4({2) BauGB aufgrund des Stadtverordnetenbeschliusses vom 01.102008 nach

Bad Soden am TaUNUS, . cmcresmesesnennes

it vom 27.10.2008 bis 28.11.2008
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28 MAI 2003 (=13

Als Satzung gem. § 10 BauGB beschlessen in def:_Sitzung der Stadtverordnetenversammlung

vom 13.05.2002
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Der Bebauungsplan wurde gem. § 10(2) BauGB am 22:171:20104urch den Regierungs-
prasidenten in Darmstadt genehmigt.
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Die Genehmigung des Regierungsprasidenten ist am 01.12.2010 gemaR § 10 (3) BauGB mit
dem Hinweis auf Ort und Zeit der Moglichkeit zur Einsichinahme for jedermann orisiblich im

Amisblatt Nr. 36 der Stadi Bad Soden am Tz

B bekanntgemacht worden.
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Regierungsprasidium Dearmstadt
im Auftrag
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ZEICHENERKLARUNG
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 ABS.1 NR.1 BauGB, §§1-11 BauNVO)
WA ALLGEMEINE WOHNGEBIETE
SO SONDERGERIET
Landw. Landwirtschaftiicher Hof / Ackerbaubetrieb
S0 SONDERGERIET
Sport Sport

o
=

max. 2 WE

REITANLAGE (REITHALLE)

ERGANZENDE EINRICHTUNGEN REITANLAGE (SCHEUNE)
BESCHRANKUNG DER ZAHL DER WOHNUNGEN

2, MASS DER BAULICHEM NUTZUNG (§9 ABS.1 NR.1 BauGB, §16 BaulNVO]

O GESCHOSSFLACHENZAHL
GR1.000 m* GRUNDFLACHE
i ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS
THS550m TRAUFHOHE ALS HOCHSTMASS
FH 8.75m FIRSTHOHE ALS HOCHSTMASS

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§9 ABS.1 NR.2 BauGB, §§22 UND 23 BauNVQ)

Vis\
£

NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG

NUR DOPPELHAUSER UND HAUSGRUPPEN ZULASSIG

EH/DH/DHH EINZELHAUS / DOPPELHAUS / DOPPELHAUSHALFTE

o OFFENE BAUWEISE
g GESCHLOSSENE BAUWEISE
E ABWEICHENDE BAUWEISE
—— BAUGRENZE
+—> STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN, HAUPTFIRSTRICHTUNG
SD SATTELDACH
FD FLACHDACH
=z NUR FILIGRANE BAUTEILE GEMASS PUNKT 4.2 DER TEXTFESTSETZUNGEN

|LANDSCHAFTSPLAN

4. VERKEHRSFLACHEN (§9 ABS.1 NR.11 UND ABS.6 BauGB)

STRASSENWVERKEHRSFLACHEN
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

VERKEHRFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
ZWECKBESTIMMUNG:

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH
(FUSSWEG U. FAHRBEREICH, OFFENTLICHES PARKEN)

FUSSWEG OFFENTLICH

7e §

il
ﬂ

LANDWIRTSCHAFTLICHER WEG (befestigl)

1l

.. H I_ll ITE"“ I

LANDWIRTSCHAFTLICHER WEG (nicht befestigt)

PRIVATE ERSCHLIESSUNGSFLACHEN

2]

BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT

5. FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND
ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
(§5 ABS.2 NR.4 UND ABS.4, §9 ABS.1 NR.12, 14 UND ABS.6 BauGB)

UMSPANNWERK / TRAFOSTATION

HOCHWASSERBEHALTER

oo

ABFALL (SAMMELANLAGE)

SAMMELPLATZ MULLBEHALTER

&

6. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(85 ABS.2 NR.4 UND ABS .4, §3 ABS.1 NR.13 UND ABS.6 BauGE)

OBERIRDISCH
UNTERIRDISCH

————

—_———

7. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ
UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
(§5 ABS.2 NR.7 UND ABS.4, §9 ABS.1 NR. 16 UND ABS.6 BauGB)

WASSERSCHUTZZONE IIIA GILT FUR DEN GESAMTEN

ZONE Il & GELTUNGSBEREICH

8. FLACHEN FUR LANDWIRTSCHAFT UND WALD
(§ 5 ABS. 2 NR. 9 UND ABS. 4, § 9 ABS. 1 NR. 18 UND ABS. 6 BauGB)

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT

[a]/[€]

9. GRUNFLACHEN (§ 5 ABS. 2 NR. 5 UND ABS. 4, § 9 ABS. 1 NR. 15 UND ABS. 6 BauGB)

VORWIEGEND ACKER [ VORWIEGEND GRUNLAND

AUSSENPLATZE REITANLAGE

WEIDELAND - WIESE (PFERDEKOPPEL)

VERKEHRSGRUN

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ; ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT (§9 ABS.1 NR.20, 25 UND ABS.6 BauGE)

REGIONALPARKROUTE / ACKERRANDSTREIFEN

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ. ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN WVON BAUMEN. STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

STREUOCBSTWIESE

PFLANZFLACHENA, B, Cund D
° / ( ) ANPFLANZEN VON BAUMERN / ANPFLANZEN VON BAUMEN UNTER 110 KV-LEITUNG
. ERHALT VON BAUMEN

14. SONSTIGE PLANZEICHEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE,
CARAGEN UNDC GEMEIMSCHAFTSANLAGEN

- ——

STELLPLATZE/ICARPORTS | GEMEINSCHAFTSGARAGEN

_ MIT GEH-, FAHR- U. LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN

LEITUNGSRECHT [/ GEH- UND LEITUNGSRECHT

NUTZUNGSBESCHRANKUNG ODER VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ
GEGEN SCHADLICHE UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES
BUNDES-IMMISIONSSCHUTZGESETZES

{(§ 5 ABS. 2NR.6 U. ABS. 4 BauGB, § 9 ABS. 1 NR.24 U. ABS.6 BauGE)

LARMSCHUTZWAND (2,80 m HOHE)

MNICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFREIFLACHE

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFREIFLACHE
MIT BESONDERER EINSCHRANKUNG

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANES
STADT BAD SODEN A TS./ GEMEINDE LIEDERBACH A.TS.

ABGRENZUMNG DES UNTERSCHIEDLICHEN MARES DER BAULICHEN
NUTZUNG BZW. ART DER SONSTIGEN NUTZUNG

NACHRICHTLICHE EINTRAGUNGEN
VORSCHLAG GRUNDSTUCKSAUFTEILUNG

GEMARKUNGSGRENZE (BAD SODEN A.TS./ NIEDERHOFHEIM)

AUSSICHTSPUNKT AN DER REGIONALPARKROUTE

BLOCKHEIZKRAFTWERK

AUSWEICHSTELLPLATZE REITER FUR GROSSVERANSTALTUNGEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 21
"AN DEN HOLZWEGEN/IM SAUWALD"
STADT BAD SODEN AM TAUNUS

RECHTSPLAN MIT INTERGRIERTEM
M.1:1000

LANDSCHAFTSPLANUNG:

PROJEKTGRUPPE GRUN- UND STADTPLANUNG

DIPL.-ING. HILDEGUNDE HENRICH

ALT-OBERLIEDERBACH 4, 65835 LIEDERBACH

TEL.: 069-300 92 500, FAX: 501, www.gruen-stadt-planung.de

STADT- UND OBJEKTPLAN | (Y

HORRER DIPL.- ING. ARCHITEKT UND STADTPLANER
ZUM QUELLENPARK 10 * 65812 BAD SODEN A. TS.

TELEFON : 06196 / 65 201 - 10 .
reiner.horrer@stadt-objektplan.de *

TELEFAX : 06196 / 65 201 - 19
birsen.saglam@stadt-objektplan.de

CATZI INMICODEO/LIE TLIO, A N N\




