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Kartengrundlage: Hessische Verwaltung fiir
Bodenmanagement und Geoinformation
(Juni 2017)
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 08.08.2020 (BGBI. S. 1728)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. 1 S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18,12.1990 (BGBI. I S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057)

Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F. vom 28.05.2018 (GVBI. I S. 198), zuletzt gedndert durch Gesetz

vom 03.06.2020 (GVBI. S. 378)

Zeichenerkldarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (WA)

Grundfldachenzahl, z.B. 0,4
maximale Traufhdhe, z.B. 7,50 m

Hoéhe baulicher Anlagen als Hochstgrenze in m Uber Bezugspunkt;
hier: Oberkante Gebaude

Hohe baulicher Anlagen als Hochstgrenze in m (ber Bezugspunkt;
hier: Traufhdhe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baulinie

Baugrenze

]

Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer

Zweckbestimmung, Ein- und Ausfahrten
(§ 9 Abs, 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Grundstiickszufahrt

Einfahrt

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Parkplatz
Zweckbestimmung: FuBweg
Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

Zweckbestimmung: Landwirtschaftlicher Weg

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs, 6 BauGB)

Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen

Elektrizitst

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Griinflache

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6, § 40 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

. Erhalten: Laubbdume

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Stellplatze

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten Flurstlick 180/3 belastete Flache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Mit Leitungsrechten belastete Fldache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

3.04.2
D 127.68

Kanaldeckelhohen
(Angaben in m 0 NN)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(8 9 Abs. 7 BauGB)

Textliche Festsetzungen

Hinweis: Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 22 ,SperberstraBe — FalkenstraBe" werden fir
seinen Geltungsbereich die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen

Bebauungsplans Nr. 3.2 ,Kelkheimer StraBe Teil II" 2. Anderung ersetzt.

A) Planungsrechtliche Festsetzungen

1.

21

2.1

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 Nr. 1 BauNVO)

Die Ausnahmen des § 4 Abs, 3 Nr: 1 bis 5 BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 3 Nr. 2 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

2.1.1 Der untere Bezugspunkt fir die Ermittlung der im Bebauungsplan festgesetzten Hohe fir

bauliche Anlagen ist die Héhenlage der ZufahrtsstraBe an dem Punkt, der rechtwinklig zur
StraBenachse den Mittelpunkt der der relevanten StraBe zugewandten Baufeldbreite schneidet.
Die Hohenlage dieses Punktes ist durch lineare Interpolation aus den beiden benachbarten in der
Planzeichnung aufgeflihrten StraBenhéhen (hier: Kanaldeckelhéhen (KD) bzw. bei fehlenden KD
mittlere StraBenhohe (gemessen in der StraBenmitte) zwischen den der relevanten StraBe
zugewahdten Grundstiickseckpunkten) zu ermitteln.

Die fiir die Bemessung der Grundstiicke jeweils relevante StraBe bzw. StraBenseite ist im
Bebauungsplan gekennzeichnet (siehe Planzeichen Grundstiickszufahrt).

Bei Grundstiicken, die hiervon nicht erfasst sind, gilt die in den Bebauungsplan eingetragene
absolute Hohe in m 0 NN.

2.1.2 Die maximal zuldssige Traufh6he ist die Schnittlinie zwischen der aufgehenden AuBenwand mit

der Dachhaut (an der Traufseite der Gebdude mit geneigtem Dach) oder der obere Abschluss
der duBersten Wand Uiber dem letzten mdglichen Vollgeschoss bei Gebauden mit Flachdach (z. B.
Dachaufkantungen oder massive Bristungen bei Dachterrassen). Die Firsthéhe ist der obere
Gebdudeabschluss.

Hinweis: Im Bereich siidlich der Kelkheimer StraBe Hausnummern 49 bis 89 und Elsterweg 1
wird eine talseitige maximale Wandhohe von 8,50 m festgesetzt (siehe B5).

2.1.3 Die maximal zuldssige Firsthéhe betrégt 4,50 m iber der jeweiligen maximal zuldssigen

Traufhéhe: (FHmax = THmax + 4,50 m).

Technische Aufbauten wie Schornsteine, Solaranlagen, Aufzlige, LUlftungsanlagen bleiben
unberiicksichtigt. Staffelgeschosse sind straBen- und gartenseitig um das MaB ihrer Hohe von
der AuBenwand zurlickzusetzen, seitlich mindestens jedoch um 1,20 m.

2.1.4 Die maximale Gebdudeoberkante (OKGeb.) ist der obere Geb&udeabschluss.

3.

4.

4.1

4.2

&

5.2

5.3

7l

7.2

7.3

7.4

7:5

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 4 BauNVO0)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA ist die abweichende Bauweise zuldssig: Einzelhduser in
offener Bauweise diirfen eine Lange von 18,00 m nicht (iberschreiten.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO0)
Bei Konkurrenz von GRZ und Uberbaubarer Grundstiicksflache gilt die engere Festsetzung.

Die festgesetzten Baugrenzen dirfen durch Balkone, Loggien, Erker und Terrassen bis zu einer
Tiefe von 2,00 m und einer Gesamtbreite von hichstens der Halfte der Gebdudefront bzw. des

Fassadenabschnittes Uberschritten werden, sofern diese nicht in die nach der HBO mindestens
vorgesehene Tiefe der Abstandsflachen zur Nachbargrenze hineinreichen.

Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m, § 12
Abs. 6 BauNVO sowie §§ 14 Abs. 1 und 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen, Stellpldtze und Carports sind innerhalb der GUberbaubaren Grundstiicksfldchen und den
dafiir vorgesehenen Flachen zuldssig. Stellpldtze sind auBerhalb Uberbaubarer Fldchen im
Vorgartenbereich in den Bereichen der dargestellten Grundstiickszufahrten und Einfahrten
zulassig.

Garagen und Carports missen einen Mindestabstand von 5,50 m zur StraBe einhalten.
Nebenanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen zuldssig.
Ausnahmsweise kénnen Nebenanlagen auch an anderer Stelle zugelassen werden, wenn ein
Mindestabstand von 1,50 m zu den 6ffentlichen Verkehrsflichen eingehalten wird und sie einen
umbauten Raum von 20,00 m?2 nicht Uberschreiten.

Héchstzuldssige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Wohngebaude sind maximal zwei Wohnungen zuldssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Oberflachenbefestigung: Befestigte, nicht berdachte Flachen der Baugrundstiicke sowie private

Stellpltze sind mit Ausnahme der Zu- und Abfahrten, soweit wasserwirtschaftliche Belange
nicht entgegenstehen, wasserdurchlassig auszufiihren; ebenso sind 6ffentliche Stellplatze, FuB-
und Radwege sowie Wege- und Platzflichen innerhalb 6&ffentlicher Grinflaichen mit
wasserdurchldssigen Belagen herzustellen.

Flachige Stein- und Schottergarten tber 2 m? sind unzulassig.

Mindestens 40 % der Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Pro Grundstiick ist die Errichtung einer maximal 30 m® groBen Gartenlaube zuléssig. Dariiber
hinaus dirfen maximal 20 % der Grundstiicksfreifiache z.B. fur Wege- und Platzfldchen
wasserdurchlédssig befestigt werden. Sonstige Befestigungen, Versiegelungen oder
Uberbauungen sind unzuldssig.

Pro angefangener 200 m?2 Grundstiicksfreifldche ist ein hochstammiger Laubbaum oder ein
hochstdmmiger Obstbaum anzupflanzen und im Bestand zu erhalten. Vorhandene hochstammige
Laub- und Obstbdaume sind hierauf anzurechnen.

Héhlenbdume mit potentieller Habitatfunktion sind zu erhalten und dirfen nur in Abstimmung
mit der zustédndigen Unteren Naturschutzbehorde in Einzelféllen entfernt werden.

Festsetzungen zum Anpflanzen und fiir die Erhaltung von Bdaumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Zum Erhalt festgesetzte Bdume, Strducher und sonstige Bepflanzungen sind fachgerecht zu
pflegen und bei Ausféllen gemaB Artenliste 1 standortnah zu ersetzen; bei BaumaBnahmen sind
sie gegen Beschadigungen zu schiitzen.

B) Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

1'
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1.2

1.3

1.4
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3.1

3.2

(Satzung gemaB § 91 Abs. 1 und 3 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)
Dachgestaltung und Dachaufbauten (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Zulassig sind Flachdécher (FD), Satteldécher (SD) und Walmdécher (WD) mit einer maximalen
Dachneigung von 30°.

Zulassig sind nicht spiegelnde oder reflektierende Materialien in den Farbtdnen Rot, Braun und
Anthrazit. Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind zulassig.

Aufgestanderte Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind nur zulassig, wenn die
Anlagen um das MaB ihrer jeweiligen Hohe von der nachstgelegenen Geb&udeauBenwand
abgerilickt werden.

Dachaufbauten: Die gesamte Breite aller Dachgauben und/oder Zwerchhduser darf pro Gebdude

bzw. je Hauseinheit maximal die Hélfte der Gebdudebreite betragen. Gauben durfen mit
Schlepp-, Giebel- und Flachdach ausgefiihrt werden.

Abfall- und Wertstoffbehélter (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Stellplatze fur bewegliche Abfall- und Wertstoffbehdlter sind entweder in das jeweilige Gebaude
zu integrieren, als Restmullsammelboxen auszubilden, mit einem Sichtschutzzaun zu umfrieden
oder durch Abpflanzungen mit Schnitthecken oder Laubstréduchern dauerhaft zu begriinen und
gegen eine allgemeine Einsicht und Geruchsemissionen abzuschirmen.

Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Zu offentlichen StraBenverkehrs- oder Grinflachen sind ausschlieBlich offene Einfriedungen und
Hecken bis zu einer Héhe von max. 1,50 m zulassig.

Stlitzmauern aus Sichtbeton sind zu verputzen oder mit dauerhaften Kletterpflanzen in
Anlehnung an die Artenliste 3 zu beranken oder durch vorgesetzte Trockenmauern zu
verkleiden. Satz 1 findet keine Anwendung auf Natur- oder Betonsteinmauern oder Gabionen.
Dachbegriinung (§ 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Flachd&cher bis 7° Neigung sind mit Ausnahme von technischen Anlagen fachgerecht extensiv zu
begriinen.

Gestaltung von Grundstiicksfreiflichen (§ 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Aufschiittungen/Abgrabungen

Aufschiittungen und Abgrabungen dirfen nur in solchem MaB vorgenommen werden, als diese
fiir die Errichtung der baulichen Anlagen, zum Anlegen von Erdterrassen oder zur Herstellung
des Gelandeausgleichs erforderlich sind.

Verdnderungen des natlrlichen Geldndeverlaufs im Baubereich benachbarter Grundstiicke sind
aufeinander abzustimmen. Flachenhafte Anhebungen oder Abgrabungen ganzer Grundstilicke
oder gréBerer Teile derselben sind unzuléssig.

Aufschiittungen/Abgrabungen, die sowohl freistehend als auch in Verbindung mit anderen
baulichen Anlagen oder Geb&uden méglich sind, dirfen - gleichglltig ob genehmigungspflichtig
oder genehmigungsfrei - nicht zu unzuléssigen Veranderungen der Abstandsfléchen flihren,

Im Verhéltnis zum Gebdude geringfiigige Abgrabungen vor AuBenwénden, z.B. vor
Kellerfenstern, veréandern die Gelandeoberflache nicht.

Im Bereich stidlich der Kelkheimer StraBe Hausnummern 49 bis 89 und Elsterweg 1 wird eine
talseitige maximale Wandhéhe von 8,50 m festgesetzt.

C) Wasserrechtliche Festsetzung

1.1

1.2

1.3

(§ 37 Abs. 4 Satz 2 HWG)
Verwertung von Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser ist Uber ein getrenntes Leitungsnetz in private
Wassersammelsysteme, z.B. Zisternen, zu leiten und zu verwenden, soweit es nicht auf dem
Grundstiick selbst versickert wird.

Den privaten Wassersammelsystemen darf nur Niederschlagswasser von Dachfléchen, Terrassen
sowie von selbstdndig geflihrten FuBwegen zugefiihrt werden. Niederschlagswasser von
Parkplatzen bzw. Stellplatzen ist nicht in Wassersammelsystemen aufzufangen.

Das Fassungsvermogen dieser Anlagen muss bei Grinflachenbewasserung und
Brauchwassernutzung mindestens 50 |/m?2 horizontal projizierte Dachflache (bei ausschlieBlicher
Gartenbewdsserung 25 |/m2), jedoch mindestens 3 m3 betragen. Der Uberlauf der Zisternen ist
tiber Zuleitungskanale an die ortliche Regen- oder Mischwasserkanalisation anzuschlieBen.

D) Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

1

32
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72

Satzungen

Bei genehmigungspflichtigen oder anzeigepflichtigen Vorhaben gemaB § 29 BauGB sind die
Vorschriften der Satzungen der Stadt Bad Soden am Taunus in der jeweils geltenden Fassung zu
beachten.

Trinkwasserschutzgebiet/Heilquellenschutzgebiet

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb der Zone IIIA des
festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes (Gebiets-Nr. 436-002) fiir die Gewinnungsanlage
Brunnen I Anlagen an der Sulzbacher StraBe 18-24, Brunnen II Anlagen an der Sulzbacher
StraBe 18-24 und Brunnen III Anlagen an der Sulzbacher StraBe 18-24 der Stadt Bad Soden.
Die Schutzgebietsverordnung vom 13. April 1970 (StaAnz. 22/1970, S. 1114 ff.) ist zu beachten.

Das Plangebiet liegt ebenso in der quantitativen Heilquellenschutzzone C (Gebiets-Nr. 436-035)
fir die staatlich anerkannten Heilquellen Quelle XXIV Alter Sprudel, Quelle XXVII Neuer
Sprudel, Quelle VIb Schwefelbrunnen, Quelle IV Solbrunnen, Quelle XIXb Warmer
Champagnerbrunnen, Quelle III Warmbrunnen, Quelle I Milchbrunnen, Quelle II
Winklerbrunnen und Quelle XIXa Champagnerbrunnen der Stadt Bad Soden. Die
Schutzgebietsverordnung vom 17. Oktober 1977 (StaAnz. 46/1977, S. 2202 ff) ist zu beachten.

Verwertung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder ber eine Kanalisation
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anféllt, verwertet
werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (§ 37
Abs. 4 Satz 1 HWG).

Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmaler bekannt, so ist dies HessenArchaologie, dem
Landesamt fiir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im
unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des
Fundes zu schiitzen (§ 21 HDSchG).

Entsorgung von Bauabfillen/Bodenaushub

Die Regelungen des Merkblattes ,Entsorgung von Bauabfdllen® der Regierungsprasidien
Darmstadt, GieBen und Kassel (Stand 01. September 2018) bei der Beprobung, Separierung,
Bereitstellung, Lagerung und Entsorgung von Bodenaushub einzuhalten sind.

Die vorherige Zustimmung der Abfallbehérde (RP Darmstadt, Abteilung IV Umwelt Wiesbaden,
Dezernat 42 - Abfallwirtschaft, Email: Abfallwirtschaft-Wi@rpda.hessen.de) zu dem
Beprobungsumfang, der Einstufung sowie zu den beabsichtigten EntsorgungsmaBnahmen ist
einzuholen, wenn bisher nicht bekannte Schadstoffe im Bodenaushub erkennbar werden sollten.
Hinweis: Das v. g. Merkblatt ist als Download zu finden unter:

www.rp-darmstadt.hessen.de — Umwelt — Abfall — Bau- und Gewerbeabfall

Schutz von Versorgungsleitungen

Im Geltungsbereich befinden sich Versorgungsleitungen, Hausanschliisse  und
Transformatorenstationen der Syna GmbH, deren Betrieb und Bestand zu gewahrleisten sind.
Eine Uberbauung vorhandener Leitungstrassen ist nicht zuldssig.

Bei Baumpflanzungen im Bereich vorhandener bzw. geplanter Versorgungsanlagen muss der
Abstand zwischen Baumachse und Kabel 2,50 m betragen. Auf die allgemein jeweils giiltigen
Bestimmungen, Vorschriften und Merkblatter (VDE, Merkbldtter (ber Baumpflanzungen im
Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen, usw.) wird hingewiesen.

Bei geringeren Abstdnden sind die Bdume zum Schutz der Versorgungsleitungen in
Betonschutzrohre einzupflanzen, wobei die Unterkante der Schutzrohre bis auf die Verlegetiefe
der Versorgungsleitungen reichen muss. Bei dieser SchutzmaBnahme kann der Abstand
zwischen Schutzrohr und Kabel auf 0,50 m verringert werden.

In jedem Fall sind PflanzungsmaBnahmen im Bereich von Versorgungsanlagen im Voraus mit
Syna GmbH, Planung Frankfurt, Ludwigshafener StraBe 4, 65929 Frankfurt, abzustimmen.

Vor Beginn von Erd- und StraBenbauarbeiten in der Nahe der Leitungstrassen sind die
entsprechenden Bestandsplane bei der Syna GmbH abzuholen.

Artenschutz

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
sind zu beachten. Zur Vermeidung der Zerstérung und Beschadigung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten streng geschtitzter Arten und européischer Vogelarten

sind

a) BaumaBnahmen, die zu einer Zerstérung oder Aufgabe von Nestern geschiitzter
Vogelarten oder regelméaBig genutzter Fledermausquartiere fiihren kénnen, auBerhalb der
Brut- bzw. Wochenstubenzeit durchzufiihren, _

b)  vor winterlichen SchnittmaBnahmen an den Obstbdumen Baumhéhlen auf Gberwinternde
Arten zu tberpriifen und bei Besatz zu verschieben und

c) SchnittmaBnahmen zwischen dem 1. Marz und 30. September zu unterlassen.

Im Falle des begriindeten Verdachts, dass durch satzungsgemaBe Bauarbeiten im Plangebiet
Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatSchG beriihrt werden, die nicht durch die Legalausnahme des
§ 44 Abs. 5 BNatSchG abgedeckt sind, ist bei der Unteren Naturschutzbehérde vorab eine
Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG zu beantragen. Auf die unmittelbare
Wirkung des Artenschutzrechts auch im Geltungsbereich glltiger Bebauungspléne wird hiermit
hingewiesen.

Um das Eintreten der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde des Bundesnaturschutzge-
setzes ausschlieBen zu kénnen, ist vor dem Abriss/Sanierung eine Artenschutz-Uberprifung mit
gezielter Suche nach Individuen oder indirekten Besiedlungsspuren erforderlich. Einzelheiten
kénnen mit der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt werden.

Bei Abriss/Sanierung sind fest einzubauende Quartiere fir Flederm&use oder Végel nach
MaBgabe der Unteren Naturschutzbehdrde vorzusehen.

Begriinung der Grundstiicksfreiflachen/Artenempfehlungen

Artenliste 1 (Baume):

Aesculus hippocastanum - Kastanie Prunus avium - Wildkirsche
Acer campestre - Feldahorn Quercus robur - Stieleiche
Acer platanoides - Spitzahorn Quercus petraea - Traubeneiche
Acer pseudoplatanus - Bergahorn Tilia cordata - Winterlinde
Carpinus betulus - Hainbuche Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Fraxinus excelsior - Esche Sorbus aria - Mehlbeere
Juglans regia - Walnuss Sorbus aucuparia - Eberesche

Artenliste 2a (Straucher):

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel
Crataegus monogyna - WeiBdorn
Crataegus laevigata

- Heckenkirsche

- Hundsrose

- Schwarzer Holunder
- Wolliger Schneeball

Lonicera xylosteum
Rosa canina agg.
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Artenliste 2b (bliithende Zierstrducher/Arten alter Bauerngérten):
Cornus mas - Kornelkirsche Philadelphus coronarius
Buddleja davidii - Sommerflieder Ribes sanguineum

- Falscher Jasmin
- Blut-Johannisbeere

Buxus sempervirens - Buchsbaum Syringa vulgaris - Flieder

Deutzia hybrida - Deutzie Spiraea bumalda - Sommerspiere
Hamamelis mollis - Zaubernuss Weigela florida - Weigelie
Hydrangea macroph. - Hortensie Rosa div, spec. - Rosen

Mespilus germanica - Mispel

Artenliste 3 (Kletterpflanzen):

Clematis montana Lonicera caprifolium - GeiBblatt
Clematis-Hybriden - Clematis, Waldrebe Polygonum aubertii - Kletterknoterich
Hedera helix - Efeu Vitis vinifera - Echter Wein
Lonicera periclymen. - Wald-GeiBblatt Wisteria sinensis - Blauregen, Glyzine

Parthenocissus quinque-- Wilder Wein
folia

Parthenocissus tricuspi- - Wilder Wein
tata ,Veitchii*

Verfahrensiibersicht

(vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadtverord-

netenversammlung gefasst am 23.11.2016
Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortslblich

bekanntgemacht am 16.12.2016
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich bekannt-

gemacht am 06.09.2019
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 27.09.2019
bis einschlieBlich 28.10,2019
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich bekannt-

gemacht am 12.02.2021
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 22.02.2021
bis einschlieBlich 26.03.2021
Die erneute Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 4a Abs. 3 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

wurd eortslblich bekanntgemacht am 02.07.2021
Die erneute Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 4a Abs. 3 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

erfolgte in der Zeit vom 09.07.2021
bis einschlieBlich 09.08.2021
Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m. § 9 Abs.

4 BauGB und § 91 HBO erfolgte durch die Stadtverordnetenversammlung am 08.09.2021

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen Beschlus-
sen der Stadtverordnetenversammlung tbereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit
maBgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Bad Soden am Taun:us,_Aq.QQ.

Bilrgermeister Dr. Frank Blasch

Rechtskraftvermerk:
Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3
BauGB in Kraft getreten am:
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Bad Soden am Taunus, 20 .09.202 A
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