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A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

gemaf § 9 (1) BauGB i.V.m. BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Teilgebiete 1a - 1c:

Reines Wohngebiet

Gemal § 3 BauNVO sind zulassig:
- Wohngebaude,

- Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der
Bewohner des Gebiets dienen.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung
des taglichen Bedarfs fiir die Bewohner des Gebiets dienen,
sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der
Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Zu den zulassigen Wohngebauden gehéren auch soiche, die ganz
oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen.

Teilgebiete 2a+b, 3, 4a+b, 5:
Allgemeines Wohngebiet
Gemal § 4 BauNVO sind zuléssig:
- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht
stérenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
-  Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Gemall § 1 (6) BauNVO sind alle weiteren in § 4 (3) BauNVO
genannten Nutzungen nicht zuldssig.
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2.2

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundflachenzahl (GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ), Zahl der
Voligeschosse

Teilgebiet GRZ GFZ Zahl d. Vollgeschosse

1a 0,3 1

1b 0.7 1

1c 0.8 2

2a 0.3 2
2b 0,3 1

3 0.4 2
4a 04 2
4b 0.4 2

5 3

WIS dliyeyoueichl Lal el SiHU MU HaiDe.

Die GRZ darf durch Terrassen um bis zu 15 gm Uberschritten werden,
wenn diese nicht mehr als 1 m oberhalb des natiirlichen Gelandes
liegen (s.a. Festsetzung Nr. 4.1).

In den Teilgebieten ohne festgesetzte GRZ (1b+c, 5) entspricht die
hochstens zuldssige Grundflache der zeichnerisch festgesetzten
Uberbaubaren Grundstlcksfliche. In diesen Teilgebieten darf die
insgesamt gemal § 19 (2) und (4) BauNVO zu ermitteinde GRZ
hochstens 0,5 betragen.

Bei der Berechnung der GFZ sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen
in anderen Geschossen als den Vollgeschossen einschlieflich der zu
ihnen gehorenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer
Umfassungswande mitzurechnen.

Hohe baulicher Anlagen

Die Hohe baulicher Anlagen (H) wird gemessen zwischen dem
untersten Schnittpunkt der AufRenwand mit dem natiirlichen Gelande
bis zur Oberkante Dach bzw. Attika, falls diese hoher ist. Durch
technische Anlagen darf diese HGhe um hoéchstens 0,8 m
Uberschritten  werden. Ausnahmsweise kann eine hohere
Uberschreitung zugelassen werden.

Die Traufhohe (TH) wird gemessen von der Oberkante der
StraRenachse mittig vor dem Gebadude bis zum Schnittpunkt der
verlangerten AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

Teilgebiet 1a:

Bei einer Neigung des Hauptdachs von 25° und mehr darf H
hochstens 11,0 m betragen.

Bei allen Pultdachern mit First zur Talseite, Flachdachern sowie
geneigten Déachern mit einer Neigung von weniger als 25° darf H
hochstens 7,5 m betragen. Ausnahmsweise darf diese Hohe bis zu H
= 11,0 m Uberschritten werden.

Teilgebiet 1b:
Die TH darf hochstens 4,0 m betragen.
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Teilgebiet 1c:
Die TH darf hochstens 5,5 m betragen.

Teilgebiet 2a:
H darf héchstens 13,0 m betragen.

Teilgebiet 2b:
Bei einer Neigung des Hauptdachs von 25° und mehr darf H
hochstens 11,0 m betragen.

Bei Flachdachern, Pultdachern mit First zur Talseite und geneigten
Dachern mit einer Neigung von weniger als 25° darf H hochstens 7,5
m betragen.

Teilgebiet 3:
H darf hochstens 13,0 m betragen.

Teilgebiete 4a+b:
H darf héchstens 13,5 m betragen.

MaR der baulichen Nutzung von bestehenden Gebduden

Nutzungsanderungen und geringfligige Umbauten an zum Zeitpunkt
der offentlichen Auslegung gemal § 3 (2) BauGB rechtmaRig
errichteten und in den Baugebieten liegenden Gebé&uden, deren
zulassigerweise errichtetes Mafl der baulichen Nutzung das
festgesetzte MaR der baulichen Nutzung (iberschreitet, sind
ausnahmsweise zulassig, sofern sich das Maf der baulichen Nutzung
nicht weiter erhoht.

BAUWEISE

Es gilt in allen Teilgebieten bis auf Teilgebiet 5 die abweichende
Bauweise: Die Gebaude werden als Einzelhduser, Doppelhauser oder
Hausgruppen mit seitlichem Grenzabstand mit einer Lange von
hochstens 18 m fiir Einzelhauser und 20 m fir Doppelhauser und
Hausgruppen, gemessen in einem Winkel von 90° zu einer seitlichen
Grundstiicksgrenze, errichtet.

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS-
FLACHEN

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die berbaubare Grundstlicksflache darf durch Terrassen um bis zu 3
m Uberschritten werden, wenn diese nicht mehr als 1 m oberhalb des
natirlichen Gelandes liegen (s.a. Festsetzung Nr. 2.1).

Nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche - Fliche zum Anpflanzen /
Erhalt von Baumen und Strauchern

Mindestens 80 % der Flache sind, soweit nicht bereits vorhanden, mit
standortgerechten Bdumen und Strduchern (z.B. gemaR
nachfolgender Vorschlagsliste 1) zu bepflanzen und im Bestand zu
erhalten. Vorhandene Baume und Straucher sind zu erhalten und in
die Pflanzung zu integrieren.
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Zur ErschlieBung der Baugrundstiicke ist ausnahmsweise eine
Unterbrechung der Pflanzflachen in einer Breite von 6 m zuléssig,
wenn keine weitere ErschlieBungsmdglichkeit gegeben ist.

Nicht (liberbaubare Grundstiicksfliche - Von oberirdischen
baulichen Anlagen freizuhaltende Fliche

Im Bereich der festgesetzten Flache sind keine Gebéaude,
Gebaudeteile oder Nebenanlagen oberhalb der Gelandeoberflache
zulassig. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmaf}
in diesen Bereich kann zugelassen werden.

Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflaiche sowie
Befestigungen fir Zufahrten, Stellplatze, Wege oder Treppenanlagen
sind zuldssig. Weiterhin ist die Errichtung von Uberdachungen (z.B.
als Carports) zulassig, wenn sie allseitig ohne Wande oder andere die
Durchsicht und Durchliiftung einschrankende Konstruktionen
ausgefiihrt werden.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
Teilgebiete 1b+c, 23, 3:

Die Gebaude sind traufstindig zur Offentlichen Verkehrsfliche -
Stralle auszurichten.

ZAHL DER WOHNUNGEN
Teilgebiete 1a-c, 2b, 3:
Es sind héchstens zwei Wohnungen pro Wohngebaude zulassig.

Teilgebiete 2a, 4b:
Es sind hochstens drei Wohnungen pro Wohngebaude zulassig.

Zahi der Wohnungen in bestehenden Gebduden

Zum Zeitpunkt der offentlichen Auslegung gemafl § 3 (2) BauGB
rechtmaBig errichtete und in den Baugebieten liegende Gebaude, die
durch Brand, Naturereignisse oder andere auRergewdhnliche
Ereignisse zerstort wurden, kénnen ausnahmsweise mit der bisherigen
Zahl der Wohnungen wiedererrichtet werden, auch wenn diese Zahl
Uber der festgesetzten Zahl liegt.

Nutzungséanderungen und geringfligige Umbauten an zum Zeitpunkt
der offentlichen Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB rechtmaRig
errichteten und in den Baugebieten liegenden Gebauden, deren
zulassigerweise errichtete Zahl der Wohnungen die festgesetzte Zahl
der Wohnungen Uberschreitet, sind ausnahmsweise zuldssig, sofern
sich die Zahl der Wohnungen nicht weiter erhéht.

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE - VERKEHRSGRUN

Mindestens 90 % der Offentlichen Verkehrsflache - Verkehrsgriin sind,
soweit nicht bereits vorhanden, dauerhaft zu begriinen und im Bestand
zu erhalten. Vorhandene Baume und Straucher sind zu erhalten und
bei Abgéangigkeit durch standortgerechte und einheimische
Laubbdume und Straucher (z.B. gemaf nachfolgender Vorschlagsliste
I) zu ersetzen. Bodenverdichtungen innerhalb der zu begriinenden
Flache sind unzulassig.

8.2

8.3

9.2

10

1"

12
121

12.2

12.3

13
131

13.2

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
Parkanlage

Mindestens 80 % der Offentlichen Griinfléche - Parkanlage sind dauerhaft zu
begriinen. Platz- und Wegeflichen innerhalb der Parkanlage sind
ausschlieBlich wasserdurchlassig zu befestigen. Ausnahmsweise diirfen die
Platz- und Wegeflachen wasserundurchidssig befestigt werden, wenn das
anfallende Niederschlagswasser in den angrenzenden Grinflachen
versickert wird.

Pro angefangener 500 m? Griinflache ist, soweit nicht bereits vorhanden, ein
standortgerechter hochstdammiger Laubbaum (z.B. gemaR nachfolgender
Vorschlagsliste 1) mit einem Stammumfang von mindestens 16 - 18 cm
anzupflanzen und im Bestand zu erhalten.

Zum Erhalt festgesetzte Baume kénnen zum Zwecke der Umgestaltung der
Parkanlage beseitigt werden, wenn diese ebenfalls ersetzt werden.
Ersatzpflanzungen sind als Hochstamm mit einem Stammumfang von
mindestens 20 - 25 cm durchzufiihren.

Hinweis: Der Wilhelmspark ist eine denkmalgeschiitzte Parkanlage. Eine
Umgestaltung bedarf der denkmalrechtlichen Genehmigung.

Spielplatz

Innerhalb der Offentlichen Griinflache - Spielplatz sind Platz- und
Wegeflachen ausschliellich wasserdurchlassig zu befestigen.
Ausnahmsweise dirfen die Platz- und Wegeflachen wasserundurch-
lassig befestigt werden, wenn das anfallende Niederschlagswasser in
den angrenzenden Griinflachen versickert wird.

Die nach Abzug der Platz- und Wegeflachen sowie den Flachen fir
Spielgeréte verbleibenden Flachen sind dauerhaft zu begriinen.

Ausnahmsweise diirfen die zum Erhalt festgesetzten Bédume zum
Zwecke der Umgestaltung der Spielplatzbereiche beseitigt werden,
wenn diese ersetzt werden. Ersatzpflanzungen sind als Hochstamm
mit einem Stammumfang von mindestens 20 - 25 cm durchzuflhren.

Gewiésserrandstreifen

Die Offentliche Griinfliche - Gewésserrandstreifen ist vollstandig zu
begriinen und dauerhaft zu erhalten. Mindestens 30 % dieser zu
begriinenden Flache sind mit standortgerechten und einheimischen
Laubbdumen und Strduchern (z.B. gemal nachfolgender
Vorschlagsliste 1) zu bepflanzen und im Bestand zu erhalten. Nicht
standortgerechte und einheimische Baume und Strducher sind zu
entfernen.

Bauliche Anlagen, Bodenverdichtungen, -versiegelungen und
-aufschiittungen sind unzulassig. Als Ausnahme hiervon ist die Anlage
eines FuR-/Radwegs zwischen dem Miinsterer Weg und der StralRe
Am Schwimmbad zulassig.

PRIVATE GRUNFLACHEN
Hausgdrten

Mindestens 90 % der Privaten Griinflache - Hausgarten sind dauerhaft
zu begriinen. Platz- und Wegeflachen innerhalb der Hausgarten sind
ausschlieBlich wasserdurchlassig zu befestigen. Ausnahmsweise
dirfen die Platz- und Wegeflachen wasserundurchldssig befestigt
werden, wenn das anfallende Niederschlagswasser in den
angrenzenden Grinflachen versickert wird.

Innerhalb der Flache ist pro Hausgarten die Errichtung einer
Gartenlaube mit einem Rauminhalt von 30 m" zuléssig.

Pro angefangener 500 m? Griinflache ist, soweit nicht bereits
vorhanden, ein standortgerechter hochstammiger Laubbaum (z.B.
gemal Vorschlagsliste 1) mit einem Stammumfang von mindestens 16
- 18 cm anzupflanzen und im Bestand zu erhalten.

Gewasserrandstreifen

Die Private Griinfliche - Gewasserrandstreifen ist vollstandig zu
begriinen und dauerhaft zu erhalten. Mindestens 30 % dieser zu
begriinenden Flache sind mit standortgerechten und einheimischen
Laubbdumen und Strauchern (z.B. gemall nachfolgender
Vorschlagsliste 1) zu bepflanzen und im Bestand zu erhalten. Nicht
standortgerechte und einheimische Baume und Straucher sind zu
entfernen.

Bauliche Anlagen, Bodenverdichtungen,
-aufschittungen sind unzulassig.

-versiegelungen und

FLACHE ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT - GEHOLZSUKZESSION

Die innerhalb der Flache vorhandene Gehodlzsukzession ist im
Bestand zu erhalten. Pflegemalnahmen sind unzulassig.
Ausgenommen hiervon sind MaRnahmen zur Gewahrleistung der
Verkehrssicherungspflicht.

Dariiber hinaus ist auf dem Flurstick 142/1, Flur 23, die
Wiederherstellung einer Streuobstwiese durch Freistellung und Erhalt
des vorhandenen Obstbaumbestands zulassig.

ZU ERHALTENDE EINZELBAUME

Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbaume sind im Bestand zu
erhalten und bei Abgangigkeit durch standortgerechte Laubbaume
(z.B. gemaR Vorschlagsliste | oder Il) zu ersetzen. Ersatzpflanzungen
sind als Hochstamme mit einem Stammumfang von mindestens 20 -
25 cm auszufiihren.

Bei BaumaBnahmen im Wurzelbereich von festgesetzten zu
erhaltenden Baumen ist die DIN 18920 (Schutz von B&umen,
Pflanzenbestédnden und Vegetationsflaichen bei Baumaflnahmen) zu
beachten. Insbesondere ist auf den entsprechenden Schutz von
Baumen gegen mechanische Schdden und den Schutz des
Wurzelbereiches zu achten. Gegebenenfalls sind die in der DIN 18920
aufgefiihrten Schutzvorkehrungen durchzufiihren.

LANDESRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gemdR § 9 (4) BauGB i.V.m. § 91 HBO und § 37 HWG

GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
Dachgestaltung

Flachdécher und flach geneigte Dacher bis zu einer Neigung von 10°
mit einer horizontal projizierten Flache von mehr als 8 gm sind
dauerhaft extensiv zu begriinen, soweit sie nicht verglast oder als
Dachterrasse ausgebildet sind bzw. durch technische Anlagen genutzt
werden.

Teilgebiete 1b+c, 2a, 3.

Die Dacher sind als symmetrische Sattel- oder Walmdacher mit einer
Neigung von mindestens 25° auszufiihren. Drempel sind bis zu einer
Hohe von 0,5 m zuldssig. Bei Dachern, deren eine Dachhélfte auf der
stralBenabgewandten Seite liegt, sind auch unterschiedlich lange
Dachhalften bei gleicher Neigung zuldssig.

Dachaufbauten (Gauben, Zwerchgiebel) sind bis zu einer Lange von
insgesamt 50 % der Trauflainge je Dachseite zulassig. Von den
Giebelseiten bzw. Graten der Gebaude ist mit Dachaufbauten ein
Abstand von mindestens 1 m einzuhalten.

Staffelgeschosse

Staffelgeschosse, soweit es sich nicht um Vollgeschosse handelt, sind
auf ihrer Stralenseite um mindestens das Mall der Hohe des
Geschosses selbst von der darunter liegenden Fassade
zurlickzuversetzen. Die Hohe des Geschosses wird gemessen von
der Oberkante FertigfuBboden des Geschosses bis zur Oberkante
Dach / Attika. Seitlich und auf der straRenabgewandten Seite des
Gebaudes sind Staffelgeschosse um mindestens 1,2 m von der
darunterliegenden Fassade zurlickzuversetzen.

Abfall-, Restmiill-, Wertstoff- und Kompostbehditer

Abfall-, Restmiill-, Wertstoff- und Kompostbehalter sind gegen Einblick
von offentlichen Flachen abzuschirmen. Sie sind entweder in Bauteile
einzubeziehen oder mit Hecken zu umpflanzen. Tiren von Muilboxen
dirfen nicht in 6ffentliche Verkehrsflachen hineinragen.

GESTALTUNG DER GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN

Nicht-iiberbaubare Grundstiicksflache - Vorgartenzone

Mindestens 70 % der Flache sind gartnerisch anzulegen und
dauerhaft vollstédndig zu begrinen. Das flachenhafte Auslegen von
Kies, Schotter und Splitt zur Gartengestaltung (sog. Schottergéarten) ist
in dieser Flache nicht zulassig.

Grundstiicksfreifiachen

Die nach Abzug der Uberbauten sowie befestigten Flachen
verbleibenden Freiflachen der Baugrundstlicke sind zu begriinen.

Mindestens 15 % dieser zu begriinenden Freiflachen sind mit
standortgerechten und einheimischen Strauchern (z.B. gemaf
nachfolgender Vorschlagsliste Il) oder standortgerechten Laubbdumen
(z.B. gemal nachfolgender Vorschlagsliste lll) anzupflanzen und im
Bestand zu erhalten. Pro hochstammigen Laubbaum ist hierbei eine
Flache von 10 gm und pro Strauch eine Flache von 2 gm
anzurechnen.

Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergarten oder
-schittungen sind unzulassig.

13.3 Befestigte Freiflichen (Terrassen, Stellplitze, Wege- und
Hofflachen)

Terrassen sind in versiegelter Ausfiihrung zulassig, wenn das darauf
anfallende Niederschlagswasser auf dem Grundstiick versickert wird.

Sonstige Flachenbefestigungen, z.B. flr Wege, Stellplatze oder
Hofflachen, sind ausschiieBlich als wassergebundene Decken oder
breitfugige Pflasterungen (Fugenanteil > 15 %) auf wasserdurch-
lassigem Unterbau oder als Rasenfugenpflaster, Okopflaster bzw.
Rasenkammersteine zulédssig. Bodenversiegelnde MaBnahmen sind
unzulassig.

Im Bereich der engeren Heilquellenschutzzonen Il und B1 (s.
Begrindung) sind fiir Stellplatze andere Ausfiihrungsarten mit
Entwasserungseinrichtungen erforderlich.

13.4 Gestaltung von Einfriedungen, Hecken, Stiitzmauern

StraRenseitige Einfriedungen, Stitzmauern und Hecken dirfen
hochstens 1,5 m hoch sein. Einfriedungen sind in offener Konstruktion
auszufithren. Falls Stlitzmauern aufgrund des steilen Gelandes héher
sein miissen, sind mehrere hochstens 1,5 m hohe Stitzmauern mit
einem horizontalen Versatz von mindestens 1 m terrassenformig
anzuordnen.

14 RUCKHALTUNG UND VERWENDUNG VON
NIEDERSCHLAGSWASSER '

Das anfallende Niederschlagswasser ist Uber ein getrenntes
Leitungsnetz in private Wassersammelsysteme, z.B. Zisternen, zu
leiten und zu verwenden, soweit es nicht auf dem Grundstiick selbst
versickert wird.

Den privaten Wassersammelsystemen darf nur Niederschlagswasser
von Dachflachen, Terrassen sowie von selbstéandig gefiihrten
FuBwegen zugefiihrt werden. Niederschlagswasser von Parkplatzen
bzw. Stellplatzen ist nicht in Wassersammelsystemen aufzufangen.

Das Fassungsvermogen dieser Anlagen muss bei Griinflachenbe-
wasserung und Brauchwassernutzung mindestens 50 I/gm horizontal
projizierte Dachflache (bei ausschlielicher Gartenbewasserung 25
I/gm), jedoch mindestens 3 cbm betragen. Der Uberlauf der Zisternen
ist Uber Zuleitungskanale an die ortliche Regen- oder Mischwasserka-
nalisation anzuschlieRen.

C HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Bodendenkmaler: Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler entdeckt werden.
Diese sind gemaf § 21 Hessisches Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem
Landesamt fir Denkmalpflege, Arché@ologische Denkmalpflege oder der Unteren
Denkmalschutzbehorde des Main-Taunus-Kreises zu melden. Funde und Fundstellen
sind bis zu einer Entscheidung in unverandertem Zustand zu erhalten und zu schitzen.

Heilquellen- und Trinkwasserschutz: Das Plangebiet liegt in der qualitativen Schutzzone
1, I und Il sowie in der quantitativen Schutzzone B1 und C des festgesetzten
Heilquellenschutzgebietes (WSG-1D: 436-035) fiir die staatlich anerkannten Heilquellen
Quelle XXIV Alter Sprudel, Quelle XXVl Neuer Sprudel, Quelle VIb Schwefelbrunnen,
Quelle IV Solbrunnen, Quelle XIXb Warmer Champagnerbrunnen, Quelle il
Warmbrunnen, Quelle | Milchbrunnen, Quelle Il Winklerbrunnen und Quelle XIXa
Champagnerbrunnen der Stadt Bad Soden. Die Schutzgebietsverordnung vorn 17.
Oktober 1977 (StaAnz: 46/1977, S. 2202 ff) ist zu beachten.

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone lllA des festgesetzten
Trinkwasserschutzgebietes (WSG-ID: 436-002) fiir die Gewinnungsanlage Brunnen |
Anlagen an der Sulzbacher Strale 18-24, Brunnen Il Anlagen an der Sulzbacher Strafle
18-24 und Brunnen Il Anlagen an der Sulzbacher Stralte 18-24 der Stadt Bad Soden.
Die Schutzgebietsverordnung vom 13. April 1970 (StaAnz: 22/1970, S. 1114 ff) ist zu
beachten.

Solegewinnung: Das Plangebiet wird zu einem kleinen Teil von der auf Sole
verliehenen Bewilligung "Sodenia 1" (iberdeckt, die sich - ebenso wie der unter
Bergaufsicht stehende Solebetrieb Malapert - im Eigentum der Stadt Bad Soden am
Taunus befindet. Betroffen sind die Liegenschaften Dachbergstrafie 5 bis 9 sowie 8 bis
14a. Bodeneingreifende Maltnahmen auf diesen Grundstlicken sind mit dem
Tiefbauamt der Stadt Bad Soden am Taunus abzustimmen.

Versickerung und Verwendung von Niederschlagswasser: Die Versickerung soll iber
die belebte Bodenzone oder iiber Versickerungsanlagen nach dem Arbeitsblatt A 138
der Deutschen Vereinigung fiir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. erfolgen.
Ein Versickerungsnachweis ist zu fithren.

Zur Brauchwassernutzung ist die entsprechende Broschlire des Kreisgesundheitsamts
zu beachten. Demnach ist aus hygienischen Griinden eine Brauchwassernutzung des
Niederschlagswassers von begrlinten Dachern nicht zulassig.

Kampfmittel: Falls bei Bauarbeiten kampfmittelverdéchtige Gegensténde gefunden
werden soliten, ist das Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst des
Landes Hessen, unverziliglich zu verstandigen.

Organoleptische Auffalligkeiten: Bei allen Baumafinahmen, die einen Eingriff in den
Boden erfordern, ist auf organoleptische Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den
Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung
begriinden, sind diese umgehend der zusténdigen Behorde, dem Regierungsprésidium
Darmstadt, Abteilung IV Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden, Dezernat IV/Wi41.1 -
Grundwasser, Bodenschutz, mitzuteilen. Dariiber hinaus ist ein Fachgutachter in
Altlastfragen hinzuzuziehen.

Schédliche Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Absatz 3 Bundes-Bodenschutz-
gesetz sind Beeintréachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir den Einzelnen oder die
Allgemeinheit herbeizufiihren.

Versorgungsleitungen: Im Plangebiet sind Versorgungsleitungen und Hausanschliisse
vorhanden. Deren Bestand und Betrieb ist zu gewahrleisten. Vor Beginn von
Baumafnahmen sind mit den Versorgungstragern die erforderlichen technischen
MaRnahmen zum Schutz der Leitungen abzustimmen.

Dartiber hinaus wird auf die Einhaltung des DVGW-Arbeitsblattes GW 125
"Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen”, sowie auf die
NRM-Norm "Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen, Armaturen, Mess-, Signal-
und Steuerkabel der Mainova" hingewiesen.

DIN-Normen und weitere Regelungen: Die in den Festsetzungen und Hinweisen
aufgeflihrten DIN-Normen und Regelungen sind im Blrgerhaus Neuenhain der Stadt
Bad Soden am Taunus, Hauptstralle 45, Abteilung Stadtentwicklung und Mobilitat,
einsehbar.

Artenschutz: Hinweise und Empfehlungen

Bei der Durchfiihrung von Geholzrodungen und Baumafnahmen sind die
Bestimmungen des Artenschutzes gemaf § 44 und 45 BNatSchG zu beachten.
Insbesondere ist Folgendes zu beachten:

- Notwendige Baumfallungen oder Geholzrodungen sind aus Griinden des Vogel- und
Fledermausschutzes im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar
durchzufiihren (§ 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG).

- Vor der Durchfiihrung einer Baumfallung sind die betreffenden Béume fachkundig
auf Baumhohlen und deren Funktion flir geschiitzte Arten zu untersuchen. Falls sich
in einer Baumhohle Fledermausquartiere befinden, sind in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehérde geeignete Schutz- bzw. Ausgleichsmafinahmen
durchzufiihren.

- Vor der Durchfiihrung von Abbruch-, Umbau- oder Sanierungsmafnahmen sind
Gebaude fachkundig auf Brutvorkommen gebaudebriitender Vogelarten sowie
Quartiere von Fledermausen zu untersuchen. Sofern ein positiver Nachweis erfolgt,
ist das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.

- Bei BaumaRnahmen sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde ggf.
artenschutzrechtliche Priifungen durchzufiihren.

Freifldchenbeleuchtung:

Fir die Freiflaichenbeleuchtung im gesamten Plangebiet solliten aus Griinden des
Artenschutzes insektenfreundliche Leuchtmittel eingesetzt werden, z.B.
Natriumdampflampen oder LED-Lampen mit maximal 3.000 Kelvin Farbtemperatur. Die
Leuchten soliten in der Mindestschutzart IP 43 (kein Eindringen von Insekten in den
Leuchtkdrper) und mit einer Ausleuchtung durch Abschirmung in den unteren Halbraum
ausgefiihrt werden.

Vorschlagslisten fiir Bepflanzungen
Vorschlagsliste | (standortgerechte und einheimische Laubb&ume und Striucher)

{B.S) Acer campestre Feld-Ahorn

(B) Acer platanoides Spitz-Ahorn

(B) Betula pendula Sand-Birke

(B,S) Carpinus betulus Hainbuche

(S) Cornus sanguinea Roter Hartriegel

(S) Corylus avellana Haselnuf}

(S) Crataegus monogyna  Eingriffliger WeilRdorn
(S) Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

(S) Ligustrum vulgare Rainweide

(S) Rosa canina Hunds-Rose

(S) Rosa rubiginosa Wein-Rose

(S) Sambucus nigra Schwarzer Holunder
(S) Sambucus racemosa  Trauben-Holunder
(B,S) Sorbus aucuparia Vogelbeere

(B) Tilia cordata Winter-Linde

(S) Viburnum lantana Wolliger Schneeball

sowie hochstammige Obstbaume
B=Baum S=Strauch;

Soweit nichts anderes festgesetzt ist wird empfohlen, hochstammige Laubbaume mit
einem Stammumfang von mindestens 16-18 cm zu verwenden,

Vorschlagsliste 1l (standortgerechte Laubb&ume im StralRenraum und im Bereich
befestigter Flachen)

Acer campestre ,Elsrijk"
Acer platanoides 'Emerald Queen'
Acer platanoides 'Cleveland'

Feld-Ahorn ,Elsrijk"
Spitz-Ahorn 'Emerald Queen'
Spitz-Ahorn 'Cleveland'

Alnus x spaethii Purpur-Erle
Ostrya carpinofolia Hopfenbuche
Quercus cerris Zerreiche

Tilia cordata 'Greenspire’ Winter-Linde 'Greenspire’

Soweit nichts anderes festgesetzt ist wird empfohlen, hochstammige Laubbaumen mit
einem Stammumfang von mindestens 16-18 cm zu verwenden.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss gemaB § 2 (1) BauGB

Friithzeitige Beteiligung

geman §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB 15.08.2019 -

Offentliche Auslegung gemiR § 3 (2) BauGB 19.10.2020 -

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager

offentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB 19.10.2020 -

Priifung der Anregungen und Hinweise
mit Beschlussfassung

Beschrankte offentliche Auslegung

gemal § 4a (3) BauGB 09.07.2021 -

Beschrankte Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange geméR § 4a (3) BauGB 09.07.2021 -

Priifung der Anregungen und Hinweise
mit Beschlussfassung

Satzungsbeschluss gemaR § 10 (1) BauGB

06.12.2017

16.09.2019

20.11.2020

20.11.2020

30.06.2021

09.08.2021

09.08.2021

08.09.2021

08.09.2021

Es wird bestétigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans mit den hierzu

eingegangenen Beschliissen der Stadtverordnetenversammiung

tibereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit malRgebenden

Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.

1S.09.200.4

Bad Soden am Taunus,

Birgermeister Dr. Frank Blasch

~Nceenih T3a

In-Kraft-Treten gemaR § 10 (3) BauGB durch

A O 202 4

ortsiibliche Bekanntmachung am

Bad Soden am Taunus, 7. 04g.202 .

Birgermeister Dr. Frank Blasch
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