PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN:

1. ALLGEMEIN

MASSANGABEN:

BEZW. BLATIR

AND

ALLE EINGETRAGENEN MASSE IN METER

GEMARKUNGSGRENZE (= 6Lz GRENZE DES
RAUML. GELTUNGSBEREICHES)

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS —
BEREICHES

~—— MASSANGABE FUR DIE INNERE KANTE

‘u—n—-r——l;- BAULINIE (ANBAU IST ZWINGEND)
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STRASSENPROFILE

MASSANGABE JEWEILS F DIE AUSSENKANTE ,

WENN OHNE MASSANGABE  DANN IST DIE VORHANDENE
GEBAUDEFLUCHT BZW. GRUNDSTUCKSGRENZE ODER
STRASSENBE GRENZUNGSLINIE MASSGEBEND.

STRASSEN-BEGRENZUNGS -LINIE
U. BEGRENZUNG SONSTIGER VERKEHRSFLACHEN.

SICHTLINIEN BEl STRASSEN-EINMUNDUNG
INNERHALB DIESER LINIEN DARF KEIN SICHTBE —

HINDERNDER GEGENSTAND UBER 0.90m HOHE

VORHANDEN SEIN, AUSGENOMMEN EINZELNE BAUME,

DEREN ASTE UBER 2,00m BEGINNEN

VORHANDENE GRUNDSTUCKSGRENZE

___ BEZUGSPUNKT FURDIE VERMASZUNG

GEPLANTE  GRUNDSTUCKSGRENZE
{ NICHT VERBINDLICH)

VORHANDENES BAUWERK MIT FIRST —
RICHTUNG.

GESCHUTZTES BAUWERK

GEPLANTES BAUWERK (ANGEGEBENE FIRST-
RICHTUNG ZWINGEND)

STELLPLATZE UND GARAGEN
ST =srtewPATzE GST= GEMEINSCHAFTS-
STELLPLATZE

GGA= GEMEINSCHAFTS-
GARAGEN

GA = GARAGEN

BAUGRUNDSTUCKE FUR BES. BAULICHE

ANLAGEN.DIE PRIVATWIRTSCHAFTLICHEN
ZWECKEN DIENEN.

MIT GEH-FAHR-UND LEITUNGSRECHTEN
ZU BELASTENDE FLACHEN.

VON DEF BEBAUUNG FREVZUHALTENDE
GRUNDSTUCKE.

RECHTER WINKEL = 90°

TREPPEN SCHEMATISCH

M.1:100
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(X DIESE ZEICHEN SIND AUF DIESEM BEBAUUNGSPLAN NICHT VERWENDET WORDEN )

2. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
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BAUWEISE:

0

o\
A

g
GH

BEISPIEL®

WA = ALLGEMEINES WOHNGEBIET
i = GESCHOSSZAHL

0 = OFFENE BAUWEISE

0.3 —~ GRUNDFLACHENZAHL (GRZ)
0.9 = GESCHOSSFLACHENZAHL
(GFZ)
BE! INDUSTRIEGEBIETEN HIER
BAUMASSENZAHL (BMZ)

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER
NUTZUNG, 28 VON BAUGEBIETEN OD. ABGREN-
ZUNG DES MASSES DER NUTZUNG INNERHALB
EINES BAUGEBIETES
KLEINSIEDLUNGSGEBIET

REINES WOHNGEBIET

ALLGEMEINES WOHNGEBIET

DORF GEBIET

MISCHGEBIET

KERNGEBIET

GEWERBEGEBIET

INDUSTRIEGEBIET
WOCHENENDHAUSGEBIET

SONDERGEBIET

BAUGEBIETE SIND HIER MIT/OHNE SCHRAFFUR DARGESTELLT

= ROMISCHE ZIFFER

a) ALS HOCHSTGRENZE 2ZB. Il
b) ZWINGEND Z8. @
¢) MINDESTENS BIS

HOCHSTENS ZB. 1=V

OFFENE BAUWEISE

OFFENE BAUWEISE — NUR EINZEL- ODER
DOPPELHAUSER ZULASSIG

OFFENE BAUWEISE — NUR HAUSGRUPPEN
ZULASSIG

GESCHLOSSENE BAUWEISE

NUR GARTENHOF HAUSER ZUGELASSEN

BAUNVO§17(2) DIE GEBAUDE SIND,SOWEIT IMPLAN VORGESEHEN UNMITTELBAR ANEI -
NANDER BZW AN DER GRENZE ZU BAUEN.FALLS EIN HAUS NICHT DIE VORGESENENE GESAM T-
BREITE ODER-TIEFE AUSFULLTIST DIE VERBINDUNG ZUM NACHBARGEBAUDE ENTLANG DER
BAULINIE DURCH EINE MINDESTENS 2m HOHE MAUER HERZUSTELLEN, DIE iN AUSFUHRUNG MATE-
RIALUNC FARBE GENAU DER FASSADENGESTALTUNG ENTSPRECHEN MUSS EBENSOISTMIT AL
LEN MIT x xx BEZEICHNETEN STRECKEN ZU VERFAHREN
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X 3 BAULICHE ANLAGEN UND EINRICHTUNGEN FUR DEN

GEMEINBEDARF

VERWALTUNGS GEBAUDE E

SCHULE
KRANKENHAUS

THEATER

POST

KIRCHE

Xt

§E25!

i

11

FLACHEN OD BAUGRUNDSTUCKE FUR
DEN GEMEINBEDARF:

HALLENBAD

KINDERGARTEN ODER
KINDERTAGESSTATE

SCHUTZRAUM

FEUERWEHR

JUGENDHEIM ODER
JUGENDHERBERGE

STRASSENVERKEHRSFLACHEN OFF.
STRASSENVERKEHRSFLACHEN PRIV.
OFF PARKFLACHEN

OFF FUSSWEGFLACHEN

PRIVATE FUSSWEGFLACHEN

X 5 FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN ODER FUR DIE
VERWERTUNG ODER BESEITIGUNG VON ABWASSER OD.
FESTEN ABFALLSTOFFEN.

FLACHEN OD. BAUGRUNDSTUCKE FUR

@) VERSORGUNGSANLAGEN OD. FUR DIE

BESEITIGUNG VON ABWASSER OD.
FESTEN ABFALLSTOFFEN.

DAVON FUR

@ ELEKTRIZITATSWERK @ FERNHEIZWERK

@ GASWERK @ WASSERWERK

WASSERBEHALTER @ UMSPANNWERK

@ : UMFORMERSTATION @ BRUNNEN

@ PUMPWERK @ KLARANLAGE
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7 GRUNFLACHEN

DAVON FUR
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X 0, PARKANLAGE
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X 8 BEPFLANZUNGEN
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X 9. WASSERFLACHEN
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1. Veitere Festsetzungen}

1

< %

GRUNFLACHEN
DAUERKLEINGARTEN

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

X BO BOLZPLATZ
X =) SPORTPLATZ
X @ ]  SPIELPLATZ

4.

. Soweit bestehende rechtsverbindliche Bauleitpléne
nach § 9 BBauGes.und nath §§ 173 und 174 BBauGes.
weitergeltende Bauleitpldne in den Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes fbergreifen,werden sie fiir
diesen Teil auBer Kraft gesetzt.

Neben den amtlichen Katisteraussagen gelten die
Planzeichen und Festsetzungen Ziff.1-1o0, soweit
sie auf diesem Plan vervendet werden.

Garagen,Nebenanlagen nath § 14 BauNVO und Einstell-
plétze diirfen nicht vor der Baulinie bzw.Baugrenze
errichtet werden. Ausnapmen davon sind flir die an
die Kelkheimer Strafe angrenzenden Grundstiicke der
Blécke F und O wegen der Gelidndeverhdltnisse
(Béschungen) zulissig. Pilr alle Hiuser in Block J
und die mit I - III bezeichneten Hiuser in Block K
ist eine gemeinsame Sammelgarage vorzusehen.

Die festgesetzten GeschoBzahlen gelten nur fiir Vor-
dergebiude .Rilckwdirtige Gebiiude sind innerhalb der
bebaubaren Flichen in eingeschossiger Bauweise zu -
ldssig,wenn die Traufhdhe - bezogen auf den gewachse-
nen Boden - nicht mehr als 3,50 m betrigt (in Hang-
lagen gilt dies fiir die Talseite),die Grenz-und Ge-
bdudeabstéinde gem.HBO gewahrt bleiben und das zuléds-
sige MaB der baulichen Nutzung nicht iberschritten
wird.

5. Anstelle der in Block K vorgeschriebenen Reihenhaus-

FLACHEN,DIE ZUSAMMENHANGEND
MIT* BAUMEN U. STRAUCHERN ZU
BEPFLANZEN SIND

»gruppen konnen auch GartenhofhBuser geum.BaulVO § 17
%2) mit GRZ/GFZ o,6/0,6 gebaut werden,wenn dies fir
den gesamten Block K geschieht. Dabei sind die Gar-
tenhofh#user in Gruppen zusammenzufassen, Grenzbe -
bauung ist dann grundsdtzlich gestattet.

6. Fir alle Neubauten sind nur ziegelgedeckge Satte% -

NEU ZU PFLANZENDE BAUME

ZU ERHALTENDE BAUME UND
GEBUSCHE

WASSERFLACHEN

X 10. FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT U. FORSTWIRTSCHAFT
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LANDWIRTSCHAFT

FORSTWIRTSCHAFT

LAND - ODER FORSTWIRTSCHAFT

Te

1o0.

dicher mit einer Dachneigung zwischen 20~ und 30
zulédssig. Drempel sind nicht gestattet. Die einge -
tragene Firstrichtung ist zwingend.

Die max.SockelhShe betxéigt 50 cm. In Hanglagen
gilt diese Angabe fiir die Bergseite. Auf der
Talseite diirfen die Getdude nur mit den zulls-
sigen Vollgeschossen und einem Kellergeschol
fiber dem Anschnitt des AuBlengeléindes in Er -
scheinung treten.

Zufahrt: Die mit I - X bezeichneten H#user in
Block D iiber Privatwege ¢ und d; das mit XI be-
zeichnete Haus iilber den dffentlichen FuBweg g;
das mit I bezeichnete Haus in Block E iiber den
offentlichen FuBweg (Finkenweg); die Hiuser Nr.
73%a, 79 und 81 in Block F iliber den 6ffentlichen
PuBwegk;die mit I-III bezeichneten Hiuser in
Block G nur iiber die SperberstralBe; das mit I
bezeichnete Haug in Block O nur iiber den dffent-
lichen Fullweg k.

Antennen: Alle Mehrfamilienhduser sind mit Ge =
meinschaftsantennen auszuriisten.

WeiBe oder farbige, glatte oder gewellte Kunst-
stoffplatten diirfen fiir Balkonbriistungen, Vor -
ddcher, Sichtblenden usw. nicht verwendet werden.

Ende der weiteren Festsetzungen.
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DIE UBEREINSTIMMUNG DER DARGESTELLTEN GRENZEN MIT DEM LIEGEN -
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