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/ /‘ B il g Vereinfachte Anderung Bebauungsplan Nr. 47
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_.J J I / A m } ben Elgentimern der benachbarten Grundstilcke sowle den hbe- A". _'j.”
/ /f jr & rihrten 'l'rdgern otfent . twianyge wuarde In der Yelit vam 20. ! !
{ TR e a Juni bis 27. Jduni 1990 s jenbielt zur Stellungnahme gegeban. ‘ ﬁ N
F 1 i
w)\ ¥ o [ \ ' bl Bad Soden am ‘launus, e

| Als Hatzung beaschlossan gomals oy 10 apd 1) Bausy tn dar
Shtaung der Stadtverordnatenyversamml ang vom 224, ua, 1990,

Had Soden am ‘l'aunus, den

| ABGRENZUNG DES UNTERSOSTEDL ICHEN MASSES DER

ey @ Gty | ABGRENZUNG DES UNTERSENTEDLIC
~ BAULICHEN NUTZUNG BZW. RRT DER SONS

// / (TRATOKOMMETS N i

Iy i

‘ / Rk Mit der Bekanntmachiung v /ﬁ%f 0--~[n dar Bad sodana
/ /
4 I ! deltunyg ist die verglntachte Anderung lnmraft gelrete

Badl sonden am launus, dean

drosselt (max. 1 cbm/Stunde) an den &ffentlichen
Wasserkanal abgegeben werden,

Das Fassungsvermégen muB mindestens 50 1/qm ho-
rizontal projizierter Dachfléche betragen.

Die Entnahme von Brauchwasser (z.B, zur Garten-
bewdsserung) ist zulassig.

_Iextliche Festsetzungen

Die im Bebauungsplan festgesetzten Fldchen sind als
geschlossene dichte Bepflanzung mit Bdumen und Stréu-
chern herzustellen,

Es sind ausschlieBlich Pflanzen zuldssig, die in der
"Geh&lzliste" Spalte A enthalten sind,.

Je 50 gm Pflanzflache ist mindestens 1 Baum mit einer
Mindesthéhe von 2,0 - 2,5 m bzw. einem Stammumfang
von mindestens 14 - 16 cm anzupflanzen.

Je 100 gm Pflanzflédche sind mindestens 40 Strducher
mit einer Mindesthéhe von 80 em und 60 Striducher mit
einer Mindesthéhe von 60 cm anzupflanzen. Keine Art
darf zu mehr als 10 % von der Gesamtzahl verwendet
werden.

EFléchen fUr Anlagen zum Schutz vor schéddlichen Umwelt-
elnwirkungen im Sinne des Bundes-lmmissionsschutzgesetzes

Auf den im Bebauungsplan festgelegten FlAchen sind die

gemdf Planeintrag und Textfestsetzung vorgesehenen Pflanz-
mafnahmen auszufihren.

Mulltonnenpldtze oder Containerplédtze sind mit einem fe-

sten Slchtschutz und zusdtzlicher Bepf lanzung zu umgeben.

2ulldsslig.

Der dem Bauantrag beizuftigende Freifléchenplan gemdR § 2 Abs.
2 Nr. 10 Bauvor. VO sollte mindestens im MaBstab 1 : 200 ge-
fertigt sein,

1 . i N Qh . : i i
Elnhaltung der die Freifléche betreffenden Festsetzungen die-
8es _Bebauungsplanes sowie entsprechende Bepflanzungspline bei-

zuflagen,
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| BRE S AR i 7%
0 . 8. Aupflangen von Dumen und Stréuchern . u vl b2 Bauvrdnunyeiechbliche Uestallunysleslrelauiuen yendd § ¥ Abs, L Aleht sehut pwhnde W, Anlagen der AuBenwerbung und Warenautamaten T e 4 { fi i@\v
/ sher | Pllanat “ 2ulneg .
Bauplanungsrechliche Festsetzungen gem4B § 9 Abs. | BauGB {.d.| g GRALEAE M LRI A ARAR (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a Bauiip) e A Bauub ln Verblpduny mit det Veruednung (ber dle Aufnahme von i e
vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253) in Verbinduny mit dem - ‘ 4.1 Die lthe der baul jchen Anlagen wird gemih § 16 Abe. 2 Dia Lm Nelmuunagspian feptyese: ctan 'l Achsen alnd als aul Landesrechl beruhenden Hegelunyen ln dem Debauungsplan vom el Hansgruppen kiinen mit dam GabAude [ Verbdndung ste Hol o Wicht ige geptalterische und konstruktive Merkmale daer
Wwohnungsbauerleichterungsgesetz vom 17.05.1990 (BGBL. 1 & 926/ Nr. 4 BauNye festgasat st Y.l Mindesthepf lanaung dar Baugr undat ke Rasanf | Achen anealagan und perkart fy aufge okl mil A UL 1877 (GVBL, 1 8, JJY) sowle § LLB Abs. 4 MBU vum hande Blehtaohatawdnde aur Holz odar (0 Mater tallen des Nebauung dirfen nicht verdeckt oder Uberschnitten
und der Baunutzungsverordnung i.d.F. vom 23.01,1990 (BGHL. | 8. Im Teilgebiet B wird als Hochstgrenze (ir jedes Haus, ‘ ; , Human und St auchern su hepf lanzen 16.04.4977 (GvBl. L 1Y78 4. 2) GebAudes "ble 2,0 m Hdhe und 4,0 m Lange uyelaraen werden, werden. Fir die nach 4§ 89 HBO anzelge- und
127) . bezogen aul die Geldndeoberkante, die Firasthéhe auf e Grundstuckaf raif lAchen sind mit plndegtens ainem Grondsrackar Arhan, die der Offeit |iolikaelt #ugngiy genehmigungsfreien Werbeanlagen und Warvenautomaten
max, 12 m [esntgesetzt, Liaub= oder Ohatbaim Je angefangene 200 qoe e sind, also keine privatyicten, slnd entaprechend dei iat in Abwelchung von diesar Bestimmung eine
Im Taildeblet C wird als Héchatgrenze fOr jedes Haus, ”'”Ukal"“““ ﬂ“lhgﬂllﬂﬂT““] ) (v Flanfestastzung hel suatel lar, T 6.  Gebdude Baugenehmigung erforderlich.
N bezogen auf dle GelAndeoberkante, die Firsththe aut ber Mindeatanteil der Grundaticksfrei wthen, der als i i . Al ich BF ' AlAes i die in der Grundstuu i '
1 Art der baulichen Nutzung maxiqlh n festgesetzt, "hepf lanzte ['|Hchen” (mind. | BtrAuch je gm) anzule Lﬁﬂﬁé?:l?g?:LhLL:ﬂ:le LLLﬂ:T?:H):}:ﬁT Al Bad I ded Dachygestal tung ) H At lagan der AuBlenwerbung durfen nur bis. zur Hohe der
Die Geldndeoberkante wird gemessen vom Schnittpunkt gen und zu unterhalten lat, wird aul 10 & festyge|aqgt de 200 gm PElanaflAche ist mindestens | Baum mit r Fensterbristung des ersten Obergeschosses “Qq nur an
1.1 Das Plangebiet ist als Mischgebiet gemdB & 6 BauNvo der talseitigen AuBenwand mit dem Gelande. elnar Mindesththae von 1,% - 4,0 m brw. einem Stammim- 1 Gestaltunyg der Grundstickefreif lfdchen bachform, Dachaufbauten, bDachfenster, Lache lndeckunaen der Stitte der Leistung angebracht wardan: Sie sind
festgesetzt ' #.4 Die Mindestberankuny der GebAudelassade nit ausdau fanyg von mindestens 20 - 2% om anzupt lanzen. Minde nicht zuldssig an DAchern, uber Dach, an Tdren und
i S Die Trauf- und Flrathéhen beziehen sich auf die ge arnden Kletterpt lanzen wird aul 10 % festgelegt. NEanE A0 & dar lashe mind wu bepf lanzern . Der Mindestantall, der bel den Raugrundsticken girtnerisch 6.1 Die LAnge der EinzelgebAude elner Hausgruppe darf Toren, Tormen und Schornsteinen. anul&nﬁlg‘aind Wer-
1.2 GemdB § 1 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, dap die dachten Geldndelinien zwischen den NN-Funkten 165 , 00 Jde 100 gm Pflanzfléche sind mindestens 20 Strducher anzulegan und zo untgrnnltan it und nicht befestigt seln nicht mehr alg 16,0 m betragen: danach hat ein beanlagen an Balkonen, fenﬁtnrlﬂden und uplﬂn@ern,
nach § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zulassigen Einzelhan- m G,NN, 173,00 m u.NN bzw. 173,00 m 4. NN bis LH5, 00 9.3 Einfriedigungen mit elnar Mindesthéhe von 80 cm und 40 Stréucher mit dart, Wird auf 0 % restgesetet. Baukorperversprung von mindestens 1,50 m im Grundrip 84F -Bohlihen Und senauidsten und 'n den vorghrten, 'an
delsbetriebe eine Geschofflache von 800 gm nicht m u. NN. Bei Vertullen der Grubensohle werden die NN- . ; ‘ | { alner Mindesthtthe von 60 om anzupflanzen. Keine Art und 0,50 m in der First- und Traufhthe zu erfolgen. Baumen, Boschungen, Mﬂﬁtﬁ”. lelefonzellen, AuBentrep-
Uberschreiten durfen. Punkte 165,00 m u. NN und 173,00 m (. NN auf 167,00 m Fur heckenartige Einfriedungen sind ausschlienlich dacf zu mahr als 20 % von der Gesamtzanl verwendat Hinwels: pen und auf Flichen von Strabfen.
. NN bzw. 175,00 m 1. NN angehoben, heimische Gehtilze zuléssig. wearden . In den 60 % a.q. Fldche sind die 10 % aus den planungs-
1.3 GemdB § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, d : 4 A gl EE R LAl : Al L 3 8.3 AuBenwerbung in Form von Blinklicht oder sich ver&n-
§ gase » dab ) 9.4 Anrechnung von Anpflanzungen rechtlichen Festsetzungen aus Punkt 9.1 enthalten. S et gt e LN LS AR . dernden oder bewegenden Konstruktionen sind nicht zu-
ie al i - By Bauweise b . m Tellgeble gind Sattel- bazw. ultdacher I'H ldssia.
&) ibs. algemein zuldssigen Nutzungsarten nach § 6 i . Auf die Festsetzungen iber die Mindestbepf lanzung der A 3 169 zuldesig. 9
Nr. 4 - sonstige Gewerbebetriebe - 5.1 Baei der festgesetzten abweichenden Bauweise ql sind Baugrundstiicke und die Kinfrledungen werden nur fol- 10.4 Pflanzfestsetzung 2. ?Efestiqunq der Zufahrten, Stellpldtze, Wege und Hoff léd- 9 . : ‘ : 8.4 Auslegeschilder dirfen bis 1,0 m vor die Gebiudefront
Nr. 6 - Gartenbaubetriebe = Gebdude als Atriumhéuser mit einem fremder Sicht ent- gende Gehtilze angerechnet: e chen ¥ 6.3 Hausgruppen mussen die gleiche bachneigung aufweisen, ragen, sofern die Verkehrssicherheit dies erlaubt,
Nr. 7 - Tankstellen - zogenen Gartenhof oder als Einzel- und Doppelhfuser erke ; ; : : - , ! Ihre Unterkante muf mindestens 2,50 m Uber der Gehwe-
N£. B - 6ergnggun355tﬂtten im Sinne des § 4 a Abs zultisslig, jedoch als je GebdAudetyp nur in Gruppen von B vorhandene und nach Durchfuhrung der BaumaBnahme . tuldsslg sind ausschlieBlich wassergebundene Decken, Pfla- 6.4 Im Plangebiet sind Dachaufbauten und Dacheinschnitte goberkante liegen. Die Transparent- bzw. SchildgréBe
3 Nr. 2 in den Teilen des Gebistes, die mindestans 6 Gebduden. erhaltene LaubbAume, Obstbdume und Stréducher bie im Bebauungsplan festgesetzten Flichen sind dicht sterungen aus Naturstein, Pflasterklinker, Hetunsteinpfla— zuléissig, wenn sie 4/10 der jeweilligen Dachldnge und selbst darf in ihrer H®he 60 cm und in ihrer Breite
Uberwiegend durch gewerbliche Nuéz&n _e réqgt mit niedrig wachsenden Stréuchern der Gehdlzliste ster in.braunruten, gedeckten Tonen in Anpassung an die 1/4 der Dachhéhe (gemessen in der senkrechten An- B0 oo DGRt (OEsEs-hreiten:
sind - 9 g, "MEPFRg = Neupflanzungen von Laubb&umen mit einer Mindest- Spalte E 2u bepflanzen. offentlichen Fléchen. sichtsfléche) nicht Uberschreiten, Der hdchste Punkt
Fléchen fir stellplédtze und Garagen héhe von 1,00 m bzw. einem Stammumfang ven min- des Dachaufbaues darf night oberhalb des Punktes 1ie-
unzulassig sind. destens 16 cm Gartenmauern gen, der 2/31 der Firsth&he (Oberkante GeschoBdecke
Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen sind ausschlieflich ) 10.5 Pflanzfestsetzung " : B ’ : bis Oberkante Flrst) entspricht.
b) die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise innerhalb der hierfur ausgewiesenen Flachen zuldssig. ~ Neupf]anzungen van Strauchern mit einer Mindest- . Stiutzmauern, lerrasseneinfassungen u,d. sind nur bis ‘ e 8.5 Warenautomaten, die ihrer Zweckbestimmung nicht mehr
zuléssigen Vergnigungsstdtten nicht Bestand- héhe von 40 cm Streuobst héchsters 1,0 m zulédssig. 6.5 Innerhalb einer Hausgruppe sind insbesondere hei dienen, sind einschlieBlich aller Bafestigungsteile
: ‘ Grenzbebauung die Dachneigungen bei zur Strape f i i =16}
tell des Bebauungsplanes werden. 5 - AusschlieBllich Gehdl Hie e ohEal el e ST el e hmitiaedia L THES 7 ; ; y zu entfernen. Die sle tragenden Geb#dudetelle und
AusschluB bestimmter Brennstoffe abaRg b maaulaey Bie L HRE RAchclgenden & FEEI00; Rernon: g traufsténdigen Gebduden einneitlich zu halten. Wandfléchen sind in den ursprilnglichen Zustand zu
Gehdlzliste" enthalten sind. = Einfriedungen versetzen
MaB der baulichen Nutz Im Plangebiet durfen feste und flilssige Brennstoffe nicht ! ) v i Faicn e | . ! : na 6.6 Bel Dacherneuerungen oder Neubauten |st die Dachein-
ung verwendet werden. 10.6 Die Grundsticksfléchen innerhalb der iberbaubaren 1.1 Einfriedungen im Vorgartenbereich sind unzuléassig. deckung innerhalb einer Hausaruppe, inshesondere bei
. ) s : Flache sind gemdB der Gehdlzliste Spalte B - D zu Grenzbebauuny, einnest..oh 2u halten bzw. abzustim-
i gigagi: ijaghgﬁséei gzélip?gz::Uuﬁérgaiizgﬁe?ﬁtsgi1— Besondere Pflanzlfestsetzungen bepflanzen. i.2 Entlang der affentlichen Verkehrsflédchen sind fol- éen. 7
geschossen bel der Ermittlung der Geschohfliche unbe- Hﬂﬁg:hﬁ%%EZ?m chﬂtz.,zu:“Eflege uﬁ?ﬁzur Entwicklung der gende Einfriedungen auch in Kombination zuldssiqg: e e B e B s (e T et con A B L o T
( i i : Landschaft (& 9 Abs. 1 Nr. 20 DauG - . ; it ; EL) . QReRNaEn e aute sulassiq,
ricksichtigt bleiben. Pflanzfestsetzung 10.7 Anpflanzen von Einzelb#dumen - lebende Hecken bis 1,2 m Héhe Teilgebiet A ist je Hausgruppe, im Teilgebiet B je Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen gesetzlichen Vor-
2.2 GemHB § 20 Abs. 3 BauNVO wird festgesetzt, dap di 8.1 Bodenversiegelung i le in Beb lan festgesetzten Flachen sind als i i i : ; ; Gehavde nur eine siontbare Hausantenne zyldssig gur schriften getroffenen Festsetzunaen gemah & '
B FlAc £ e ¢ P DRELBSEgREe E2 L) Ha & U.1 Die im Bebauungsplan festgesetzten 5 o Zuldssige Baumarten sind aus der Geholzliste Spalte A - Holz mit vertikaler Gliederung bis 1,0 m Héhe leitungen durfen nicht uUber die Fassade gefuhrt wer- : :
chen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen 8.1.1 Grundstickszufahrten und -zugwege diirfen nur in differenziert gegliederte, teilweise transparente Ku 20 ersehen, A
keine v S50 s vinschlieRl i & i N ge- Ay ; s T ; i i a er u bepflanzen. i et e : ; ; ) ; : : ; .
éorlng D+lqﬁhrhanE) nggtb!lfﬂiTCh g?ﬁ o 1hn§n£qp der erforderlichen Breite befestigt werden. Bo- llsie e Bgumeg JRE SRy 2 Bs sind nur hochstdmmige Biume mit elner Mindesthihe q Mauern bis 0,5 m Hohe, Mauerpfeiler bis 1,0 m L. Das Plangebiet liegt insgesamt in der Zone ILI des Trink-
rencen lreppenraume und einschlieflich ihrer Umfas- denversiegelnde Decken sind generell unzuldssig. DessungRarAd Dmes von 3,5 - 4,0 m bzw. elnem Stammumfang von mindestens Hohe aus Ziegel- bzw. Klinkermauerwerk in rot, wasserschutzgebietes Bad Soden gemiB Verordnung vom
sungsnandelbel der Ermittlung der GeschoBflachenzahl : & L e o T e e e el S A SE R 20 = 25 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zuldssig. rotbraun, rotbunt, ohne maschinelle Narbun? oder Fassaden, Geb#dudesockel, Balkone 13.04.1970 (gTAnz‘ 22/1970 S. 1?14) 9
ausnahmswelse nicht mitzurechnen sind. 812 Mit Ausnahme der Fahrbahnen von VerkehrsstraBepn "z ﬁéTzl?:tiﬁ Slelt;cA eeéhaftei si;;'g' aus sonstigem Sichtmauverwerk oder geputzt in 3
sind bodenversiegelnde Decken unzulédssig ‘ 5 P g K . . heller Farbgebung. 7.1 Die AuBenfronten der Gebidude dirfen nicht mit polier-
e - : ; i ) . : Bindungen fir Bepflanzungen und fUr die Erhaltung v i i i em- : ; : / i 4
3. Die iberbaubaren und nichtiiberbaubaren Grundstiicksflichen IlAsphalt, Beton, Verbundsteinpflaster). Je 200 gm Pflanzfliche sind mindestens 30 Strducher for T von ‘ : : Y tem Werkstein, glasierten Keramikplatten, Spaltrlem_ 2. Das Plangebiet liegt mit dem Bebauungsteil (Mi) in der
¥ ! Bdumen. Stréuchern und Gewdssern i St \ s chen, Mosaik, Zementplatten oder Kunststoff verklei ] ; J
: | ; " ; = mit einer Mindesthtihe von 60 cm anzupflanzen. Keine (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) kEntlang der ubrigen Grenzen sind folgende Einfriedun dat Wasden: (Dia Varderdine von Abelrain et cRERmEen T Schutzzone I1I gegen qualitative Beeintrédchtigung des
3.1 Die tberbaubaren und nichtiiberbaubaren Grundstiicks- 8.1.3 Innerhalh der 6ffentlichen Grinfléchen sind fur Art darf zu mehr als 10 % der Gesamtzahl verwandet gen zuldssig: e oy g Lot g bt i B2 T = Heilquellenschutzgebietes Bad Soden gemdB Verordnung vom
flachen sind im gesamten Plangebiet durch Baugrenzen Gehwege nur wassergebundene Decken zulissig. werden wRERenaan anstrichen iat: nicht znldssig. 9 17.10.1977 (STAnz. 46/1977 S. 2202).
Eae 9 ; L1.1 Zu erhaltende Baum- und Strauchgruppen = lebende Hecken bis 1,5 m Hoéhe sind Putz und Bruchstein sowie Ziegelmauerwerk, Kalk-
Je 200 gm Pflanzfléche sind mindestens 4 Baume mit Diiveh. Fastaekatnger nach. & © ARS.. 1 Nek 28 & und wd S o e A e sk S sandstein, Holzverkleidung, Zink und Kupfer.
- e % 1 oz af - v s s Ak . - 1 o (]
3.2 Garagenstellplédtze und Nebenanlagen sind auft den 8.2 Regenwasserruckhaltung einer Mindesth&he von 2,5 - 3,0 m bzw. einem Stammum 25 b BauGB betroffene Bdume und Stréiucher sind auf Hecien Oﬁgﬁ qonstiqen S;raunhbepflanzunqen. 7.2 Balkone dirfen in ihrer Lange 1/} der Fassade nicht - =
nichtuberbaubaren Grundstucksflidchen unzuléssig, fang von mindestens 10 - 20 cm anzupflanzen. Dauer zu erhalten, zu pflegen und erforderlichenfalls 1 : L uherschreiten. FRETFLACHENPLAN
bas auf den Dachflachen anfallende Regenwasser 21) ersetzen.
ist Uber ein getrenntes Leitungsnetz in auf dem (
Grundstuck zu errichtende 2isternen zu leiten. Pflanzfestsetzung Milltonnenplitze 7.5 Regenfallrohre und Dachrinnen aus Kunststoff sind un-
Von den Zisternen darf das Regenwasser nur ge-






