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ARTEMVERWENDUNGSLISTE |
X = Arten der potenticllen nattirlichen Vegetation

Biume

Feldahorn
Spitzahom
Bergahomn
Sandbirke
Hainbuche
Edclkastanie
Buche

Esche
WalnuB
Zitterpappel
Vogelkirsche
Traubenciche
Sticleiche
Eberesche
Winterlinde
Sommerlinde
Bergulme

Striucher

Feidahom
Buchsbaum
Kornelkirsche
Reter Hartriegel
HaselnuB
Weilldorn
Pfaffenhiitchen
Stechpalme
Liguster
Heckenkirsche
Schiehe
Kreuzdom
Faulbaum
Hundsrosc
Strauchroscn
Salweide

Schwarzer Holunder -

Eibe

Wolliger Schneeball -

Wasserschneebal

Heckenpflanzen
abw

Feldahorn
Hainbuche
Komelkirsche

WeiBdorn - Arten -

Rotbuche
Liguster

immergrin

Stechpalme

Immergriiner Liguster-
Feucrdorn in Arten -

Eibe

= Acer campestre

- Acer pscudoplatanus
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- Betula pendula

- Carpinus betulus
- Castanca sativa

- Fagus sylvatica

- Fraxinus excelsior
- ¢ Juglans regia

- Populus tremula
- Prunus avium

- Quercus pctraca
- Quercus robur

- Sorbus aucuparia
- Tilia cordata

- Tilia platyphyllos
- Ulmus glabra

- Acer platanoides i i
i I
' '

Konigstejner Strosse

= Acer campestre .
- Buxus sempervirens | |
- Cornus mas : '
- Cornus sanguinea l
- Corylus avellana .
- Cratacgus lacvigata u. monogyna - |

SYSTEMSCHNITT 2

- Euonymus curopacus
- llex aquifolium

- Ligustrum vulgare
- Lonicera xylosteum
- Prunus spinosa

- Rhamnus cathartica
- Rhamnus frangula
- Rosa canina

- Rosa spec.

- Salix caprea
Sambucus nigra

- Taxus baccata
Viburnum lantana
Yibumum opulus

E
?
KonigsteinerStrosse
| =

= Accr campestre

- Cornus mas

Crataegus - Arten
- Fagus sylvatica
- Ligustrum vulgarc

- Carpinus betulus i

- [lex aquifolium

Ligustrum vulgare 'Atrovirens’’
Pyracantha in Arten

- Taxus baccata

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauplanungsrechtliche Festselzungen

GemaR §9 (1) BauGB in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung in der
jeweils giiltigen Fassung bei Satzungsbeschiuft des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung (§ 9 {1} Nr. 1, BauGB)

4id

12

Aligemeines Wohngebiet
Von den nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind fNr 4
Gartenbaubetriebe, Nr S Tankstellen gem § 1 (8) BauNVO nicht zulassig

Mischgebiet

Von den nach § 6 (2) BauNVO zulassigen Nhutzungen sind Nr
Gewerbebetriebe, Nr 6 Gartenbaubetriebe, Nr 7 Tankstellen
Vergnidgungsstatten gem § 1 (6) BauNVO nicht zulassig.

4 sonstige
und Nr 8

Maf der baulichen Nutzung { § 9 (1) Nr. 1, BauGB}

2.1

22

253

Die zulassige GescholMflachenzahl kann in dem Gebiet zwischen Wiesbadener Weg
und Konigsteiner StraRe/Planweg um die Flachen notwendiger Garagen, die unter der
Gelandeoberfiache hergestellt werden, um maximal 0.2 auf 1,0 erhoht werden {gemal §
21 a (5) BauNVO).

Bei der Ermitlung der GeschofiMflache werden die Flachen der Stelipfatze unter der
Erdoberflache nicht angerechnet (gemaR § 21 a (1) BauNVO ).

in WA 3 st gemaB § 19 (4) und § 21 a (4) BauNVO fur Tiefgaragen emne
Uberschrettung der GRZ um 0,15 auf einen Wert von 0.45 zulassig

Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl werden die Flachen fur die notwendigen,
unterirdischen Stellplatze nicht angerechnet

Bauliche Anlagen, die der Regenrickhaltung dienen, we Zisternen und

Regenrackhattebecken sind als Uberschrettung der maximalen Grundfiachenzanl
zulassig (gemaR § 14 BauNVO (2) und § 19 (4) BauNVO).

Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen {§ 8, {1} Nr. 2, BauGB])

31

In den Gebieten WA 1-2, WA 4 und Mi 3 mit besonderer Bauweise sowie Mi 2 mit
geschlossener Bauweise gelten abweichende Langen der Gebaude we 1m Pian
vermafit

41

42

43

44

Flichen fur Nebenanlagen, die aufgrund anderer Vorschriften fiir die Nutzung
von Grundsticken erforderlich sind, wie Spiel-, Freizeit- und Erholungsfiichen
sowie die Flachen fiir Stellplatzen und Garagen mit ihren Zufahrten (§ 9 (1) Nr. 4
BauGB} -

Nebenaniagen, Stelipiatze und Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen
zulassig Zusatzhich sind sie dort zulassig, wo Bereiche m#t Festsetzungen fur
Stellplatze Garagen ausgewiesen sind

Tiefgaragen sind in der Uberbaubaren Flache und in den hierfr festgesetzten
Bereichen aulerhalb der tberbaubaren Flache zulassig

Im Bereich-zwischen Oranienstrafie und Wiesbadener Weg und zwischen Planweg und
Konigsteiner Strale sind abweichend von der Stellplatzsatzung pro Baugrundstuck nur
eine Grundstucksein- und ausfahrt von max 3,50 m Brette zugeiassen

Fur die Gebiete Ml 2 und WA 3 sind abweichend von der Stellpiatzsatzung sind
Zufahrten von 7.0C m Brette zulassig, wenn sie nach GaVOQ benduigt werden Diese
Regelungen sind als Gestaltungsregelung aufzufassen

Tiefgaragen und Kellergeschosse einschlieBiich threr Grandung durfen am Planweg bis
zu einer Teife von 200 m und am Wiesbadener Weg bis zu einer Tiefe von 1000 m
unter dem jeweiligen StraBenniveau gebaut werden. FUr den Bereich zwaschen Pianweg
und Wiesbadener Weg gitt als max Tiefe die Verbindungsinie zwischen og
Bezugspuniten

Bei berets vorhandenen Gebauden kann das
unabhangig von dieser Regelung beibehaten werden

bestehende Grundungsniveau

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

il

52

33

54

Landschaft, soweit solche Festsetzungen nicht nach anderen Vorschriften
getroffen werden konnen, sowie die Flachen fur Mainahmen zum Schutz, zur
Pfiege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20, BauGB]

Das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen st uber ein getrenntes
Letungsnetz in auf dem Grundstuck gelegene dezentrale dicht ausgefuhrte Zisternen
zu leten Das Fassungsvermogen dieser Aniagen mull mindestens 25 l/gm horizontal
projizerte Dachflache betragen. Der Uberlauf der Zisternen ist an die ortliche
Kanalisation anzuschiieRen. Die Entnahme von Brauchwasser (28 zur
Ganenbewasserung) ist zulassig

Tiwefgaragen musser im Bereich der als Garten oder Grunfiache anzulegenden
Grundstucksfreiflache 'im Mittel' eine 1.0 m dicke Erduberdeckung erhatten DOieses
Mall kann 1n Telbereichen wvon Tiefgaragen-Unterbauungen ausnahmsweise
unterschriten werden, wenn dadurch eine Einschrankung der Wohnnutzung erfoigt

Die im Pian festgesetzten Flachen sind als extensive Wiesenflache anzulegen und zu
bewitschafien Sie sind mit hochstammigen Obstbaumen zu bepflanzen
Dungemafinahmen und der Einsatz chemischer Pflanzenbehandlungsmitel sind mcht
zulassig

Die private Gronflache "Wiesenanger” darf nur die notwendigen Platzflachen und
Gehwege bis zu einer Neigung von 10% In ‘wassergebundener Wegdecke' aufweisen,
bei einer Neigung uber 10 % sind 'versiegette Wegdecken' zuldssig Ansonsten durfen
keine versiegelten oder befestigten Flachen verwendet werden

Der Anteil der Wege- und Platzflachen darf ingesamt 15% der Gesamtgr?ache -
Wiesenanger nicht ubersteigen Die Flache kann mt Tiefgaragen in den hierfur
festgesetzten Bereichen unterbaut werden

Dre Anlage von privat genutzten Freiflachen 1st im Pianungsbereich des WA 3 be:i der
‘Punkthausbebauung' am Planweg und im Bereich der Hangbebauung am Wiesbadener
Weg. in einer Tiefe von 3,00 m in der Richtung des Wiesenangers zulassig Die Fiache
kann mit Tiefgaragen in den hierfur festgesetzten Bereichen unterbaut werden

Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

61,
62

63

64

65

66

Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 8 (1) Nr. 25, BauGB)

Die im Pian dargestelten Pflanzungen sind herzustelien zu erhalten und ge-
gebenenfalls unbegrenzt zu ersetzen Der sonstige vorhandene Bewuchs ist sowet wie
maglich zu erhalten und vor schadigenden Einflussen zu bewahren

Mindestens 75% der Neupflanzungen massen einheimische Pflanzen sein. Der Anteil
der Nadelhstzer darf 10% nicht Uberschreten.

Fensteriose Fassadenabschnitte ab 60 m Brete sind mR ewner dauerhaften
Fassadenbegrinung zu versehen. Als Richtwert git 1 Pflanze je 2.0 Ifdm

Anrechnung von Anpflanzungen

== vorhandene und nach Durchfihrung von Baumafinahmen
erhattene Laubbsume, Obstbdume und Straucher

=~ Neupflanzungén von Laubbidumen mit einer Mindesthdohe von
3.00 m bzw einem Stammumfang von 16-18 cm

= Neupfianzungen von Stréuchern mtt einer Mindesthdhe von 60 cm

Dachfiachen mit einer Neigung von bis zu 10 Grad sind mit einer dauerhaften
Dachbegranung zu versehen

Pflanzgruben fir Baume auf Stralen, Plitzen und befestigten Fldchen muassen im
Wurzelberewch sine Mindestgrolle von 6.00 am haben Diese Beschrankung kann im
Bereich der Erdoberfliche unterschritten werden

Konigsteiner Sirosse

M 1:500

i~

75

|

BEBAUUNGSPLAN EDEN’ NR. 54
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Plonweg
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Plonweg
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Lufscnutiungen Apgrabungen oder bodenbefestigence Malnahmen im  Berexnh
wrhandener una zu erhattenger Genoize sind unzulassig

e im Pian festgesetzter Siachen zum Anpfianzen vor Baumen Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sing mt Gehdizen so zu bepflanzen dal ein Bedeckungsgrad
von mindesten 9% entstent (1 Baum entspricht 20 gm 1 Strauch 2 gm) Dee
PRanzungen konnen auf dwe Festsetzungen nach Punkt 1711 und 1712 der
bauordnungsrechtichen Festsetzungen angerechnet werden Der Antell von Gehoélzen
ger Artanverwendungsiisie mul mingestens BO % betragen

20 m breden streifen

s¢ call en

D stehen diese Flacner emen ewells

= seglichen Grungstucksgrenzen dar

Festselrungen zum Schutz vor schadiichen Umwelteinwirkungen (§ S {1] Nr.24

BauGB)

or

augen die entiang oer Komgstener Strale ernchiel werden sind im Bereich
ger gexennzeichneten Flachen {Larmpegelbeteich 1V und |Il) Larm- scnutzrmalnahmen
Ztas erforgerhiche resulierende Schalldammald fur AuBenbauteiie in den ersten dres
Sescnossen {mcht fur das Dachgeschoss) petragt sm Larmpegei-beresch Il 37 d8 und
i Larmpegeibereich IV 42 dB Zur Bestimmung der Schalldammmale ward von einem
8C igen Fensterantell ausgegangen

Tas erforderiche Schaiicamma®d fr Emnzeibauterie wm Larmpegeibereich It in den
ersten grei Geschossen und dem Dachgeschoss mul fur das Auben-mauerwerk 47 dB
und fir Fenster 25 dB aufwessen Das erfordediche Schalidammal fur das Dach
betrag® 35 aB

Das erorgeriche Schaligammal fur Einzelbautede /m Larmpegeibereich IV in den
ersten grel Geschossen und dem Dacngeschoss mufl fur cas Aulien-mauerwerk 47 dB
ung fur Fenster 40 dB aufweisen Das erforcerhche Schalldammafll fur das Dach
betragt 4C d8 :

innernaic oes Larmpegeipereschs (Il kann bei geeignetem Nachwers gerimgerer

Schaltwerte auf dee aus Pt 7 2 resultierenden Anforgerungen an bauliche Anlagen I
diesem Bereich verzichtet werden

im Gebiet WA 3 entlang des ,Wiesbadener Weges" dirfen 3 Wohngebaude errichtet
werden, die mit A, B. und C bezeichnet sind. GemaR § © Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind in

maximal 27 Wohnungen zuldssig.

den jeweils mit A, B und C bezeichneten Wohngebauden im WA 3 je Wohngebéude//_l)\ B . o

5

Erhaltung  baulicher Anlagen und der Eigenart — wvon

(Erhaltungssatzung) § 172 (1) Nr. 1, BauGB

Die durch Planzeichen entsprechend gekennzeichneten Bereiche werden als Gebiete
bezeichnet, in denen zur Erhaltung der stadtoaubchen Ewgenart des Gebietes
sufgrund seiner stadiebaulichen Gestalt die Ernchtung. der Abbruch, die Anderung
oder die Nutzungsanderung baulicher Anlagen der Genehmuigung der Stadt Bad
Soden bedarf

Bauordnungsrechilichen Festselzungen

91

wr
N

93

95

96

10.

Gemall BauGB gilt de Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom
28 12 1993 in Verbindung mitt § B7 (4) Satz 1

__Gestaltung der Baukérper ,O0achform .Dachneiguna und Dachaufbauten

Be: der Hangbebauung WA 3 am Wiesbadener Weg st die Gestaltung der Baukdrper
in den versetzt angeordneten iberbaubaren Flachen so auszufihren, daR die
Gebadude in Fassade und Dachform als € Einzelbaukorper erscheinen.

Be: Doppelhausern und Hausgruppen ist eine einheithche Dachneigung der
Einzelbauktrper innerhalb der in der ‘Nutzungsschabione' festgelegten Toleranz von
5* zwingend vorgeschrieben

Flachdacher { 0-10") sind in dem Gebietl zwischen Wiesbadener Weg und
Konigsteiner Strale/ Planweg fur untergeordnete Bauteile zulassig, wenn sie begrunt
werden. Ausgenommen von der Begrunungspficht sind Flachddcher wvon
Hauseingangs- und Treppenhausiiberdachungen, Aufzugsiiberfahrten und Loggien.
Geneigte Dacher ( 10-207) dirfen, aber missen nicht begrunt werden.

in den berbaubaren Flachen auf der sUdwestichen Seite des Planwegs ist
ausnahmsweise eine Erhdhung der Dachneigung auf max 30 * zulassig.

Die Dachfiachen konnen durch Gauben und Dacheinschnitte gegliedert werden. Die
Breite von Dachaufoauten, sowie die Breite von Dacheinschnitten dirfen jeweils 1/4
der Firstlange nicht Gberschreiten. Dachaufbauten und Dacheinschnitte sowie
Dachflachenfenster durfen in der Summe der Einzelbreiten nicht mehr als 30% der
dazugehongen Gebaudeldnge einnehmen.

Die TraufhGhen sind an den starker fallenden Gelandeabschnitten im Plan in den
Systemschniten 1 - 5 in Bezug auf die zugehorige StraBe festgeiegt.

Be: Staffelgeschossen auf der stralenabgewandten Seite, und bei Gebauden, die
nicht direki an der Stralle liegen, ist die festgesetzte Traufhthe Uber Gelande zu
bestimmen

im Gebiel WA 3 milssen in den Gberbaubaren Flichen sidwestlich vom

Planweg Staffelgeschosse umlaufend mind 1,00 m zurickgesetzt werden.

Bel der Bebauung WA 3 am Wiesbadener Weg sind die Staffeigeschesse-zur Strasse
und zum Wiesenanger um 3 m, seitlich um 50 cm zurlckzusetzien.

Materialien und Farbe

Als  Dachdeckungsmateriaien  sind  Ziegel,  Dachsteine, Zink  oder
Kupferblechmaterialien und Schiefer zugelassen. Als Fassadenmaterialien sind

Sichtmauerwerk, Naturstein, Putz und Holz zugelassen. Sichtbeton- und Metallteile
sind als Gliederungselemente zul3ssig.

4
Werbeanlagen und Warenautomaten

112

Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung, pro Betrieb eine, im Bereich des
Erdgeschosses zuldssig. Laufende und solche Lichtwerbeanlagen, bei denen die
Beleuchtung ganz oder teilweise im Wechsel an- und ausgeschaltet wird, sind gemat
Erhaltungssatzung und zwecks besonderen Gestaltungsanforderungen unzuldssig. In
den Gebieten mit der Nutzung 'Aligemeine Wohngebiete' sind Werbeanlagen bis zu
der Regelflache von 0.6 am, in den 'Mischgebieten’ bis zu 1,6 gm zulassig

Warenautomaten sind freistehend unzuldssig
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A2, : Gestaltung der Einfriedungen

Seitliche und ruckwartige Einfriedungen sind npur zulassig 1N von frewachsenden

ra
o

Hecken Geheizgruppen oder -Reihen

= durchsicntigen maximal 1.50 m hohen Zaunen die in eine Hecke zu
integrieren DZw zu beranken sind
- geschnitenen Hecken

£< sind ausschiieRlicn Gehoizarten der beiliegenden Artenverwendungsiiste zulassig
Sowet die topograpnischen Verhatnisse Stutzmauern notwendig machen sind drese
nur bis Gelandecberkante zulassig

BAD S0D

13. Abfallbehalierpiatze Beglaubigungsvermerk:
Abfallbenanerplatzen sind gegen Einblick abzuschirmen Sie sind entweder in Bauteile
einzubeziehen oder mt Hecken zu umpfianzen Entsprechend der Nebenbestimmung des
‘ : Regierungsprasidiums  Darmstadt vom  21.07.1997
14, Gestaltung der Grundsticksfreiffachen gednderte Plan-Zeichnung analog zur abgeédnderten
textlichen Festsetzung 7.5
14.1 Begrunung der Baugrundstucke

; Bad Sodepjam Taunus, den 04.11.97
im aligemeinen Wohngetiet -Tellpereiche 1-2 und 4 sind mindestens 70 % der
Grundstucksfreifiachen als Garten- oder Grunfiache anzulegen und zu unterhalten

Der Mindestanteil, der mit Baumen oder Strauchern Zu bepfianzen st ward auf 25 % der
Garten- oder Grunfiache festgesetzt (1 Baum entspricht 20 gm, 1 Strauch 2 gm) Die
Elachen zwischen Uberbaubarer Grundstucksfilache und der Stra[lenbegrgnzungshme
sind gartnerisch anzulegen Ausgsnommen Sing Hauseingange und PKW-Uberfahrten
Pro Grundstuck st hier mindestens ein Saum der Arfenverwendungsiiste Zu pflanzen

und zu erhaften
Im aligemeinen Wohngebiet - WA 3 - sind mingestens &% der Grundstucksfreiflachen

als Garten- oder Grunflache anzulegen und zu unternaken Der Mindestanteil der mt
Saumen oder Strauchern zu bepflanzen st wird auf 20% der Garten- oder Grunfiache
festgesetzt ( 1 Baum entspricht 20 gm, 1 Strauch 2gm)

A
-
~

1413 im Mischgebiet sind mindestens S0% der Grundstucksfreifiachen ais Garten- oder

Grunflache anzulegen und zu unterhaten Oer Mindestanted. der mt Baumen oder
Strauchern zu bepflanzen st wird auf 2% der Garten- oder Grunfiache festgesetzt (1
Baum entspricht 20 gm, 1 Strauch 2 gm)

Auf edem Grundstuck ist je angefangene 100 gm Grundstucksfreifiache ein
Laubbaum der auch ein hochstammiger Obstbaum sein kann zu pflanzen und zu

pflegen

Stellplstze, Zufahrten, Wege- und Hofflachen

Fur das Gebiet zwischen OranienstraBe und Wiesbadener Weg sind freistehende
Garagen einheitich zu gestalten Diese missen in Dachform, Dachneigung
Fassadenmaterial und -ausfilhrung aufeinander abgestimmt sein

dss

4 : : . i
| Fir die Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten, Wege- und Hoffldchen sind 1
|
!

14.21

14.2.2

| ausschlieBlich wassergebundene Decken, Pflasterungen aus Naturstein,
. Pflasterklinker, Betonsteinpflaster auf wasserdurchldssigem Unterbau oder
. Rasenfugenpiflaster bzw. Rasenkammersteine zul#ssig, soweit micht zum——
"“;f'Schutzf des Grundwassers in—der engeren— Trinkwasserschutzzone andere
Ausflihrungsarten bei Stellplatzen und Zufahrten erforderlich sind.
. Soliten Neigungen iiber 10 % erforderich sein, diirffen diese Flachen L

= - =Ll N “

14.23 Je angefangene 3 oberirdische Stelipidtze ist ein Laubbaum zu pflanzen.
Stelipiatzaniagen mit mehr als 5 Stellptdtzen sind durch mindestens 1.50 m breite
Pfianzinsein zu gliedern, so dall maximal 5 Stellplatze zusammengefalt sind.

1424 Die verpflichtet, die Ermichtung von

Eigentimer der Grundstucke sind
Aufschittungen, Abgrabungen etc. fir die Herstellung des 6ffentlichen
StraBenkdrpers auf ihren Grundstiicken zu duiden. Dies gitt ebenso fur
Erbbauberechtigte, NieRbraucher und Inhaber sonstiger dinglicher Rechte.

Boschungen sind im Steigungsverhaitnis 1 2 anzulegen ( die eingezeichneten

Boschungen geben den Boschungsverlauf nur annahernd wieder ).

Nachrichtliche Ubernahmen

35-40°

Der Gekungsbereich des Bebauungsplanes hegt innerhalb der Wasserschmzzon_e 1
der Wassergewinnungsaniage der Stad! Bad Soden sowe in der Zone HI - weitere
Schutzzone fir den qualtativen Scrutz und Zone C fur den quanttativen Schutz der
Hellquellen der Stadt Bad Soden Die entsprechenden Richtlinien und Verordnungen
sind zu beachten

Auf den Elursticken 35/, Flur 8 und 135 Flur 24 befinden sich Brunnenstationen, fur
die ein wassemechtliches Verfahren noch nicht abgeschlossen ist

A

max.L =25,00m
TH.max.= 7.00m

2 Fir die Bebauung Im Bereich WA 3 und WA 4 sind die Bestimmungen der
Musterverordnung in den VerwaRungsvorschriften fur die Festsetzungen wvon
Wasserschutzgebieten (Verofffentl Staatsanzeiger 481990, s 2480) und die
"Richtiinien for Grundwasserschutzgebist /- Regefwerk W 101 . Ausgabe 1975, zu

beachten

3 Die Verordnung zur einstweiligen Sicherstellung von Teilen von Natur und Landschaft
als kunftig geschitzte Landschafistelle - Streuobstwiesen 1m Main-Taunus-Kreis vom
31 D1 1991, geandert 2507 1981, ist zu beachten

4 Aulterdem ist die LSVO "Taunus"( Landschaftsschutzgebiets-Verordnung "Taunus®
vorm 06 04 1995 Staatsanzeiger S 1473 zu beachten

Beglaubigungsvermerk:

Entsgrechend der Nebenbestimmung des
_Regigrungsprasidiums Darmstadt vom 21.__0?.1_997
veranderte textliche Festsetzungen 7.5

Bad Soden am Taunus, den 04.11.97

= TR X g

Planzeichen

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (% S (1) Nr.1 BauGB) -«

WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Ml Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 8 (1) Nr.1 BauGB]

GRZ z.B.0,4 Grundflachenzahl {§8 16 + 19 BauNVO)
GFZ z.B. 0,8 Geschossildchenzahl (§§ 16 + 20 BauNVO)
z.8. 1l Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze

(§ 16(2) Nr.3(3) Nr.2, § 20(1) BauNVO)

Zahl der Voligeschoe zwingend

5.

TH 2z.B, max. 10 50m HochstmaR der Traufhohe

FH z.B. max. 13 50m Hochstmal der Firsthohe

BAUWEISE (§ 9(1) Nr.2 BauGB, §§ 22 + 23 BauNVO), die iiberbaubaren
und nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sowie die Stellung der
baulichen Anlagen

0 cifene Bauweise (§ 22i2) BauNVO)

g geschicssene Bauwese (§ 22{3) BauNVO)

inzelhauser
nZeinause

(4]

maximale Lange ge’ Baukdrper paraiiel zur Stralle 25,

b besondere Sauwe se & 22(4) Bauhv Ol
R Baugrenze
EEEREASREL Baulinie
Uberbaubare Grunastucksfiache (§ 23 BauNVO)

Nicht Uberbaubare Grungsticksiiache (§ 23 BauNV(D)

:"X: I MNicht Uberbaubare Flache im Erdgesehess
S0 Sasteldach
wD Waimdach
FD Flachdach

Dachneigung (§ 3i4) BauGB 1.V.mit § 8711} HBO)

§ 9 (4) BauGB 1.V. §87 (1) HBO)

Hauptfirstrichtun

(2]

VERKEHRSFLACHEN (§ 9{1) Nr.11 BauGB)

Strassenbegrenzungsling

.
V|

Einfahrt Twefgarage
Verkehrsberuhigter Serecch
Offentlicher Fulweg

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSER-

BESEITIGUNG SOWIE ABLAGERUNGEN (§ 5 (1) Nr.4 und (4}, § 9 (1) Nr.12,
14 und (6) BauGB)

GRUNFLACHEN, PFLANZUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM

00 m

-

SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT {§ 9(1) Nr.15,

20 und Nr.25 BauGB)

Otfentliche Grinfidche. Spieiplatz

Private Gronfiache esenange
Private Grintiache - Hausgarten
__{L i g Umgrenzung von Flachen fUr MaBnahmen zum Schulz
=+ T ‘1}‘ zur Pflege und Entwickiung von Natur und Landschaft
o o © Umgrenzung von Flachen zum Anpfianzen von Baumen
o o
o © Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Q Pflanzung vor Baumen

{geringfugige Abweichungen der Lage sind zuléssig)

e

Q Erhalt von Baumen

SONSTIGE PLANZEICHEN

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

L 5 3
3

Grenze des Gellungsbereichs

Umgrenzungen von Flachen {ir Nebenaniagen, Garagen und

Gememschattsaniagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

L.—-n.- =

TG Tietgarage

GST Gemeinschatisplat?

] @ Spielplatz
Mit Geh-. rahr- ung Leitungsrechien zu belastende Flachen
zugunsten der Aligemeinheit (§ 9 {1} Nr .21 und (6} BauGB}
Flachen fur Aufschiniungen, Abgrabungen und Stitzmauern,

Ui

sind { 8 9 (1) Nr. 26 und 18} BauGR )

Fiachen fur die Abfallentsorgung { § 5 (2) Nr.4 und (4),
{11 Nr.12, 14 und (6) BauGB)

Versorgungsunternehmen  (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

KENNZEICHNUNG UND NACHRICHTLICHE UBERNAHME

ol L 24~

zB. 459

Flurstucksnummaer

Flurgrenze

Stadtteilgrenze

vorhandene Gebaude

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzu

bezeichnet (§ 172 (1) BauGB)

Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Bad Soden und sonstiger.

sowelt sie 2ur Herstellung des StralBenkorpers erforderhich

-

ngen

Umgrenzung von Erhaltungsbereichen, wenn im Bebauungsplan

Bereiche fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-

Yy VY vy Nr. 24 und (6) BauGB)
-- Larmpegelbereich 1V
YYVYYYYVYY -- Larmpegelbereich 111

wirkungen im Sinne des Bundes-immissionsschutzgesetzes (§ 9 (1)

Verfahrensvermerke

Es wird bescheinigt, da® die Grenzen ui
cem Nachweis des Liegenschaftskatasters nach dem Stande vom.

Ubereinstimmen.

~

AZ.

§1 doril 97

Hofheim, den ..

Entworfen und erarbeitet nach den Bestimmungen des BauGB i.d.F. vom
08.12.1986 (GBBI. | S. 2253) vom Stadtplanungs- qnd Hochbauamt
Bad Soden am Taunus, i

Rad Soden amTaunus,.den.....

Im AUFtragi

Aufsiellungsbeschluld der Stadtverordnetenversammlung gem. § 2 (1)

BauGB vom ...26
Bad Soden am Taup

Blrgermeister:... /

= B

d Bezeichnungen der Flursticke mit

10. Jan. 1995

-

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 (1) BauGB durch Bad

Sodener Zeitung am ..
Bad Soden am Taur

Blrgermeister:... #

L

............

Betelligung der Burger am Planverfahren gem. § 3 (1) BauGB in Form einer Burger-

versammlung am 20.F9% ..
Bad Soden am Taul

Bﬂrgermeister:/

Bete/ligung der Trager 6ffentlicher Belange am Planverfahren gem. 8 4 (1) BauGB
in der Zeit vom /‘3

Bad Sodenan

Blrgermeister:.

0 ?: 74‘ ...... bis . 26- & -qlf ............

Offehlegung des Planentwurfes einschl. Begrindung gem. § 3 (2) BauGB aufgrund
des Stadtverordnetenbeschlusses vom .. £.2..99. ... nach ortsiblicher

~ et oy ki

3 Offenlegung des Plantentwurfes einschl. Begrindung gem. §3 (2+3) BauGB aufgrund

| des Stadtverordnetenbeschiusses vom7.7%nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 24796
| in der Zeit vom £.8.96 . bis .73.9.96..
Bad Soden am Taunus, den ... .

P

Stadtvérordnete}/m-);.,_ e

Die vorstehende Satzung wird hiermit ausgefertigt. Es wird bestétigt, dass der Inhalt

dieses

Dokuments

mit dem hierzu ergangenen

Satzungsbeschluss der

Stadtverordnetenversammiung der Stadt Bad Soden am Taunus vom 19.03.1997

Ubereinstimmt

und dass die fur seine Rechtswirksamkeit

Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.

Dr. Frank Blasch
Burgermeister

mafgebenden

Rechtsgrundlagen

; 18 Baugesetzbuch (BauGBj in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253}

2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990
(BGBI. 1S. 132)

3 Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1390 (BGBI. | S. 58)

4 Hessische Bauordnung {HBO} in der Neufassung vom 20.12.1993, tritt
am 1.06.94 in Kraft

5 Verordnung zur Anderung der Verordnung Gber Eingriffe in Natur und Land-
schaft und die Pflicht zur Pflege von Grundsticken vom 20.06.1991 (GVBI |
S. 207)

6. § 5 der hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01.04.1981
{GVBI. | S. 68}, zuletzt geadndert durch das Gesetz am 20.05.1992
(GVBL. 1 5. 170}

& MaBnahmengesetz vom 17.05.1990 (BGBI. 1.5.926), Anderung vom 22.04.1993
{BGB!. | S.466) :

8 Hessisches Naturschutzgesetz vom 19.09.188D (GVBI. | S.309), zuletzt geandert
durch Gesetz 23.08.1294 (GVBI. | 5.425) o

9 Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG.) in der Fassung vom
12.03.1987 (BGBI. { S.888], zuletzt geandert durch Artikel b Investions-Erleich-
terungsgesetz und WohnbaulandG vom 22.04.1983 (BGBI. | 5.466)

Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs.3 BauGB
wurde durchgefiihrt, Die Verletzung von
Rechtsvorschriften wird bei Erfiillung der Ne-
benbestimmung nicht geltend aemacht.
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