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Fel.dahom - Acer campestre ' ! ! : ' ' -
Spitzahorn . Acer platanoides | | : !
Bergahomn - Acer pscudoplatanus . h '
x Sandbirke - Betula pendula ' . '
x Hainbuche - Carpinus betulus | 1 Planweg
Edelkastanie - Castanea sativa
% Ducte - Fagussylvatica Konigste:ner Strosse
Esche - Fraxinus excclsior
WalnuBl - Juglans rcgia
Zitterpappel - Populus tremula
Vogelkirsche - Prunus avium
L Skl | . Qe GYSTEMSCHNITT 2 M 1:500
x Stielciche - Quercus robur .
x Ebercsche - Sorbus aucuparia
Winterlinde - Tilia cordata
Sommerlinde - Tilia platyphyllos
Bergulme - Ulmus glabra 4 —
| Staffelg. |
Straucher IV
Feldahom - Acer campestre = 111
H vy
Buchsba.‘um - Buxus scmpervirens | l I | = 11
Komelkirsche - Comus mas : ! ' ' 1
Roter Hartriegel - Cornus sanguinea | I I | A—
x HaselnuB - Corylus avellana ‘ y . —_____I
Pfaffenhiiichen - Euonymus curopaeus ! ! ! !
Stechpalme - [lex aquifolium | | '
Li - Planweg
iguster - Ligustrum vulgare . )
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum KonigsteinerStrosse
x Schlehe - — Prunus spinosa
Kreuzdom - Rhamnus cathartica
Faulbaum - Rhamnus frangula
x Hundsrose - Rosa canina
Strauchroscn - Rosa spec.
M o @iei SYSTEMSCHNITT 3 M 1:500
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Eibe - Taxus baccata
Wolliger Schneeball - Vibumum lantana
Wasserschneeball - Vibumum opulus ¥ l&]
Staffelg. Staffelqg.
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Heckenpflanzen . 111
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Feldahorn - Accr campestre : : 1 I
Hainbuche - Carpinus betulus | I | —— ]
Komelkirsche - Comus mas e~~~ —_—d e - - - -
WeiBdom - Arten- - Crataegus - Arten
Rotbuche - Fagus sylvatica | il ) I
Liguster - Ligustrum vulgare Konigsteiner Strasse
. i
Stechpalme - [lex aquifolium

[mmergriner Liguster- Ligustrum vulgare 'Atrovirens'

Fcucrdorn in Artcn - Pyracantha in Arten

Eibe - Taxus baccata

= TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
- ! _Bauplanungsrechtliche Festsetzunaen 67 Aufschittungen, Abgrabungen oder bodenbefestigende MaBnahmen im Bereich
vorhandener und zu erhaktender Gehdize sind unzuldssig.
& in der
Gemil (1) BauGB in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung i
Jemﬂ-:“:m-n Fassung bel Satzungsbeschiu des Bebauungsplanes 68 Die im Plan festgesetzten Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchemn und
mﬁ@mﬂmﬁwsﬂﬂ&hﬂmwwhﬁm.dﬂmw
von mindesten 75% entsteht (1 Baum entspricht 20 qm, 1 Strauch 2 qm). Die
1. Art u 2 uG Pflanzungen kénnen auf die Festsetzungen nach Punid 17.1.1 und 17.1.2 der
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen angerechnet werden. Der Anteil von Gehdlzen
1.1 Aligemeines Wohngebist : _ der Artenverwendungsliste mu8 mindestens 80 % betragen.
Von den nach § 4 (3) BauNVO ausnshmsweise zuldssigen Nmzun_gen sind Nr. 4 | . |
Gartenbaubetriebe, Nr.5 Tankstellen gem. § 1 (6) BauNVO nicht zuldssig. in den Gebieten WA 1 und 2 stellen diese Flachen einen jeweils 2.0 m breiten streifen
entlang der ruckwartigen bzw. seitlichen Grundsticksgrenzen dar. so dal} ein
1.2 Mischgebist : 3 geschlossener Gehdlzstreifen entstett.
Von den nach § 8 (2) BauNVO zuldssigen Nutzungen sind Nr. 4. sonstige
Gewerbebstriebe, Nr. 6 Gartenbaubetriebs, Nr. 7 Tankstellen und Nr. 8
Vergndgungsstitten gem. § 1 (6) BauNVO nicht zuldssig. 1. hadlichen Um inwirkunge: Nr.24
RauGB)
2 Ma8 der baulic -1, Ba 7.1 Bei Gebduden, die entlang der Kanigsteiner Stralle emichtet werden, sind im Bereich
2 der gekennzeichneten Flachen (Larmpegelbereich IV und Ill) Lérm- schutzmaBnahmen
21 Dhmussigonhmmzﬂibmhdewﬂmmeog erforderiich. -
und Kénigsteiner Stralle/Planweg um die Fidchen notwendiger Garagen, die unter der Das erforderliche, resultierende SchaliddmmaB fur AuBlenbauteile in den ersten drei
WW&W.MMOJ-MLOMWMWBS Geschossen (nicht filr des Dachgeschoss) betragt im Lirmpegel-bereich |1l 37 dB und
21 a (S) BauNVO). im Larmpegelbersich IV 42 dB. Zur Bestimmung der Schalidimmmale wird von einem
Bei der Ermittiung der Gescholifidche werden die Flichen der Stelipldtze unter 60 %igen Fensteranteil ausgegangen.
Erdoberfidche nicht angerechnet (gem&R § 21 a (1) BauNVvO ). E . '
1.2 Das erforderiche Schilldimmal fir Einzelbauteile im Lirmpegelbereich Il in den

22 In WA 3 ist gemd8 § 19 (4) und § 21 a (4) BauNVO fur Tiefgaragen eine ersten drei Geschossen und dem Dachgeschoss muB fir das Aullen-mauerwerk 47 d8
Uberschreitung der GRZ um 0,15 auf einen Wert von 0,45 Zuldssig. und far Fenster 35 dB aufweisen. Das erforderfiche Schaliddmmall far das Dach
Bei der Ermittiung der Grundfiichenzahl werden die Flachen fir die nolwendigen, betragt 35 dB.
unterirdischen Stellplétze nicht angerechnet.

23 Bauliche Aniagen, die der Regenrickhaltung dnemn wie Zistemen und |
Reg 7 dor . o R 73 Das erforderiiche SchalldimmaB fir Einzelbauteile im Lirmpegelbereich IV in den
Zulssig (gemd8 § 14 BauNVO (2) und § 19 (4) BauNVO). ersten drei Geschossen und dem Dachgeschoss muf fur das Auen-mauerwerk 47 dB3

und fir Fenster 40 dB aufweisen. Das erforderliche Schallddmmal fdr das Dach
betrigt 40 dB.

3. Bauweise und Stellung der baulichen Aniagen (§ 9. (1) Nr. 2. BauGB) .

. X 7.4 Innerhalb des Larmpegelbereichs 1ll kann bei geeignetem Nachweis geringerer

31 In den Gebieten WA 1-2, WA 4 und Mi 3 mk besonderer Bauweise smMI 2 i Schaliwerte auf die aus Pit. 7.2 resultierenden Anforderungen an bauliche Anlagen in
geschlossener Bauweise gelten abweichende Léngen der Gebdude wie im Plan Sicsur Batsiehverzichist werdon.

* 7.5 Im Gebiet WA 3 entlang des ,Wiesbadener Weges" durfen 3 Wohngebdude errichtet
werden, die mit A, B. und C bezeichnet sind. GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB ssrjd in

4 Flichen filr Nebenanlagen, die aufgrund anderer Vorschriften fir die Nutzung den jeweils mit A, B und C bezeichneten Wohngeb4uden im WA 3 je Wohngebaude
von Grundstiicken erforderiich sind, wie Spiel-, Freizeit- und Erholungsfiichen maximal 27 Wohnungen zuldssig.
sowde die Flichen filr Steliplitzen und Garagen mit ihren Zufshrten (§ 9 (1) Nr. 4 i
BauGB) =

41 Nebenaniagen, Steliplitze und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Fléchen
zuldssig. Zusdtzlich sind sie dort zulissig, wo Bereiche mit Festsetzungen fur
Stelipldtze, Garagen ausgewiesen sind.

42 Tiefgaragen sind in der Uberbaubaren Fléche und in den hierflr festgesetzten
Bereichen aulerhalb der dberbaubaren Fléche zuldssig.

8.

43 Im Bereich zwischen Oranienstrafe und Wiesbadener Weg und zwischen Planweg und (Erhaltungssatzung) § 172 (1) Nr. 1, BauGB
Kénigsteiner Stralle sind abweichend von der Steliplatzsatzung pro Baugrundstick nur . . 1
eine Grundstucksein- und ausfahrt von max. 3,50 m Breite Zugelassen. 8.1 Die durch Planzeichen entsprechend gekennzeuhnetgn Bere:cfw werden als Gel_:»m
Far die Gebiete Ml 2 und WA 3 sind abweichend von der Steliplatzsatzung sind bezeichnet, in denen zur Erhaltung der stadtbaulichen Eigenart dgs Gebietes
Zufahrten von 7,00 m Breite zuldssig, wenn sie nach GaVO bendtigt werden.Diese aufgrund seiner stadtebaulichen Gestalt die Errichtung, der Abbruch, die Anderung
Regelungen sind als Gestaltungsregelung aufzufassen. oder die Nutzungsinderung baulicher Anlagen der Genehmigung der Stadt Bad

Soden bedarf.

44 Tiefgaragen und Kellergeschosse einschlieBlich ihrer Grandung ddrfen am Planweg bis
zu einer Teife von 2,00 m und am Wiesbadener Weg bis zu einer Tiefe von 10,00 m
unter dem jeweiligen Stralenniveau gebaut werden. Fir den Bereich zwischen Planweg 1 Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
und Wiesbadener Weg git als max. Tiefe die Verbindungslinie zwischen o.g. )

Bezugspunkten. Gem#R BauGB gilt die Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom
Bei bereits vorhandenen Gebduden kann das bestehende Grindungsniveau 28.12.1993 in Verbindung mit § 87 (4) Satz 1.
unabhdangig von dieser Regelung beibehaken werden,

9. Gestaltung der Baukérper .Dachform .Dachneigung und Dachaufbauten

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft, soweit solche Festsetzungen nicht nach anderen Vorschriften o
getroffen werden kinnen, sowle die Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur 9.4 Bei der Hangbebauung WA 3 am Wiesbadener Weg ist die Gestaltung der Baukdrper
Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20, BauGB) in den versetzt angeordneten Oberbaubaren Flachen so aus_zufﬂhren, daB die

Gebaude in Fassade und Dachform als 6 Einzelbaukdrper erscheinen.

51 Das anfallende Niederschiagswasser der Dachflichen ist Uber ein getrenntes . =y ‘
Leitungsnetz in auf dem Grundstick gelegene, dezentrale, dicht ausgefiihrte Zisternen 9.2 Bei Doppelhiusern und Hausgruppen ist eine einheitliche Dachneigung der
zu leten. Das Fassungsverméagen dieser Anlagen mull mindestens 25 U/qm horizontal Einzelbaukdrper innerhalb der in der 'Nutzungsschablone’ festgelegten Toleranz von
projiziete Dachfiiche betragen. Der Uberlauf der Zisternen ist an die ortliche 5° zwingend vorgeschrieben.

Kanalisation anzuschlieRen. Die Entnahme wvon Brauchwasser (z.B. zur ;

Gartenbewidsserung) ist zuléissig. 9.3 Flachdicher ( 0-10°) sind in dem Gebiet zwischen W!es.bldener Weg und
K&nigsteiner Stralle/ Planweg fir untergeordnete Bauteile zul_assm, wenn sie begrint

b 52 Tiefgaragen mussen im Bereich der als Garten oder Grinfliche anzulegenden werden. Ausgenommen von der Begrinungspfiicht sind Flachddcher von

Grundstucksfreifiiche 'im Mitel' eine 1.0 m dicke Erduberdeckung erhalten. Dieses Hauseingangs- und Treppenhausiuberdachungen, Aufzugsiberfahrten und Loggien.

Mal kann in Teilbereichen won Tiefgaragen-Unterbauungen ausnahmsweise Geneigte Dacher ( 10-20°) dirfen, aber mssen nicht begrint werden.

unterschritten werden, wenn dadurch eine Einschriinkung der Wohnnutzung erfoigt. . ) [
In den iberbaubaren Flachen auf der sidwestlichen Seite desl Planwegs ist

53 Die im Plan festgesetzten Flachen sind als extensive Wiesenfliche anzulegen und zu ausnahmsweise eine Erhéhung der Dachneigung auf max. 30 ° zulassig.
bewirtschaften. Sie sind mit hochstimmigen Obstbdumen zu Dbepflanzen. _ ) | !
Dangemafinahmen und der Einsatz chemischer Pflanzenbehandiungsmitel sind nicht 94 Die Dachfidchen kénnen durch Gauben und Dacheinschnitte geglnedert wlerderl. Die
zuldssig. Breite von Dachaufbauten, sowie die Breite von Dacheinschnitten dirfen jeweils 1/4
Die private Grunfiiche “Wiesenanger" darf nur die notwendigen Platzflichen und der Firstidnge nicht Oberschreiten. Dachaufbauten t_.md Qacheansdmrﬂl sowig
Gehwege bis zu einer Neigung von 10% in ‘wassergebundener Wegdecks' aufweisen, Dachfischenfenster dirfen in der Summe der Einzelbreiten nicht mehr als 30% der
bei einer Neigung dber 10 % sind 'versiegeke Wegdecken' zuldssig. Ansonsten dirfen dazugehdrigen Gebdudelange einnehmen.
keine versiegelten oder befestigten Flachen verwendet werden. ) ) ) )

Der Anteil der Wege- und Platzfiéchen darf ingesamt 15% der Gesamtgrinfiiche - 9.5 Die TraufhBhen sind an den starker fallenden Gelandeabschnitten im Plan in den
Wiesenanger nicht Gbersteigen. Die Fliche kann mit Tiefgaragen in den hierfir Systemschnitten 1 - 5 in Bezug auf die zugehdrige Strale festgelegt. y
festgesetzten Bereichen unterbaut werden. Bei Staffeigeschossen auf der stralenabgewandten Seite, und be« Gebauden, die

nicht direkt an der StraBe liegen, ist die festgesetzte Traufhdhe Ober Gelande zu

54 Die Anlage von privat genutzten Freifidchen ist im Planungsbereich des WA 3, bei der bestimmen.

‘Punkthausbebauung' am Planweg und im Bereich der Hangbebauung am Wiesbadener ]
Weg, in einer Tiefe von 3,00 m in der Richtung des Wiesenangers zulassig. Die Fliche 9.6 Im Gebiet WA 3 missen in den Oberbaubaren Flichen sidwestiich vom
kann mk Tiefgaragen in den hierfur festgesetzten Bereichen unterbaut werden. Planweg Staffelgeschosse umlaufend mind.1,00 m zuriickgesetzt werden.
Bei der Bebauung WA 3 am Wiesbadener Weg sind die Staffelgeschosse zur Strasse
- und zum Wiesenanger um 3 m, seitlich um 50 cm zurickzusetzten.
% 6 Flichen fiir dag Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen 9
i Bepflanzungen sowle Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaitung von
Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25, BauGB) dali - o

61 Die im Plan dargesteliten Pflanzungen sind herzustellen, zu erhatten und ge- Als  Dachdeckungsmateralien  sind  Ziegel,  Dachsteine, Zif!k_ Ofief
gebenenfalls unbegrenzt zu ersetzen. Der sonstige vorhandene Bewuchs ist soweit wie Kupferblechmaterialien und Schiefer zugelassen. Als Fassadenmaterialien sind
moglich zu erhaken und vor schidigenden Einfldssen u bewahren. Sichtmauerwerk, Naturstein, Putz und Holz zugelassen. Sichtbeton- und Metalteile

62 Mindestens 75% der Neupflanzungen mussen einheimische Pflanzen sein. Der Anteil sind als Gliederungselemente zuldssig.
der Nadelhdizer darf 10% nicht Gberschreden. 4

63 Fensterlose Fassadenabschnite ab 60 m Breite sind mit einer dauerhaften 11, Werbeanlagen und Warenautomaten
Fassadenbegrin zu versehen. Als Richtwert gilt 1 Pflanze je 2,0 Ifdm. _ o .

e 11.1 Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung, pro Betrieb eine, nr';\e Be;ﬂn:hn d;s
i j lagen, bei ie
64 Anrechnung von Anpflanzungen Erdgeschosses zuldssig. Laufende und solche Lichtwerbean bei «
- vorhandene und nech Durchfihrung von BaumaBnahmen Beleuchtung ganz oder teilweise im Wechsel an- und ausgeschaltet wird, sind 9*_""3'3
erhaltene Leubbdume, Obstbdume und Strilucher Erhaltungssatzung und zwecks besonderen Gestam:ngsanfc_arderungen unzuldssig. In
- Neupflanzungén von Laubbdumen mit einer Mindesthdhe von den Gebieten mit der Nutzung 'Aligemeine Wohngebiete' sind Werbeanlagen bis zu
3,00 m bzw. einem Stammumfang von 16-18 cm der Regelfidche von 0,68 gm, in den "Mischgebieten’ bis zu 1,6 gm zuldssig.
- Neupflanzungen von Stréuchern mit einer Mindesthdhe von 60 cm B
1.2 Warenautomaten sind freistehend unzuldssig.

65 Dachflichen mit esiner Meigung von bis zu 10 Grad sind mit einer dauerhaften
Dachbegrinung zu versehen.

66 PRanzgruben fur B&ume suf Stralen, Pi#tzen und befestigten Flachen massen im
Wourzelbereich eine Mindestgroe von 6,00 gm haben. Diese Beschrinkung lkann im
Bereich «ier Erdoberfliche unterschritten werden.
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13.

Sotlichomdn)cmﬁoosinhiadungmskﬂnuzulissighwnmmhsm
Hecken, Gehalzgruppen oder -Reihen,

durcmbrﬁgon,mudmdLSOmhoMnZiuncn,dhinemGHeckozu
intogri-ronbzw.mbonnkon;ind,

- geschnittenen Hecken.

Es sind ausschiie@ilich Gehdlzarten der beiliegenden Anrtenverwendungsliste zuldssig.
Sowett die topographischen VerhiRnisse Stutzmauern notwend
nur bis Gelandeoberkante zuldssig.

ig machen, sind diese

Abfallbehaélterplitze

14.

Abfallbehdlterplitzen sind gegen Einblick abzuschirmen. Sie slnd entweder in Bauteile
einzubeziehen oder mit Hecken zu umpflanzen.

Gestaitung der anddﬁck:freiﬂicbﬂ

14.1

14114

14.1.2

1413

141.4

14.2

14.2.1

14.2.2

14.2.3

1424

Begriinung der Baugrundstiicke
Im aligemeinen Wohngebiet Teilbereiche 1-2 und 4 sind mindestens 70 % der

¥ i 1 Strauch 2 qm). Die
Gu‘ton—odofGnmﬂchofestgosdnﬁBmerhpndtZqu. Di
Flachen zwischen Uberbaubarer Grundsticksfiéche und der Strallenbegrenzungsiinie
sind gdrtnerisch anzulegen. Ausgenommen sind Hauseinginge und PM-
Pro Grundstiick ist hier mindestens ein Baum der Artenverwendungsliste zu pflanzen
und zu erhaken.
Im aligemeinen Wohngebist - WA 3 -
als Garten- oder Grunfliche anzulegen u '
Baumen oder Striuchem zu bepflanzen ist, wird auf 20% der Garten-

festgesetzt ( 1 Baum entspricht 20 gm, 1 Strauch 2 gm).

Uberfahsten.

sind mindestens 60% der GM)dStﬂcI-Gf‘reim
nd zu unterhaken. Der Mindestanteil, der mit
oder Grunfliche

Im Mischgebiet sind mindestens S0% der VGrundstﬂdGI‘roiMchon als Garten- oder
Granfldche anzulegen und zu unterhakten. Der Mindestantedl, der mit Bdumen oder
Striluchem zu bepflanzen ist, wird auf 20% der Garten- oder Grinfliche festgesetzt (1

Baum entspricht 20 qm, 1 Strauch 2 gm).

Auf jedem Grundstick ist je angefangene 100 gm Grundsticksfreifidche ein
Laubbaum, der auch ein hochstimmiger Obstbaum sein kann, zu pfianzen und zu

pflegen.

Stelipliitze, Zufahrten, Wege- und Hoffidichen

For das Gebiet zwischen Oranienstrale und Wiesbadener Weg sind freistef\onde
Garagen einheitlich zu gestalten. Diese missen .in Dathorm, Dachneigung,
Fassadenmaterial und -ausfOhrung aufeinander abgestimmt sain.

Fir die Befestigung von Steliplatzen, Zufahrten, Wege- und Hoffldchen Sl!'ld
ausschlieBlich wassergebundene Decken, Pflasterungen aus Naturstein,
Pflasterklinker, Betonsteinpflaster auf wasserdurchidssigem Unterbau oder
Rasenfugenpfiaster bzw. Rasenkammersteine zuldssig. .

Soliten Neigungen Ober 10 % erforderlich sein, dirfen diese Flichen ausnahmsweise

in versiegelter Form ausgefahrt werden.

Je angefangene 3 oberindische Stellplatze ist ein Laubbaum zu pﬂanzeln.
Steliplatzanlagen mit mehr als 5 Steliplatzen sind durch mindestens 1.5.»0 m breite
Pflanzinseln zu gliedern, so daR maximal 5 Stellplatze zusammengefalt sind.

Die Eigentimer der Grundsticke sind verpfiichtet, die Errichtung ~von
Aufschittungen, Abgrabungen etc. fir die Herstellung des affentlichen
Stralenkdrpers auf ihren Grundsticken 2zu Quldef_l. Pnl gilt ebenso fir
Erbbauberechtigte, NieBbraucher und Inhaber sonstiger dmhoher'ReclhIo. .
Bsschungen sind im Steigungsverhaitnis 1 : 2 anzulegc_n ( die eingezeichneten
Baschungen geben den Bdschungsveriauf nur annihernd wieder ).

Nachrichtliche Obernahme

uungspianes liegt innerhalb der Wasserschutzzone il

ich des Beba )
Bar Galibivc) der Stadt Bad Soden sowie in der Zone Ill - weitere

der Wassergewinnungsaniage
Schutzzone far den gqualitativen den qu
Heilquellen der Stadt Bad Soden. Die entsprechenden Richtlinien und Verordnungen

sind zu beachten. ; s -
Aluf den Flursticken 351, Flur 8 und 135, Flur 24 befinden sich Brunnenstationen, far

die ein wasserrechtiiches Verfahren noch nicht abgeschiossen ist.

Far die Bebauung im Bersich WA 3 und WA 4 sind die Bestimmungen der
Musterverordnung in den leungs\orschqftm for die Fastzsatzung‘;n'd v;':
Wasserschutzgebieten (Verdfffentl. Staatsanzeiger 481820, 3 4&&‘)' . o
“Richtlinien far Grundwasserschutzgebiet /- Regelwerk W 101 ", Ausga i
beachten.

Die Verordnung zur einstweiligen Sicherstellung von ‘Teilon‘ von N_atur und mehun
als kunftig geschitzte Landschaftsteile - Streuobstwiesen im Main-Taunus-Kreis vom

31.01.1991, gedindert 25.07.1891, ist zu beachten.

Aulterdem ist die LSVO "Taunus’( Landschaftsschutzgebiets-Verordnung -T.urr;u‘.
beachten.

vom 06.04.1985 —_— Staatsanzeiger 51473 zu

Schutz und Zone C fir den quantitativen Schutz der -
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Planzeichen
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)
WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVQO)
Mi Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

2, MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

GRZ z.B. 0,4 Grundfléchenzahl (§8 16 + 19 BauNVO)
GFZ z.B. 0,8 Geschossflaichenzahl. (§§ 16 + 20 BauNVO)
z.B. Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze

(§ 16(2) Nr.3(3) Nr.2, § 20(1) BauNVO)

N0

TH z.B. max. 10.50m HochstmaB der Traufhdhe

Zahl der VoligeschoBe zwingend

FH z.B. max. 13.50m HdchstmaR der Firsthohe

3. BAUWEISE (§ 9(1) Nr.2 BauGB, §§ 22 + 23 BauNVO0), die iberbaubaren
und nicht Gberbaubaren Grundstiicksflichen sowie die Stellung der
baulichen Anlagen

offene Bauweise (§ 22(2) BauNVO)

geschlossene Bauweise (§ 22(3) BauNVO)

Einzelhduser

Doppelhauser

Hausgruppe

z.B. max L. 25,00 m maximale Linge der Baukdrper parallel zur StraBe 25,00 m

b besondere Bauweisa (§ 22(4) BauNVO)
LTS Baugrenze
S p— Baulinie

Uberbaubare Grundsticksflache (§ 23 BauNVO)

Nicht Gberbaubare Grundsticksflache (§ 23 BauNVQ)

:‘X: Nicht (berbaubare Fliche im Erdgeschoss
sD Satteldach
WD Walmdach
FD Flachdach
z.B. 30 - 40° Dachneigung (§ 9(4) BauGB i.V.mit § 87(1) HBO)
——— Hauptfirstrichtung (§ 9 (4) BauGB i.V. §87 (1) HBO)

4, VERKEHRSFLACHEN (8§ 9(1) Nr.11 BauGB)

offentliche Strassenverkehrsfléchen
Strassenbegrenzungslinie

Einfahrt Tiefgarage
Verkehrsberuhigter éareich

Offentlicher FuBweg

~
'V

5. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSER-

BESEITIGUNG SOWIE ABLAGERUNGEN (§ 5 (1) Nr.4 und (4), § 9 (1) Nr.12,
14 und (6) BauGB)

Flachen far Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung Elektrizitat

8

6. GRUNFLACHEN, PFLANZUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT (§ 9(1) Nr.15,
20 und Nr.25 BauGB)

Offentliche Grinflache, Spielplatz

Private Granfliche - Wiesenanger

Private Granflache - Hausgarten

Umgrenzung von Flachen {Gr MaBnahmen zum Schutz
zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

°© o o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen,
9% o .o Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen
. Pflanzung von Baumen
O Erhait von Bumen
7. SONSTIGE PLANZEICHEN

-0 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
'-'-'-' Grenze des Geltungsbereichs
I"‘"‘"""'! Umgrenzungen von Flachen fir Nebenanlagen, Garagen und
L _‘ Gemeinschaftsanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)
TG Tiefgarage
GST Gemeinschaftsplétze
—_———— Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Bad Soden und sonstiger

Versorgungsuntemehmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
zugunsten der Allgemeinheit (§ 9 (1) Nr.21 und (6) BauGB)

Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern,
soweit sie zur Herstellung des StraBenkdrpers erforderlich
sind { § 9 (1) Nr.26 und (6) BauGB )

Flachen flr die Abfallentsorgung ( § 5 (2) Nr.4 und (4), § 9
{1) Nr.12, 14 und (6) BauGB)

Leitungsrecht zugunsten der Stadiwerke Bad Soden und sonstiger:
Versorgungsuntemehmen * (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

KENNZEICHNUNG UND NACHRICHTLICHE UBERNAHME

JFL 20

Flursticksnummer

Flurgrenze

el Sl i b P g

Stadtteilgrenze

vorhandene Geb3ude

gnbheN:

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen

p - -

Umgrenzung von Erhaltungsbereichen, wenn im Bebauungsplan
bezeichnet (§ 172 (1) BauGB)

o - |

Bereiche fir Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umweltein-
wirkungen im Sinns des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 (1)

YV VYyYVvy
Nr. 24 und (6) BauGB)
-- Larmpegelbereich v
YVVVvVvVvvyy - Lirmpegelbereich IIl

e —“__-é__ 'u“_—J

Rechtsgrundlagen

Bearbeitet gemidl Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBL. I S. 2141, berichtigt BGBL. 1998 I S. 137) in Verbindung mit:

- der Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBL. I S. 132), zuletzt geéindert am 22.04.1993 (BGBL. I S. 466)

- der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBL.
1991 I S. 58)

- der Hessischen Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.12.1993
(GVBL. S 655), zuletzt geiindert durch Art 19 des Dritten Gesetzes zur Rechts- und
Verwaltungsvereinfachung vom 17.12.1998 (GVBL. I S. 562, 567)

- dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
29.09.1998 (BGBL. I S. 2994)

- dem Hessischen Naturschutzgesetz (HENatG) in der Fassung der Bekanntmachung vom

03.05.1996 (GVBL. I S. 145), zuletzt gesindert durch Gesetz vom 15.07.1997 (GVBL. I
S. 217, 224) '

- der Hessischen Gemeindeverordnung (HGO) in der Fassung vom 01.04.1993 (GVBL. I
S. 534), zuletzt gedindert durch das Gesetz zur Anderung kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 17.10.1996 (GVBL. L. S. 456).

Verfahrensvermerke

Es wird bescheinigt, dafl die Grenzen und Bezeichnul}en der Flurstiicke mit dem Nachweis
des Liegenschaftskatasters nach dem Stande vom /& .(7@‘.95 iibereinstimmen.

Der Landrat des Main-Taunus-Kreises i i

Katasteramt ,
03. Juij 2004

Hofheim, den .........ccccccveennne

Aufstellungsbeschlufl der Stadtverordnetenversammlung gem. § 2 (1) BauGB'

seesssesssrssssusasen

Bad Soden a.Ts., den ./ <..Jemt. ©° Biirgermeister: /&"‘a’é’(
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 (1) BauGB durchBa&"S’Edener

Zeitung am 25.09 92 '
Biirgermeister: /ma&/

Bad Soden a.Ts., den /‘3-0759&

Beteiligung der Biirger am Planverfahren gem. § 3 (1) BauGB in Formemep—?Bm“—
gerversammlung am £Q97:94... und einer einwdchigen Auslegung de -

der ZEEVO .....cimsetsisissssssr BB cororvssaormeorasossissss
Bad Soden a.Ts., den ./4-. 2204 °  Biirgermeister: /‘?"*’/ ;

Beteiligung der Triger offentlicher Belange am Planverfahren gem. § /

Zeit vom 42:07.94.. bis 360694 f

seccusssscussssssos secnsessvessones

lanentwir

Bad Soden a.Ts., den /ff‘?‘f/ €€ Biirgermeister: ... 2255k

N\

T )

Offenlegung des Planentwurfes einschl. Begriindung gem. § 3 (2) BauGB-aufgrund des
Stadtverordnetenbeschlusses vom "*2-% nach ortsiiblicher Bekanntmachun ag

der Zeit vom 9.02.95. bis 4994, ?5.
Biirgermeister: //Q""’

Bad Soden a.Ts., den /’?f 4t SO

2. Offenlegung des Planentwurfes einschl. Begriindung gem. §3 (2 und 3)

des Stadtverordnetenbeschlusses vom 4%07.96... nach ortsiiblicher Bekannt
24.97.26 in der Zeit vom £4:98.96. bvis 15.92.96

Bad Soden a.Ts., den /’Zf%“/w Biirgermeister: %@&(’Q&/

Eingeschrinkte Beteiligung gem. § 3 (3) BauGB in der Zeit vom £04.2¢ bis (50?% /
Bad Soden a.Ts., den /ZWW Biirgermeister: %“4 7S (Gl

Die vorstehende Satzung wird hiermit ausgefertigt. Es wird bestatigt, dass der Inhalt

dieses Dokuments mit dem hierzu ergangenen Satzungsbeschluss der
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Soden am Taunus vom 05.04.2000
Ubereinstimmt und dass die fiir seine Rechtswirksamkeit malgebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.
Ycece(
Bad Soden am Taunus, 18.03.2021 " Yreeait (Yoece C.
Dr. Frank Blasch
Blrgermeister
Der Bebauungsplan wird rickwirkend zum 12.04.2000 in Kraft gesetzt.
Die Amtliche Bekanntmachung erfolgte am 24—’ 3. 2024
- e 30.05.94 heise
PROJEKT 07.06.8¢ stoklossa
110694 sloldossa .
BP 1033 . 17.06.9% stoldossa/heise
NR. gezeichnet/ [30069t stoklossa/heice
gedndert [08119¢ Garg
PLAN 0815 Gopg
2022 12.05% Gike
170696 AMANN
NR. B1%  CAMPO

| _ Planer und Architekten BDA DWB

21.3.00 KRELL

BEBAUUNGSPLAN ’EDEN’’ NR. 54
DER STADT BAD SODEN AM TAUNUS

GUNTER RADEMACHER + PARTNER g ———
FREISCHAFFENDE LANDSCHAFTSARCHITEKTEN EDLA e
ZUM QUELLENPARK 45 - 6232 BAD SODEN AM TAUMUS - TEL. 06196/21825

M 1:500

-TEIL B -

Braun & Schlockermenn und Kohler

FRANKFURT

BERLIN DRESDEN

HANSAALLEE 2 TEL. 088/15208-0
80322 FRANKFURT FAX 0B8S9/15208-100






