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@ ART DER BADLICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs, 1 Nr. 1 des Bundesbsugesetzes -BBauG-
§§ 1 - 11 der Baunutzungsverordnung -Baulv0-)
WR 1.1.2 Reine Wohngebiete

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluf anderer Fllchen
an die Verkehrsflichen

ANSCHLUSS

GAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN genl8 § 0, Abs, 1 Bundes- MUOR[IUIGSH!CNTLICNE ﬁSTktWiﬁS?ESTSETZUIGEI genl8 § 9,

festgesetzt ist, ist songenannte halboffene Bauweise

WA 1.1.3 Allgemeine Mohngebiete = Einfahrt, Ausfahet ; baugesetz - BBau6 - 1.d.F. vos 18,08,1976, zuletzt gelindert zwingend vorgeschrieben, d.h. die BaukBrper mlssen Abs. 4 BBauG i.V. mit der Verordnung Uber die Aufnahme von
TWE 1.1.5 max. 2 Wohnungen je WohngebSude e A Bereich ohne Ein-/Ausfahrt f durch Geset: von 06.07.1979 1.V, ait der Baunutzungsverordnung zusindest einseitig auf der seitlichen Grundstlcks- auf Landesrecht beruhenden Régelungen in den Bebauungsplan
/ ~ BaufiV0 - {.d.F, 15.09.1977 : - & - HBO -

MASS DER BAULICHEN MUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG, § 16 BauliV0) FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FOR DIE VERMERTUNG ODER BESEITIGUNG VON & vas grenze errichtet werden bzw. kBnnen mit Unterschrei vos 28.01,1977 souis § 118 l 8. a H.“ Bauordnung - HBO

tung des seitiichen Grenzabstandes bei Ausbildung
der AuBenwlinde als Brandwand, ohne daB Grenzbebauung
stattfindet, errichtet werden.

ABVASSER UND FESTEN ABFALLSTOFFEN SONWIE FUR ABLAGERUNGEN ves 10.12.1877

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BBauG)

E = ‘ Flichen fUr Versorgungsanlagen
Zweckbestinsung

@ ART DER BAULICHEN RUTZUNG

t.t FOr das allgemeine Mohngebiet wird festgesetzt, daB die /
Ausnahasn nach § 4 Abs. 3, Nr, 2, 3, & und & BauliV0

1 GaschoBfl8chenzahl
3 GrundflBchenzahl
7 Zahl der Yollgeschosse, Hichstgrenze
R Zahl der Vollgeschosse, zwingend
8
8

FLUR 6

@ OICHGESTALTUIG e
1.1 Fir die einzelnen Toilgcbhh ulrd folgende Dachfore und

5 202

In den Gebieten, in den die Bauweise wmit

Elektrizitat Dachneigung festgesetat:
TH TraufhBhe als WBchstgrenze - sonstige nichtstSrende Gewerbebetriebe :
FH FirsthBhe als HBchstgrenze L 4 Wasser - Anlagen flir Verwaltungen sowie flUr sportliche Zwecke a2 festgestzt ist, sind susschlieBlich Hausgruppen zu- Teilgebiet A, 8,8y D, Dy und E Satteldach 25 - 35°
: A I - Gartenbaubetriebe lissig, deren AuBenwandlinge mehr als 50 a betragen
BAUVEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr, 2 BBau6, $§ 22 und 23 Baukl0) | GRONFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BBaut) ey + Tailakaites kann. Teilgebiet C Satteldach 35 - 40°
o gip offene Bauweise ‘ - 9. tffentliche Grinfllchen )" I ; - St¥lle flir Kleintierhaltung als ZubehBr zu Klein- Die Dachgestaltung von DoppelhBusern und Hausgruppen hat
A\ 3.1.1 onur EinzelhBuser zulllssig o Zweckbestinnung 203 LARMSCHUTZWAND : siedlungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbs- NINDESTBREITE DER BAUGRUNDSTUCKE je Gestaltungsgruppe einheitlich zu erfolgen. Unterschied-
/B 3.1.2 nur DoppelhBuser zullissig ,_; Parkanlage H:= MIND. 3,5m stellen liche Dachneigungen innerhald einer Gestaltungsgruppe
& 3.1.3 nur Heusgruppen zullssig rﬂ 1| Spielplatz nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind,’ Die Mindestbreite der Baugrundstlicke wird flr die Gebiete, sind nn:n.llllnlg.
& 3.1.6 Einzel- und Doppelhliuser zullissig @ SOIST!&J A die ausschlieBlich fOr die Bebauung mit Hausgruppen fest- _
al 3.1.5 abueichende Bauweise, hier: halboffene Bauweise z . IZEICRE: Y Wiaraskiuad vin Kltahas Tor ok 1 Siain MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gesetzt sind, auf & » festgesetzt, @ E!IFRXEDU!GEI
2 3.2.1 abweichende Bauweise, hier: Haus t el R T i o grenzun r Nebenanlagen, Stell- :
a 7 v:n ..h,-u:l..;o . er: Hausgruppen mit einer l--..--....-..:} plitze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen 204 Die NBhe der baulichen Anlagen in den Teilgebieten A, D, X B y ot 2.1 In Totlgcll:ut C sind Einfriedungen unzullissig.
0.3 euttals Iweckbestinmung und € wird, bezogen auf die TraufhBhe (AuBenwandhBhe), ELCHEN PO STELLN NI D 2,2 In den anderen Teilgebieten sind an den seitlichen und
« 3.4  Baugrenze 0% Gemeinschaftsgaragen auf sax, 6,00 » festgesetzt, Die HBhe wird gemsssen In den Teilgebieten A, 8 , C und D, sind Stellplitze und rUckwirtigen Grundstlcksgrenzen Einfriedungen bis zu einer
{ ] 3.5  nichtGberbaubare Grundstlcksfliche Gemednschaftsstellplitze zui;ehan OK ErdgeschoBfuBbeden und Anschnitt der AuBen- Garagen susschlieBlich auf den flr sie ausgewiesenen HShe von max. 1,20 » zullssig. Sie sind offen auszufChren,
[ 1 3.6  Oberbaubare SrundsticksflBche wand it der Dschhaut. FlBchen oder innerhaldb der Dberbaubaren Grundstlcksflchen B. als Holz- oder MaschendrahtzBune. StraBenseitige Ein-
3.7 Stellung der baulichen Anlagen (Mauptfirstrichtung) Tiefgaragen 205 AP e : = : zullissig. friedungen dirfen eine HBhe von 60 cm nicht Uberschreiten.
o VERKENRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BBaué) Spielplatz '..“ stlcksflichen in den Teilgebieten A, B, , C Auch straBenseitige Einfriedungen sind offen auszuflhren.
. . . au 206 und D, sind die Fllchenanteile an auBerhald des Baugrund- FLACHEN FUR ANLAGEN ZUM SCNUTZ VOR SCHADLICHEN UNWELTEIN- .
6.1 Strafenverkehraflichen WWVYWwwYw 1506 Usgrenzung der Flichen flir besondere Amnlagen und stlckes f.utqointlton Gemeinschaftsanlagen, wie zum Bei- WIRKUNGER IN SINNE DES BUNDES-IMRISSIONSSCHUTZGESETIES ‘ . Y
[ I 6.2 StraBenbegrenzungslinie auch gegenlber Verkehrs- Vorkehrungen zus Schutz vor schidlichen Uswelteim- spiel Geneinschaftegaragen und Gemeinschaftsstellpllitae, . 111. NACHRICHTLICHE _B“““ME VON FESTSETZUNGEN, DIE NACH ANDEREN
flBchen besonderer Zweckbestissung virkungen im Sifne des Bundesimsissionsschutz- - hinzuzurechnen. Auf der im Bebauungsplan entsprechend festgelagten Fliche SESETZLICHEN VO.RSCHIIFTEI FETIEFES. 3150
6.3  Verkehrsflichen besonderer Zweckbestiamsung geseltzes 207 ist ein LBrsschutzuwall in einer HBhe von mindestens 6,50 = 5 @ Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone IIT A (weitere
Iweckbestimmung WS SN GHN  15.12 Grenze des rluslichen 3'““"0"""1‘"‘ des Bebau- BAUME ISE bzw. eine LBrmschutzwand in der im Plan festgesetzten HBhe uber derHohe § Schutzzone, innerer Bereich) des Wasserschutzgebletes,
FuBginger- und Fahrbereich, 8ffentliche Parkfli- ungsplanes 208 i der anschlisBenden L 3014 zu errichten. fur Trinkwassergewinnungsanlagen der Stadt Bad Soden. Auf
chen, Begleitgrin (sog. verkehrsberuhigte Zone) *—o—8—e—o 15.13 AMsgrenzung oaterschiedlicher Rutzung, z.8. ven In den Gebleten, in denen die Bauweise mit die Beachtung der Schutzanordnung vos 13.04,.1970 (Staatsan-
sffentliche Parkfliche Baugebieten oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung - ANPFLANZEN VON BLUMEN UND STRAUCHERN » zeiger Nr, 22 1970, Seite 1114) wird hingewiesen.
innerhalb eines B biet
:u:g::gorbcﬂ‘llc: B e 73:1;.:1“. nes Baugebietes festsetzungen Uber das Anpflanzen von BBumen und Strluchern
uBg8nger- und Fahrbereich IR it e \ sind aus dem Planteil 2, der Bestandteil des Bebauungsplanes
Landwirtschaftl. Weg . ugehBrigkeit zu Gemelnschaftsanlagen 210 Fit. cralakibioh






