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PLANZEICHEN UND
FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27. August 1997 (BGBI. I, S. 2141), berichtigt am
16. Januar 1998 (BGBI. I, S. 137)

Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bau—
nutzungsverordnung — BauNVO -) in der Neufassung der Be-
kanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBL. I, Seite 132), zu—
letzt gedndert durch Artikel 3 des inv. u. WobaulG vom 22. April
1993 (BGBI. I, S. 466, 479), in Kraft am 1. Mai 1993,

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB, § 1 bis 11 der BouNVO)

Allgemeine Wohngebiste
- R
Beschrankung der Zohl der Wohnungen

(8 9 Abs.1 Nr.6 BauGB)

max. zwei Wohnungen pro
Wohngebaiide zulassig

max. zwei Wohnungen plus eine Einlieger—
wohnung pro Wohngebdude zulgssig

Nicht bebaubare Flachen

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 — 21 Bou NVO)

GeschoBfidchenzahl als HéchstmaB,
GFZ 0,6 2B, GFZ 0,6 (5 20 BauNVO)
0,3 Grundfldchenzahl, z.B. 0,3

(§ 19 BauNVO0)

Zahl der Vollgeschosse
20 BauN

Il als HéchstmaP, zB. Il
als HochstmaB,

D 2. VoligeschoB im Dachraum
Hohe baulicher Anlagen
(8 18 Bauvo)
6,5m max. Traufhdhe, z.B. 6,5m
10,5m max. Firsthéhe, z. B. 10,5m
15m Lénge baulicher Anlagen

max. Ldnge des Hauptbaukorpers

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BouGB u. § 22 u. 23 BauNVvO)

nur Einzelhduser zul@ssi
2 5 22 (2) Boutve)

=i (Bgufge[(%f BauNV0)

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

?troBenverkehrsﬂﬁchen
§ 9 (1) 11 BauGB)

Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung
B e

) 11 BauGB)
ZWECKBESTIMMUNG
entliche Parkflache
B e i
FuBweg

WW Wirtschaftsweg

_ Verkehrsflache privat

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE

ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG
SOWIE FUR ABLAGERUNGEN !

(§ 9 Abs.1 Nr. 12 ,14 und Abs. 6 BauGB)
Versorgungsflachen
(§r§° (%) 2,14 BauGB)
ZWECKBESTIMMUNG :
€@  Elektrizitat

GRUNFLACHEN
(89 Abs. 1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

unfidchen privat
- ?éug Abs. 1 BauGB)

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
DER LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 u. Abs. 6 BouGB)

. Baum zu erhalten

SONSTIGE PLANZEICHEN

MindestmaBe fiir GroBe, Breite und Tiefe von Baugrundstiicken
und HochstmaPe fir Wohnbaugrundstiicke

(§ 9 Abs.1 Nr.3 BauGB)

650 MindestgroBe der Baugrundstiicke, z.B. 650m

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)

Gebaude vorhanden

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,Stellpldtze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen

e (59 Abs.1 Nr.d u. 22 BauGB)

Bebauungsplan der Stadt Bad Soden, Nr. 60

Textliche Festsetzungen

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemdB § 9 Abs. 1 Baugesetz—
buch BauGB in der Fassung vom 27.08.1997, (BGBI. | S. 2 141) zu—
letzt gedndert am 15.12.1997 (BGBI. | S. 2 902) i.V. mit der Bau—
nutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.

127 ff) zuletzt geéndert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), Bundes—
naturschutzgesetz BNatSchG i. d. Fassung vom 12.03.1987 (BGBI. |
S. 889) zuletzt gedndert d. Artikel 6 d. Ges. v. 18.08.1997 (BGBI. |
S. 2 081).

1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 In Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind folgende nach § 4 Abs. 2
BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen gemdB § 1 Abs. 5 BauNVO
ausgeschlossen:

aus Nr. 2 Laden, Schank— und Speisewirtschaften.

Nicht stérende Handwerksbetriebe sind nur im Unter— oder Erdge—
schoss und nur bis zu einer maximalen Nutzfliche von 80 m? zu—
gelassen.

Aus Nr. 3 Anlagen fiir gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.2 In Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind folgende nach § 4

Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemdp § 1
Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen:

Nr. 1 Betriebe des Beherbungsgewerbes

Nr. 3 Anlagen fur Verwaltungen

Nr. 4 Gartenbaubetriebe

Nr. 5 Tankstellen

Nr. 2 sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe sind nur im Unter—
oder Erdgeschoss und bis zu einer maximalen Nutzflache von 80 m?
zugelassen.

1.3 Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden betragt
in den Teilgebieten

A 1 bis F und H 1 zwei Wohnungen, in den Teilgebieten G 1, G 2
und H 2 zwei Wohnungen und eine Einliegerwohnung (8 9 Abs. 1

Nr. 6 BauGB).

2.0 MaB der baulichen Nutzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Trauf—, Attika— und Firsthéhen werden, der Gelandeneigung fol—
gend, in der Mitte des Gebdudes gemessen. Bezugspunkt ist die
Oberkante der gewachsenen, natiirlichen Geldndeoberfidche.

Als Traufhohe gilt der Schnittpunkt der AuBenfldche der AuBenwand
mit der Oberkante der Dachkonstruktion.

Als Attikahdhe gilt die Oberkante des seitlichen Abschlusses des
Flachdaches. Als Firsthohe gilt die Oberkante der Dachkonstruktion
der Dachflachen.

2.2 In die GeschoPflache sind gemdP § 20 Abs. 3 BauNVO
Flachen von Aufenthaltsrdumen in Nicht—Vollgeschossen einschlieB—
lich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer
Umfassungswdnde ganz miteinzurechnen.

3.0 GroBe der Baugrundstiicke

Die MindestgroBe der Baugrundsticke ist fiir die einzelnen Teilge—
biete gem&B Nutzungstabelle festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB).

4.0 Flachen fiir Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.1 Garagen gemdB § 12 BauNVO sind auPerhalb der Uberbaubaren
Grundstlcksflachen unzuldssig, soweit fur sie nicht gesonderte Flachen
gemdaP § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB ausgewiesen sind.

4.2 Nebenanlagen gemdR § 14 BauNVO sind auBerhalb der iiberbau—
baren Grundstiicksflachen nicht zuldssig.

5.0 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft, soweit solche Festsetzungen nicht nach ande-
ren Vorschriften getroffen werden kénnen, sowie die Fldchen fur Map—
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.1 Das anfallende Niederschlagswasser der Dachfldchen ist entweder
als Brauchwasser zu verwenden, Uber ein getrenntes Leitungsnetz in
auf dem Grundstiick gelegene abgedichtete Zisternen zu leiten oder
oberfldchennah (Flachenversickerung, Versickerungsmulden) tber die
belebte Bodenzone zu versickern.

Das Fassungsvermdégen dieser Anlagen muB mindestens 25 |/qm
horizontal projizierte Dachflache betragen. Der Uberlauf der Zisternen
ist an die ortliche Kanalisation anzuschlieBen.

Verkehrsanlagen, auch auf privaten Grundstiicksfreifidchen, sind an
die Kanalisation anzuschlieBen.

5.2 Tiefgaragen muissen im Bereich der als Garten— oder Griinfldche
anzulegenden Grundstlcksfreifléchen eine im Mittel 0,8 m dicke Erd—
uberdeckung, die eine Begriinung auch mit Gehdlzen ermoglicht, er—
halten.

6.0 Flachen fiir das Anpflanzen von B&umen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

6.1 Zum Zwecke der Ortsrandeingriinung ist auf den an den AuBen—
bereich angrenzenden Grundstiicken am Westrand des Gebietes ein
mindestens 3,0 m breiter Streifen entlang der nordwestlichen Grund—
stlicksgrenzen mit Bdumen und Strduchern der Artenverwendungsliste
zu bepflanzen.

6.2 Der im Plan dargestellte Baumbestand ist zu erhalten und ge—
gebenenfalls auf Dauer zu ersetzen.

6.3 Dachflachen mit einer Neigung von bis zu 10° sind mit einer
dauerhaften Dachbegriinung zu versehen.

6.4 Aufschittungen, Abgrabungen oder bodenbefestigende MaRnahmen
im Kronentraufbereich vorhandener und zu erhaltender Bdume sind
unzulgssig.

6.5 Mindestens 60 % der Neupflanzungen miissen einheimische
Pflanzen der Artenverwendungsliste sein. Der Anteil der Nadel—
gehodlze wird auf maximal 10 % festgesetzt.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Bauordnungsrechtliche Gestaltungsfestsetzung gemdR § 9 Abs. 4
BauGB in Verbindung mit § 87 Abs. 1, Ziff. 1 und 3 HBO

in der Fassung vom 20.12.1993 (GVBI. | S. 655)

1.0 Abfallbehdlterplatze
Abfallbehdlterplatze sind gegen Einblick abzuschirmen. Sie sind ent—
weder in Bauteile einzubeziehen oder mit Hecken zu umpflanzen.

2.0 Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen

Begriinung der Baugrundstiicke

Mindestens 60 % der Grundstiicksfreiflachen sind als Garten— oder
Grunflache anzulegen und zu unterhalten. Der Mindestanteil, der mit
Bdumen oder Strduchern zu bepflanzen ist, wird auf 20 % der
Garten— oder Griinfldche festgesetzt (1 Baum entspricht 20 m?

1 Strauch 2 m?).

Je angefangene 150 m? Grundstiicksfreifldche ist mindestens ein
Laubbaum, der auch ein hochstdmmiger Obstbaum sein kann, zu
pflanzen und zu pflegen.

Anrechnung von Geholzen:

— vorhandene und nach Durchfiihrung von BaumaPBnahmen erhaltene
Laubbdume, Obstbdume und Stréucher

— Neupflanzung von Laubbdumen mit einer Mindesthéhe von 2,5 —
3,0 m bzw. einem Stammumfang von mindestens 16— 18 ¢m oder
Obsthochstdmme

— Neupflanzungen von Strduchern mit einer Mindesthdhe von 60 cm.

3.0 Staffelgeschosse :

Staffelgeschosse miissen auf allen Seiten des Gebdudes von den
AuBenkanten des darunterliegenden Geschosses mindestens 1,20 m
zuruckgesetzt werden.

4.0 Gliederung der Baukérper

Baukérper lber 18,0 m Ldnge sind durch Riickspriinge in maximal
15,0 m breite Abschnitte zu gliedern, um eine dem Ort angemessene
Kleinteiligkeit zu erreichen.

HINWEISE

1. Die Satzung Uber Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge und Abstellpldtze
fur Fahrrdder der Stadt Bad Soden am Taunus — Stellplatzsatzung
ist zu beachten.

2. Der zu einem Bauantrag geforderte Freiflachenplan gemdB § 3
Bauvorlagen—Verordnung ist mindestens im MaBstab 1:200 anzu—
fertigen. |hm ist ein nachprifbarer rechnerischer Nachweis ber die
Einhaltung der die Freiflachen betreffenden Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes sowie entsprechender Bepflanzungspléne beizu—
figen.

3. Sdmtlicher im Planungsgebiet befindlicher Oberboden ist zu
sichern. Uberdeckung des Bodens mit sterilem Erdreich ist unter—
sagt. Abgeschobener Oberboden ist bis zur Wiederverwendung sach—
gemaB auf Mieten aufzusetzen.

4. Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrdger zum
Schutz von Leitungen zu beachten. Insbesondere sind Pflanzungen
so vorzunehmen, dass mit einer Gefdhrdung der Versorgungs—
leitungen nicht zu rechnen ist.

S. Wasserschutz

Der gesamte Geltungsbereich liegt:

1. in der Trinkwasserschutzzone Il A,
2. in der Heilquellenschutzzone Il und
3. in der Heilguellenschutzzone C.

6. Archdologie

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmdler bekannt werden, so ist dies dem

Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Abteilung Archdologische Denkmal—

ARTENVERWENDUNGSLISTE

Bdume

Feldahorn — Acer campestre
Spitzahorn — Acer platanoides
Bergahorn — Acer pseudoplatanus
Sandbirke — Betula pendula
Hainbuche — Carpinus betulus
Edelkastanie — Castanea sativa
Buche — Fagus sylvatica

Esche — Fraxinus excelsior
WalnuP — Juglans regia
Zitterpappel — Populus tremula
Vogelkirsche — Prunus avium
Traubeneiche — Quercus petraea
Stieleiche — Quercus robur
Eberesche — Sorbus aucuparia
Winterlinde — Tilia cordata
Sommerlinde — Tilia platyphyllos
Bergulme — Ulmus glabra

Strducher

Feldahorn — Acer campestre
Buchsbaum — Buxus sempervirens
Kornelkirsche — Cornus mas

Roter Hartriegel — Cornus sanguinea
HaselnuB — Corylus avellana
Pfaffenhiitchen — Euonymus europaeus
Stechpalme — llex aquifolium

Liguster — Ligustrum wvulgare
Heckenkirsche — Lonicera xylosteum
Schlehe — Prunus spinosa

Kreuzdorn — Rhamnus cathartica
Faulbaum — Rhamnus frangula
Hundsrose — Rosa canina
Strauchrosen — Rosa spec.

Salweide — Salix caprea

Schwarzer Holunder — Sambucus nigra
Eibe — Taxus baccata

Wolliger Schneeball — Viburnum lantana
Wasserschneeball — Viburnum opulus
Heckenpflanzen

laubabwerfend

Feldahorn — Acer campestre
Hainbuche — Carpinus betulus
Kornelkirsche — Cornus mas
Rotbuche — Fagus sylvatica
Liguster — Ligustrum vulgare

immergriin

Stechpalme — llex aquifolium

Immergriiner Liguster — Ligustrum vulgare 'Atrovirens’
Eibe — Taxus baccata

Landschaftsplanung:

0

:

M. 1:1000

ZWECKBESTIMMUNG :
GA  Garagen 5.3 Auf den privaten Grundstiicksflachen muP die Befestigung von
~AL T o Grundstiicksarenze Zufahrten, Stellplatzen, Wegen und Hoffléchen mifc. quﬁerdgrch—._“ -
T v — -~ lassigem Belag erfolgen. Eine Befestigung von Fahrbahnen lber die

Abgrenzung-unterschiedlicher Nutzung-
G aran. (zB. § 1 (4) BauNVvD)

A ] Bezeichnung der Baugebiete

erforderliche Breite hinaus ist unzuldssig.

—pflege, oder der Unteren Demkmalschutzbehorde unverzuglich anzuzeigen.
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ZEICHEN-DATE-DCS  43H8PI BEARBEITING: FROMME / UNVERZART

Bearbeitet gemdP Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Be-—
kanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. I, S. 2141), berichtigt am
16. Januar 1998 (BGBI. I, S. 137) und Verordnung iiber die bauliche
Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung—BauNVO—) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
. zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Inv. u. WOBaulG vom 22. April
1993 (BGBI. |, S. 466, 479), in Kraft am 1. Mai 1993.

| Bad Soden

Es wird bescheinigt, daB die dargestellten Grenzen und Bezeich—
nungen der Flurstliicke mit dem Liegenschaftskataster
Ubereinstimmen.

Hofheim

VERFAHREN

1. Aufstellung und Beschllisse

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde von der Stadtverord—
netenversammiung am 06.12.1995 beschlossen. Der
BeschluBp wurde am 10.01.1996 ortsiblich bekanntgegeben.

2. Beteiligung der Blrger

Die Blurgerbeleiligung gemdaB BauGB § 3 (1) erfolgte durch die
offentliche Birgerversammlung am 18.03.1999.

3. Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Die Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB, die Nach—
bargemeinden gem. § 2 (2) BauGB und die Verbande nach § 29
BNatSchG wurden mit Schreiben vom 05.05.1999 zur Stellung—
nahme aufgefordert.

4. Entwurfs— und Offenlegungsbeschlup

Nach dem Entwurfs— und OffenlegungsbeschliuP vom 08.12.1999
durch die Stadtverordnetenversammlung und erfolgter &ffentlicher
Bekanntmachung im amtlichen Verkiindigungsorgan vom 12.01.2000

fand die Offenlegung in der Zeit vom 17.01.2000 bis 21.02.2000
i ok
=

5. Zweite Auslegung gemdaB § 3 (3) BauGB

und der &ffenlichen Bekanntmachung am .202:&
fand die zweite Auslegung vom 2802.2002 bis.05.0% 2002 statt.

6. Satzungsbeschlup

Der Bebauungsplan NR.60 "Westlich der Oranienstrasse"
wurde von der Stadtverordnetenversammlung am .20-40. 2602
gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Bad Soden am Taunus, den 4. 44. 2002

Der Magistrat

P sl

K. Bender
Blrgermeister

7. Inkrafttreten

Die Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 60 "Westlich der
Oranienstrasse" wurde am 2Q. 441- 2

rechtswirksam geworden.

Bad Soden am Taunus, den 25.44. 2002

K. Bende
Blrgermeister

1. ANDERUNG: 02.11.2001

BEBAUUNGSPLAN DER
D SODEN-AM-]

NR. 60 "WESTLICH DER
ORANIENSTRASSE"






