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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 BauGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WR Reines Wohngebiet, § 3 BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet: Hospiz, § 11 BauNVO

0,25 Grundflachenzahl, hier: 0,25

I max. Zahl der Vollgeschosse: hier zwei

BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
o] offene Bauweise

A nur Einzelhduser zuldssig

BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

S Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung;
hier: Verkehrsberuhigter Bereich
E Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung;
hier: FulRweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
offentliche Grinflache

offentliche Griinflache: Obstwiese
offentliche Grinflache: Parkanlage

offentliche Griinflache: Park mit wald&éhnlicher Vegetation

private Grinflache

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHE
(§ 9 ABS. 1 Nr. 21 BauGB)

L Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit

=) FE=

PFLANZ- UND ERHALTUNGSGEBOTE, BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Nr. 25 b BauGB)

@
K1
-

Erhaltung von B&umen

Anpflanzen von B&dumen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Bdumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanz-
ungen

SONSTIGE PLANZEICHEN

= = Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

8,00m

o G VermalRung, Beispiel hier: 8,00 m

Anderungsbereich des Bebauungsplans Nr. 59

Grundstlicksgrenzen (unverbindlich)

BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
(§ 81 HBO i.v.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

FD Flachdach
PD Pultdach

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
(Heilquellenschutzgebiet, Zone Il)

Weiterhin liegt das Plangebiet in den Heilquellenschutzgebieten der Zone lll, Zone
C sowie in der Trinkwasserschutzzone Il A

UBEREINSTIMMUNGSVERMERK

Hiermit wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke
mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters Ubereinstimmen.

Gemarkung: e
1 ¢ e ——
Hofheim am aunus, den ......c.ccccceeeevvennnnnns

Der Landrat des Main-Taunus-Kreises

im Auftrag

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 BauGB

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Reine Wohngebiete

In den Reinen Wohngebieten WR 1 und WR 2 sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO die Betriebe und Anlagen, die ausnahmsweise zugelassen werden
kénnen, nicht zuléssig.

1.2 Sonstiges Sondergebiet "Hospiz"
Im Sonstigen Sondergebiet "Hospiz" sind nur die fiir den Betrieb eines Hospizes
erforderlichen Geb&ude, baulichen Anlagen und Einrichtungen zuléssig.

2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

21

Gemal § 16 BauNVO werden fir die Baugebiete die jeweils maximale Grund-
flachenzahl (GRZ) und die maximalen Wandhéhen der baulichen Anlagen als
Hochstmal wie folgt festgesetzt:

Gebiets- GRZ Zahl der Wandhéhe Gebéude-
bezeichnung Vollgeschosse (max.) hoéhe (max.)
WR 1 0,25 Il 8,10 m 9,20 m
WR 2 0,25 Il 6,00 m 7,10 m
SO Hospiz 0,4 11 8,00 m 8,00 m

2.2

Die Wandhdhe bestimmt sich nach § 6 Abs. 4 HBO.

Der untere Bezugspunkt der Wandhdhe ist die festgesetzte Geléandeoberflache.
Der obere Bezugspunkt der Wandhéhe ist der Schnittpunkt der traufseitigen
Auenwand mit der Dachhaut bzw. der obere AbschluR der Wand.

Als festgesetzte Gelédndeoberflache wird in den Reinen Wohngebieten WR 1 und
WR 2 sowie im Sonstigen Sondergebiet "Hospiz" die Fahrbahnoberkante des
ErschlieBungrings bestimmt. Zu messen ist jeweils in der Mitte der Frontseite des
Grundstiicks auf der StraRenbegrenzung des ErschlieRungsrings.

2.3

Die Gebaudehbhe wird bestimmt durch das Mal zwischen der festgesetzten Ge-
landeoberflache gemaR Definition nach Nr. 2.2 als unterem Bezugspunkt und der
Oberkante der Dachkonstruktion (First) als oberem Bezugspunkt.

2.4

Eine Uberschreitung der maximal zuldssigen Geb&udehohe ist fur untergeord-
nete Bauteile um bis zu max. 0,80 m zulassig. Ausnahmsweise kann eine hdhere
Uberschreitung zugelassen werden.

2.5

Die maximal zulassige Grundflache gemaR Tabelle Nr. 2.1 darf durch die Grund-
flachen von Anlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO bis maximal 50% Uberschritten
werden.

3.0 BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Im Plangebiet ist die offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

4.0 FLACHEN FUR STELLPLATZE, GARAGEN UND NEBENANLAGEN
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.1

Die Errichtung von Stellplatzen und Garagen ist nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen, im Bereich zwischen seitlicher Baugrenze und seitlicher
Grundstiicksgrenze zulassig. Zusatzlich sind Stellplatze innerhalb der Flache
zwischen stralenseitiger Baugrenze mit seitlichen Verlangerungen und der
Verkehrsflache zulassig.

4.2
Zufahrtsbreiten zu Stellplatzen und Garagen sind in den Reinen Wohngebieten
WR 1 und WR 2 bis zu einer Breite von max. 6,50 m zul&ssig.

4.3

In den Reinen Wohngebieten WR 1 und WR 2 haben Stellplatze und Garagen mit
ihren Zufahrten einen seitlichen Mindestabstand zu Verkehrsflachen von 1,50 m
einzuhalten.

4.4
In dem Sonstigen Sondergebiet "Hospiz" haben Stellpatze und Garagen mit lhren
Zufahrten einen Mindestabstand von 1,00 m zu Verkehrsflachen einzuhalten.

5.0 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

5.1
In den Reinen Wohngebieten WR 1 und WR 2 wird die hdchstzulassige Zahl der
Wohnungen auf max. 1 Wohnung pro Wohngebéaude festgesetzt.

6.0 ANLAGEN ZUM SAMMELN UND ZUR RETENTION VON NIEDER-
SCHLAGSWASSER (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 81 HBO)

In den Reinen Wohngebieten WR 1 und WR 2 sowie im Sonstigen Sondergebiet
"Hospiz" anfallendes, nicht belastetes Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen
Grundstlicken in Zisternen zu sammeln und zu verwenden. Dabei mussen die
Zisternen fur die Gartenbewasserung ein Volumen von 25 Liter/gm projizierter
Dachfléche, mindestens aber 3 cbm haben.

7.0 FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr.13
BAUGB)

Im gesamten Plangebiet sind Versorgungsleitungen unterirdisch zu verlegen.

8.0 MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m.
§ 202 BauGB )

8.1 MaRnahmen zum Schutz des Bodens

Der Oberboden von bebaubaren Grundstiicken ist vor Beginn von Erdarbeiten
entsprechend DIN 18 915 abzuschieben und bis zur Wiederverwendung auf
Mieten von héchstens 2,00 m Héhe zu lagern. Bei allen BaumaRnahmen ist
humoser Oberboden (Mutterboden) und Unterboden getrennt auszubauen.
Nicht innerhalb des Plangebietes verwendeter Oberboden ist einer geordneten
Verwertung an anderer Stelle zuzufuhren.

9.0. PFLANZ- UND ERHALTUNGSGEBOTE FUR BAUME, STRAUCHER UND
SONSTIGE BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

9.1

Die im gesamten Planungsgebiet zur Erhaltung festgesetzten Badume sind dauer-
haft zu erhalten. Abgéngige Baume sind standortnah durch gleichartige Baumar-
ten zu ersetzen.

9.2

Auf den 6ffentlichen und privaten Griinflachen mit Pflanz- und Erhaltungsgebo-
ten ist der vorhandene Geholzbestand zu erhalten. Die Anpflanzung nicht stand-
orttypischer Gehdlze, insbesondere von Nadelgehdlzen, ist unzuléssig.

9.3

Die "6ffentliche Griinflache: Obstwiese" ist als Obstwiese zu erhalten bzw. zu ent-
wickeln. GemaR Planeintrag sind fiinf hochstammige Apfelbdume anzupflanzen.
Am Boden ist die vorhandene Wiesenvegetation zu erhalten und als Wiese mit
ein- bis zweimal jahrlicher Mahd zu unterhalten.

9.4

In den Reinen Wohngebieten WR 1 und WR 2 , im Sonstigen Sondergebiet
"Hospiz" ist pro angefangene 200 gm Grundsticksflache ein grolkroniger Laub-
baum anzupflanzen (z.B. Eiche, Linde, Bergahorn). Zur Erhaltung festgesetzte
Baume kénnen dabei angerechnet werden.

9.5

Die Flachen des Mindestabstandes von Stellplatzen und Garagen mit ihren
Zufahrten zu Verkehrsflachen im Sinne von Punkt 4.3 und Punkt 4.4 der textlichen
Festsetzungen sind als mit Strduchern bepflanzte Griinflaichen anzulegen und zu
erhalten.

BAUORDNUNGSRECHTL. .VORSCHRIFTEN
gem. § 81 HBOi.V.m. § 9 ABS. 4 BauGB

1.0 ANLAGEN ZUR SOLARNUTZUNG

Anlagen zur Solarnutzung sind nur auf D&chern und senkrechten Fassadenfla-
chen zul&ssig, nicht jedoch auf separat von Geb&uden erstellten Konstruktionen.

2.0 GESTALTUNG VON GEBAUDEN UND DACHERN

2.1 Dachformen
Im Plangebiet sind nur Flachdacher und Pultdacher zulassig.

2.2 Dachneigungen
Die zulassige Dachneigung betragt bei Pulidédchern maximal 18°.

2.3 Dachgauben / Zwerchhéuser
Die Errichtung von Dachgauben und Zwerchhausern ist unzulassig.

3.0 GESTALTUNG VON FREIFLACHEN UND STELLPLATZEN

Zur Flachenbefestigung von Terrassen, Stellplatzen und von Zufahrten zu Stell-
platzen und Garagen sind wasserdurchlassige Materialien oder Konstruktionen zu
verwenden.

4.0 EINFRIEDUNGEN

4.1

Im Plangebiet sind am ErschlieBungsring und innerhalb der Flache zwischen
stralRenseitiger Gebaudeflucht und Verkehrsflache nur Einfriedungen als Hecken
bis max. 1,20 m Héhe zuldssig.

Im Reinen Wohngebiet WR 1 sind zuséatzlich Einfriedungen als Mauern entlang
des ErschlieRungsrings, bis zu einer Hohe von max. 1,50 m und einem Abstand
von 0,30 m zum ErschlieRungsring zulassig.

4.2

Im Plangebiet sind an den seitlichen Grundstiicksgrenzen aulRerhalb der Flache
zwischen stralenseitiger Gebaudeflucht und Verkehrsflache und an rickwartigen
Grundstlicksgrenzen nur Einfriedungen als Hecken oder als Zaune in Verbindung
mit Hecken oder Stréduchern bis max. 1,50 m Héhe zulassig.

5.0 STUTZWANDE

5.1

Zur Abstufung des Hanggeléndes sind Stltzwénde bis zu einer H6he von max.
1,50 m zul&ssig, die das naturliche, vorhandene Gelandeniveau bis max. 0,40m
Uberragen.

5.2

Die fur die Errichtung von Stellplatzen und von Zufahrten zu Garagen notwen-
digen Stitzwénde sind bis zu einer Léange von max. 8,00 m ochne Héhenbe-
grenzung zuldssig, die das natirliche, vorhandene Geléndeniveau bis max.
0,40m Uberragen.

- Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.

HINWEISE

1.0 DENKMALSCHUTZ

Vorhaben und Malknahmen an und in der Umgebung von denkmalgeschitzten
Gebauden bedirfen der denkmalrechtlichen Genehmigung geméaf den Bestim-
mungen des Hessischen Denkmalschutzgesetzes.

2.0 HEILQUELLENSCHUTZGEBIET, TRINKWASSERSCHUTZGEBIET

Das Plangebiet befindet sich in den Heilquellenschutzgebieten Zone C, Zone Il
und teilweise im Heilquellenschutzgebiet Zone |l (engere Zone) sowie im
Trinkwasserschutzgebiet Il A von Bad Soden am Taunus. Die Verbote und
Gebote der Schutzgebietsverordnung vom 17.10.1977 (Staatsanzeiger 46/1977
S. 2202) sind zu befolgen.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Septem-
ber 2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 24. Dezember
2008 (BGBI. I, S. 3018)

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. |, S. 133), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 22. April 1993 (BGBI |, S. 466)

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 18. Juni 2002 (GVBI. Nr. 14,
S. 274), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 06. September 2007 (GVBI. S. 548)

VERFAHREN
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Bad Soden am Taunus hat am

28.06.2006 die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Die ortsubliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs.1 BauGB erfolgte

am 26.07.2006. ; c
%quk' %Q
ister Norbert/Altenkamp

OFFENTLICHE AUSLEGUNG UND ZEITGLEICHE BETEILIGUNG DER
BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

3
Bad Soden am Taunus, .........ccccueens

Der Entwurf des Bebauungsplans hat nach ortstiblicher Bekanntmachung am
08.10.2008 in der Zeit vom 20.10.2008 bis 24.11.2008 gem. § 3 Abs. 2 BauGB
6ffentlich ausgelegen. Die zeitgleiche Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom

23.10.2008. : 9
Btlg@meister Norbert Altenkamp

Die Stadtverordnetenversammliung der Stadt Bad Soden am Taunus hat am
08.07.2009 die Teilung des Bebauungsplans in die Teilbereiche Nr. 71 A und
Nr. 71 B beschlossen.

Bad Soden am Taunus,

TEILUNG

Bad Soden am Taunus,

D_le vorstehende Satzung wird hiermit ausgefertigt. Es wird bestétigt, dass der Inhalt
dieses Dokuments mit dem hierzu ergangenen Satzungsbeschluss der
§tadtyerqrdnetenversammlung der Stadt Bad Soden am Taunus vom 08.07.2009
Ubereinstimmt und dass die fir seine Rechtswirksamkeit mafigebenden

Dr. Frank Blasch
Blrgermeister

BAD SODEN

AM TAUNUS

Bebauungsplan Nr. 71A

"Kleiner Hetzel"

mit Teilanderung der Bebauungsplane
Nr. 12 "Dachberg (Stdhang)" und
Nr. 59 " Kénigsteiner Stralde, Oranienstral3e und
Kleiner Hetzel" der Stad Bad Soden am Taunus,
Stadtteil Bad Soden

Bearbeitung: Eichler + Schauss
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