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Bereich der Anderung des Bebauungsplans
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 BauGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- WA Allgemeines Wohngebiet, § 4 BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
0,4 Grundfldchenzahl, hier: 0,4
GRmax 130 Grundflache maximal , hier 130 gm

Il max. Zahl der Vollgeschosse: hier zwei

BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

at abweichende Bauweise, hier: a 1 (siehe textliche Festsetzung 4.0)

A nur Einzelhduser zuléssig
nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig

BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
— - Baugrenze

SPR— Baulinie

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF (§ 9 Abs. Nr. 5 BauGB )

GB Flache fur Gemeinbedarf
hier: Kirche und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung;
hier: FulRweg

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

I3 private Grinflache: Spielplatz

PFLANZ- UND ERHALTUNGSGEBOTE, BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Nr. 25 b BauGB)

Erhaltung von B&umen

Anpflanzen von B&umen

SONSTIGE PLANZEICHEN
B Grenze des rdumlichen Geliungsbereichs des Bebauungsplans

e Abgrenzung unterschiedl. Nutzungen / unterschiedl. Males
der Nutzung

Bl s Vermafdung, Beispiel hier: 10,00 m

— — —  Anderungsbereich des Bebauungsplans Nr.12

BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN (§ 81 HBO i.v.m. § 9 BauGB)

SD Satteldach

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

(§ 9 Abs. 6 BauGB)
D Kulturdenkmal nach § 2 Abs.1 HDSchG
D Kulturdenkmal nach § 2 Abs. 2 Nr.1 HDSchG (Gesamtanlage)

Umgrenzung von Fl&chen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
(Heilguellenschutzgebiet, Zone I1)

Umgrenzung von Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
(Heilquellenschutzgebiet, Zone B 1)

Weiterhin liegt das Plangebiet teilweise in dem Heilquellenschutzgebiet Zone C
sowie insgesamt in der Trinkwasserschutzzone Il A

UBEREINSTIMMUNGSVERMERK

Hiermit wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke
mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters ibereinstimmen.

GEMaKUNE:. oo
FIIE:  cmseevesesatmsming
Hofhalm aim Taunus, QBN ...ouvsamscarsasnsunns
Der Landrat des Main-Taunus-Kreises

im Auftrag

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 BauGB

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeine Wohngebiete

In den Aligemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr.1
BauNVO Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch
ausnahmsweise nicht zulassig.

2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

2.1 ,

GemaR § 16 BauNVO werden fir die Baugebiete die jeweils maximale Grund-
flachenzahl (GRZ), bzw, die maximale Grundflache (GR) und die maximalen
Wandhohen der baulichen Anlagen als HochstmaR wie folgt festgesetzt:

Gebiets- GRZ GR Zahl der Wandhohe Gebaude-
bezeichnung (max.) (max.) Vollgeschosse (max.) héhe (max.)
GB 0,4 Il 7,20 m 7,20 m
WA 1 0,4 ! 3,50 m 6,30 m
WA 2 130 gm i 9,50 m 13,50 m

2.2

Die Wandhdhe bestimmt sich nach § 6 Abs. 4 HBO.

Der untere Bezugspunkt der Wandhohe ist die festgesetzie Geléndeoberflache.
Der obere Bezugspunkt der Wandhohe ist der Schnittpunkt der traufseitigen
AuRenwand mit der Dachhaut bzw. der obere Abschiull der Wand.

In der Flache fur den Gemeinbedarf GB sowie in den Aligemeinen Wohngebieten
WA 1 und WA 2 wird als festgesetzie Gelandeoberflache der Schnittpunkt der
talseitigen Aulenwand in Geb&udemitte mit dem vorhandenen natirlichen
Geléandeniveau bestimmt.
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Die Geb&udehdhe wird bestimmt durch das Malk zwischen der festgesetzien Ge-
landeoberflache geman Definition nach Nr. 2.2 als unteren Bezugspunkt und der
Oberkante der Dachkonstruktion (First) als oberen Bezugspunkt.
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Die maximal zuldssige Grundflache gemaf Tabelle Nr. 2.1 darf durch die Grund-
flachen von Anlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO bis maximal 50% uberschritten
werden.

3.0 ANDERUNGEN, NUTZUNGSANDERUNGEN UND ERNEUERUNGEN
VORHANDENER BAULICHER ANLAGEN (§ 1 Abs. 10 BauNVO)

Anderungen, Nutzungs&nderungen und Erneuerungen von vorhandenen bauli-
chen Anlagen, die nach den Festsetzungen des Bebauungsplans unzuléssig
waren, kénnen ausnahmsweise zugelassen werden. Dies gilt nicht fur Erweiterun-
gen von vorhandenen Gebduden und baulichen Anlagen.

4.0 BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im Plangebiet ist die abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO fest-
gesetzt.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 und in der Flache fur den
Gemeinbedarf GB wird die abweichende Bauweise wie folgt festgesetzt:

a1: Es muss auf die Grundstiicksgrenzen gebaut werden, auf der die vorhan-
denen, an der StraRenbegrenzungslinie errichteten Gebaude stehen.
Geringfligige Abstande zur Grundsticksgrenze kénnen zugelassen
werden. ,

a2: Es muss auf die stliche Grundstiicksgrenze gebaut werden. Sofern
auf der westlichen Grundstiicksgrenze bereits ein Gebaude steht, muld
auf die westliche Grenze gebaut werden.

5.0 FLACHEN FUR STELLPLATZE, GARAGEN UND NEBENANLAGEN
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

5.1
Die Errichtung von Stellplatzen und Garagen ist nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig.

5.2
Die Errichtung von Nebenanlagen ist auRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicks-
flachen unzulassig.

6.0 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

6.1

In dem Aligemeinen Wohngebiet WA 1 wird die hdchstzuléssige Zahl der Wohn-
ungen auf max. 2 Wohnungen pro Wohngebdude und im Allgemeinen Wohnge-
biet WA 2 auf max. 3 Wohnungen pro Wohngebaude festgesetzt.

7.0 ANLAGEN ZUM SAMMELN UND ZUR RETENTION VON NIEDER-
SCHLAGSWASSER (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 81 HBO)

In den Wohngebieten WA 1 und WA 2 sowie in der Fléche fir Gemeinbedarf
(GB) anfallendes, nicht belastetes Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen
Grundstticken in Zisternen zu sammein und zu verwenden. Dabei miissen die
Zisternen fiir die Gartenbewasserung ein Volumen von 25 Liter/qm projizierter
Dachflache, mindestens aber 3 cbm haben.

8.0 FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BAUGB)

Im gesamten Plangebiet sind Versorgungsleitungen unterirdisch zu verlegen.

9.0 MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m.
§ 202 BauGB))

9.1 MaBRnahmen zum Schutz des Bodens

. Vor Beginn von Erdarbeiten ist der Oberboden entsprechend DIN 18 915 abzu-

schieben und bis zur Wiederverwendung auf Mieten von héchstens 2,00 m Hohe
zu lagern. Bei allen BaumaRnahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden) und
Unterboden getrennt auszubauen. Nicht innerhalb des Plangebietes verwendeter
Oberboden ist einer geordneten Verwertung an anderer Stelle zuzuflhren.

10. PFLANZ- UND ERHALTUNGSGEBOTE FUR BAUME, STRAUCHER UND
SONSTIGE BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

10.1
Die im Plangebiet zur Erhaltung festgesetzten Bdume sind dauerhaft zu erhalten.
Abgéngige Baume sind standortnah durch gleichartige Baumarten zu ersetzen.

10.2

In der Flache fur den Gemeinbedarf GB ist pro angefangene 200 gm Grund-
stlicksflache ein grof3kroniger Laubbaum anzupflanzen (z.B. Eiche, Linde, Berg-
ahorn). Zur Erhaltung festgesetzte Baume kdnnen dabei angerechnet werden.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
gem. § 81 HBOi.V. m. § 9 Abs. 4 BauGB

1.0 GESTALTUNG VON GEBAUDEN UND DACHERN

1.1 Dachformen
Im Plangebiet sind nur Satteldécher zuldssig. Ausnahmsweise k6nnen Pultdéacher
zugelassen werden.

1.2 Dachneigungen
Die zulassige Dachneigung betrégt bei Sattelddchern 20° - 35° und bei Pult-
déchern max.18°.

1.3 Dachgauben [ Zwerchhduser

Die Errichtung von Dachgauben ist nur bei einer Dachneigung von mindestens 30°
zulassig. Die Gesamtbreite aller Dachgauben / Zwerchhauser auf einer Dachseite
durfen maximal 50% der Fassadenbreite der zugehérigen Gebdudeseite betragen.
Der Mindestabstand von Dachgauben/ Zwerchhauser zum First und Ortgang ist
jeweils mit 1,00 m festgesetzt.

1.4 Dachdeckungen
Als Dachdeckungen sind im Plangebiet nur rote Dachdeckungen zul&ssig.
Anthrazitfarbene Dacheindeckungen (Schiefer) sind ausnahmsweise zuldssig.

2.0 GESTALTUNG VON FREIFLACHEN UND STELLPLATZEN

Zur Flachenbefestigung von Terrassen und FuRwegen sind wasserdurchléssige
Materialien oder Konstruktionen zu verwenden.

Zur Flachenbefestigung von Stellplatzen und befahrbaren Fldchen ist eine
Oberflachenbefestigung aus wasserdurchléssigen Materialien nicht zuléssig.

3.0 EINFRIEDUNGEN

3.1

Im Plangebiet sind an den seitlichen und rickwartigen Grundstiicksgrenzen
Hecken und Zaune nur in Verbindung mit Hecken, bis zu einer Héhe von 1,80 m
zulassig.

Mauern sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfliache bis zu einer Hohe
von 1,50 m zul&ssig.

4.0 STUTZWANDE

4.1

Zur Abstufung des Hanggeléndes sind innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicks-
flachen Stlitzwénde zuldssig, bis zu einer Héhe von 1,50 m, die das natiirliche,
vorhandene Geléndeniveau bis max. 0,40 m {iberragen.

4.2
Aufderhalb der tiberbaubaren Grundstlicksflachen ist die Errichtung von Stitz-
wéanden unzuléssig.

HINWEISE

1.0 DENKMALSCHUTZ

Vorhaben und MaRnahmen an und in der Umgebung von denkmalgeschitzten
Gebauden bedurfen der denkmalrechtlichen Genehmigung gemafR den Bestim-
mungen des Hessischen Denkmalschutzgesetzes.

2.0 HEILQUELLENSCHUTZGEBIET, TRINKWASSERSCHUTZGEBIET

Das Plangebiet befindet sich teilweise in den Heilquellenschutzgebieten Zone B 1
und Zone Il (engere Zone), Zone C sowie im Trinkwasserschutzgebiet [l A von
Bad Soden am Taunus. Die Verbote und Gebote der Schutzgebietsverordnung
vom 17.10.1977 (Staatsanzeiger 46/1977 S. 2202) sind zu befolgen.

3.0 NIEDERSCHLAGSWASSER

Hinsichtlich der Riickhaltung des anfallenden Niederschlagswassers in Zisternen
empfiehlt der Abwasserverband Main-Taunus:

- 50% des Zisternenvolumens zur Abflussverzégerung und somit zur Minderung
von Hochwasser- bzw. Abflussspitzen und

- 50% des Zisternenvolumens fiir die Brauchwassernutzung bzw. Gartenbe-
wasserung bereitzustelien.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Septem-
ber 2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 24. Dezember
2008 (BGBI. [, S. 3018)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. |, S. 133), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 22. April 1993 (BGBI |, S. 466)

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 18. Juni 2002 (GVBI. Nr. 14,
S. 274), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 06. September 2007 (GVBI. S. 548)

VERFAHREN
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Stadtverordnetenversammiung hat am 28.06.2006 die Aufstellung des Bebau-

ungsplans beschlossen. Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB erfglgie-am 26.07.2006. j’n
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('jFFE“NTLICHE AUSLEGUNG UND ZEITGLEICHE BETEILIGUNG DER
BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Der Entwurf des Bebauungsplans hat nach ortstblicher Bekanntmachung am
08.10.2008 in der Zeit vom 20.10.2008 bis 24.11.2008 gem. § 3 Abs. 2 BauGB
Offentlich ausgelegen. Die zeitgleiche Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Sﬁjgureiben vom
mEREE S f /
¥ /’

23.10.2008. A
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: ernfelster Norbert Al amp

Bad Soden am Taunus, ......cccoovevenens

ERNEUTE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND DER OFFENTLICHKEIT

Nach Anderung des Bebauungsplanentwurfs erfolgte die erneute Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 a Abs. 3 BauGB mit
Schreiben vom 07.09.2009 in der Zeit vom 10.09.2009 bis 16.10.2009 und die
Beteiligung der Offentlichkeit nach ortsiiblicher Bekanntméachung al}f@2.09.2009
in der Zeit vom 07.09.2009 bis 09.10.2009. E{x ! { /

15, FEB. 2010 Z500E

Bad Soden am Taunus, amp

SATZUNG

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 10.02.2010 tber die eingegangenen
Stellungnahmen entschieden und den Bebauungsplan gem. § /10 Abs/1 BauGB
als Satzung beschlosser%. TR

Bad Soden am Taunus, ................... D
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