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Textliche Festsetzungen:

I Festsetzungen gemaf BauGB und BauNVO

1 Art der baulichen Nutzung

Fldchen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
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Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung: Schule bzw. Schule und
Anlagen fir sportliche Zwecke gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRZ 0,4

GFZ 1,2

Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)

OK 12 m Hbhe baulicher Anlagen: Oberkante (OK) als Héchstma® (§ 18 BauNVO)

Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baulinie (§ 23 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Fldchen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen fur Kfz-Stellplatze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen (Aufteilung der Stralie ohne Rechtscharakter)
StralRenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Bereich fiir FulRgénger,

Radfahrer frei

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Landwirtschaftlicher Verkehr
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Festsetzungen gemaR BauGB und BauNVO 4-———- Bereich fir Ein- und Ausfahrten
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
WA Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO Gt Offentliche Grinfléche, Zweckbestimmung: Griinanlage (mit der Bezeichnung G1)

Fléachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

s Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(siehe textliche Festsetzungen [, 5.1)
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

OO g
5 Rz 0O Flachen, die mit einem Geh- Fahr- und/oder Leitungsrecht zu belasten sind, mit

SEE der Bezeichnung R2 (siehe textliche Festsetzungen |, 7.2)

; Startpunkt der Flachen, die mit einem Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit

zu belasten sind (siehe textliche Festsetzung |, 7.1)

Anpflanzungen und Bindungen fiir Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

°°" Fl&chen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
bessscasasest Mt der Bezeichnung PG1 (siehe textliche Festsetzungen |, 9.1 und |1 9.2)

Anzupflanzende Bdume
(Anzahl der anzupflanzenden Bdume, Bereichsangabe)

zu erhaltende Bdume

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)

5G]
-—e—e—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsarten (§ 1 Abs. 4 BauNVO)

Hinweise
LPB Ili Larmpegelbereich (LPB) gemaR DIN 4109 (siehe textliche Festsetzung 8.1)
+—w—r Vermalung in Metern

BF 1 Baufenster mit der Bezeichnung BF 1 (siehe textliche Festsetzung 8.1)

Allgemeines Wohngebiet

Im Allgemeinen Wohngebiet sind folgende, gemal § 4 Abs. 1
BauNVO allgemein zuldssige Nutzungen unzulassig:

e  Anlagen fir sportliche Zwecke.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind folgende, gemal § 4 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzungen unzuldssig:

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
e  Anlagen fur Verwaltungen,

e  Gartenbaubetriebe,

e  Tankstellen.

2 Flachen fiir den Gemeinbedarf

2.1 Flache fiir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Schule und Anlagen fiir sportliche
Zwecke

Die Flache fiur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
Schule und Anlagen fur sportliche Zwecke dient der Unter-
bringung einer Schule und einer zugeordneten Dreifeldsporthalle
mit maximal 250 Zuschauerpldtzen, die auch durch Vereine
genutzt werden kann.

2.2 Flache fiir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Schule

Die Flédche fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
Schule dient der Unterbringung einer Schule.

3  MaR der baulichen Nutzung
Héhe baulicher Anlagen

Die Hohe baulicher Anlagen (OK) darf die in der Planzeichnung
festgesetzte Hohe nicht Uberschreiten. Gemessen wird Uber
dem Mittel der gewachsenen Gelandeoberfliche auf der dem
Tal zugewandten Seite.

4 Flachen fiir Stellplitze

4.1 Fléache fiir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Schule und Anlagen fiir sportliche
Zwecke

Das Parken von Fahrzeugen ist auf der Flache fur den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule und Anlagen
fir sportliche Zwecke nur innerhalb der in der Planzeichnung
festgesetzten Umgrenzung von Flachen filr Kfz-Stellplatze
zulassig. Es dirfen bis zu 120 Pkw-Stellpldtze errichtet werden.
Die Zufahrt zu diesen Stellpldtzen sowie der Anschluss der
Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule
und Anlagen fur sportliche Zwecke darf nur Uber den in der
Planzeichnung festgesetzten Bereich fiir Ein- und Ausfahrten
erfolgen.

4.2 Fldche fiir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Schule

Das Parken von Fahrzeugen ist auf der Flache flr den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule nur innerhalb
der in der Planzeichnung festgesetzten Umgrenzung von
Flachen fur Kfz-Stellplatze zulassig.

5 Offentliche Griinflichen

5.1 Griinfldche G1, Zweckbestimmung: Griinanlage

Die offentliche Griinflaiche G1 dient der Durchfiihrung der unter
der Textfestsetzung 6.1, 9.1 und 9.2 bezeichneten Malknahmen
sowie der Anlage von Gehélzflachen und der Anpflanzung von
Baumen.

Die Anlage von Entwésserungsgraben und -mulden sowie
Muldenrigolen ist zuldssig. Artenschutzmalnahmen sind
zuldssig. Die Anlage eines Weges ist im Rahmen der
Umsetzung der Regionalparkroute innerhalb der
MaRnahmenflache M (Textfestsetzung 6.1) zuldssig.

5.2 Griinflaiche G2, Zweckbestimmung: Griinanlage

Die offentliche Grinflache G2 ist als artenreiche, extensive
Wiesenflache (30 % Krauter, 70 % Gréser) mit einem Saatgut
aus regionalen Herkiinften gemaR Vorschlagsliste C (Arten fir
die Einsaat extensiver Wiesenflachen) herzustellen und
dauerhaft zu erhalten. Die Flache ist max. zweimal jahrlich zu
méhen. Eine Dingung der Flache ist nicht zuldssig. Die
zeichnerisch festgesetzten Baumreihen sind geméaR Planeintrag
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten (in Verbindung mit § 9
Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB und Textfestsetzung Nr. 9.4).

Die Anlage von Entwéasserungsgrdben und -mulden sowie
Muldenrigolen ist zuldssig.

5.3 Griinflaiche G3, Zweckbestimmung: Griinanlage

Die 6ffentliche Grunflache G3 ist gartnerisch anzulegen und
dauerhaft zu pflegen. Ein landwirtschaftlicher Weg bis zu einer
Breite von 3 m ist zul&ssig.

6 Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

6.1 MaRnahmenflache M

Die MaBBnahmenflache M ist zu 40 % als extensive, artenreiche
Wiesenflachen (30 % Krauter, 70 % Graser) mit einem Saatgut
aus regionalen Herkinften gemaR Vorschlagsliste C (Arten fur
die Einsaat extensiver Wiesenflachen) herzustellen und zu
erhalten. Die Flache ist max. zweimal jadhrlich zu méahen. Eine
Dungung der Flache ist nicht zuldssig.

30 % der MafRnahmenfldache sind als artenreicher Krautsaum
anzulegen und zu erhalten. Die Flache ist abschnittsweise alle
zwei Jahre zu mahen.

Auf 30 % der Flache sind Gehdlzpflanzungen mit Baumen und
Strauchern gemal Vorschlagsliste A (Arten fir die Anpflanzung
von Baumen) und B (Arten fir die Anpflanzung von Strauchern)
in lockeren Gruppierungen herzustellen und dauerhaft zu
erhalten. Insgesamt sind 13 Baume zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Die Pflanzdichte von Strauchern ist mit je 2 m? ein
Strauch festgesetzt. Flr die zu pflanzenden Gehdlze werden
folgende Qualitaten bestimmit:

e  Baume: Mindeststammumfang (StU) 12 - 14 cm,
mindestens 3 mal verpflanzt;

e  Strducher: mindestens 2 mal verpflanzt, Mindesthdhe
80 cm.

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§ 4 BauNVO

§ 1 Abs.5, 6 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr.5 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§ 18 Abs.1 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB,
§ 12 Abs. 6 BauNVvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Aufgrund von anderen Festsetzungen oder Satzungen zu
pflanzende Baume werden nicht angerechnet. Vorhandene
Gehdlze kdnnen angerechnet werden. Abgéngige Gehdlze sind
gleichwertig zu ersetzen. Die MaBnahmenflache ist durch
geeignete Elemente dauerhaft und eindeutig zu markieren und
vor Befahrung zu schitzen.

6.2 Dachbegriinung

Flachdacher und flachgeneigte D&cher mit einer Dachneigung
von 2° bis 10° sind ab 8,00 m? DachflachengréRe extensiv zu
begrinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Die
Vegetationsschicht muss eine Starke von mind. d = 10 cm und
die darunterliegende Dranschicht eine Stdrke von mind. d =
5 cm aufweisen, so dass sich ein Schichtaufbau von insgesamt
mind. 15cm ergibt. Die Dachbegrinung muss ein
Ruckhaltevermégen fir eine Abflussspitze von 215 l/s*ha bzw.
26 I/m? bei einem 20-min{tigen Berechnungsregen aufweisen.

Auf max. 10 % der Dachflache kann ausnahmsweise von der
Dachbegrinung abgewichen werden, wenn dies fir die
Unterbringung von technischen Aufbauten erforderlich ist.

7 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen

7.1 Schulgeldnde

Innerhalb der Flache flir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Schule und Anlagen fur sportliche Zwecke ist
zwischen der an der Niederhofheimer Strale mit "R1"
gekennzeichneten Stelle und dem neuen ErschlieRungsstich
eine direkte, 3 m breite Wegeverbindung fur Fulganger zu
schaffen. Die entsprechende Flédche ist mit einem Gehrecht zu
Gunsten der Allgemeinheit zu belasten.

7.2 ErschlieBung Wohngebéude

Die in der Planzeichnung festgesetzte Fliche mit der
Bezeichnung "R2" ist mit einem Geh- und Fahrrecht zu Gunsten
der Anwohner und Anlieger der Flursticke 14/3 und 14/4
(Haus-Nr. 37) zu belasten.

Diese Festsetzung gilt bis zur Schaffung zusatzlicher
Wohneinheiten oder einer Nutzungsé@nderung auf den genan-
nten Flurstiicken.

8 Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum

Schutz vor schéddlichen Umwelteinwirkungen und
sonstigen Gefahren im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum
Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung
oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden
baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen

8.1 Ldrmpegelbereiche und Anforderungen an die
AuRenbauteile

Bei der Errichtung und Anderung von Gebduden sind die
AuBenbauteile von schutzbedirftigen  Aufenthaltsrdumen
mindestens gemafl den Anforderungen der in der Planzeichnung
dargestellien Larmpegelbereiche (LPB) nach der DIN 4109
"Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise"
vom November 1989 (Bezugsquelle: Beuth-Verlag, Berlin)
entsprechend den Tabellen 1 und 2 auszubilden.

Die erforderlichen SchallddmmmaRe sind auf Basis der
DIN 4109 'Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und
Nachweise' vom November 1989 zu ermitteln und
nachzuweisen.

Tabelle 1:

Larmpegelbereiche, "Maligeblicher AuRenldarmpegel" und
erforderliches Gesamtschallddmm-Mal3 der Au3enbauteile nach
DIN 4109 vom November 1989, Tabelle 8, anzuwenden in
Verbindung mit Tabelle 9

§ 31 Abs. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Spalte 1 2 3 4 5
Raumarten|
Zelle armpegel- ['MaRgeblicher Bettenraume in [Aufenthaltsrdume Blrordume
pereich Aulenlarm- Krankenanstal- jn Wohnungen, und
pegel” ten und Sana- Ubernachtungs- ghnliches 1
torien rdume in Beher-
bergungsstéiten,
Unterrichtsrdume
L.&.
rf. R'wres des AuBBenbauteils
dB(A L e
) in dB
3 I 61 bis 65 40 35 30
4 v 66 bis 70 45 40 35
5 A 71 bis 74 50 45 40
1) An AuRenbauteile von R&umen, bei denen der eindringende Aufenldrm aufgrund der

in den R&umen ausgelbten Tétigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum
Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

Tabelle 2:
Larmpegelbereiche, Erfordernis schallddmmender
Luftungsgeréte

Larmpegelbereich Schalldammende
Baufenster Fassade nach DIN 4109 Liftungseinrichtung
erforderlich?
1 2 3 4
BF1 Sud i -
(Whs) Ost | -
Nord I -
West 1\ ja
BF2 Sid Il -
(Whs) Ost I -
Nord ll -
West v ja
BFa Sud vV ia
(Whs) Ost I -
Nord Y ja
West V ja
BF4 Hof Ost | -
(Schule Sid) Hof Nord I -
Stdwest v ja
Ost 1l ia
Nord il ja
West v ia
Sid il ja
BF5 Sud | -
(Schule Nord) Ost I -
Nord | -
West | -

Hiervon kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn
nachgewiesen wird, dass geringere Larmpegelbereiche an den
Fassaden vorliegen. Die Anforderungen an die Schalldammung
der Auflenbauteile kénnen dann entsprechend den Vorgaben
der DIN 4109 reduziert werden.

8.2 Liiftungseinrichtungen

Fur Wohnnutzungen sind in den in der Nacht zum Schlafen
genutzten Aufenthaltsrdumen an den in Tabelle 2 markierten
Fassaden gemdB VDI-Richtlinie 2719, "Schallddmmung von
Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen" vom August 1987
(Bezugsquelle: Verein Deutscher Ingenieure e.V., Disseldorf)
fensterunabhdngige, schallddmmende Liftungseinrichtungen
oder gleichwertige Mafnahmen bautechnischer Art einzubauen,
die eine ausreichende Belliftung sicherstellen.

Hiervon kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn ein
weiteres Fenster des in der Nacht zum Schlafen genutzten
Aufenthaltsraumes an einer anderen Fassade mit einem
Nachtpegel von weniger als 50 dB(A) liegt oder wenn
nachgewiesen wird, dass vor den zur Beliftung erforderlichen
Fenstern von in der Nacht zum Schlafen genutzten
Aufenthaltsrdumen der Beurteilungspegel in der Nacht einen
Wert von 50 dB(A) nicht Giberschreitet.

In der Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
Schule und Anlagen fir sportliche Zwecke sind in Klassen- und
Birordumen an den in Tabelle 2 markierten Fassaden
fensterunabhéangige, schallddmmende Liftungseinrichtungen
oder gleichwertige Malinahmen bautechnischer Art einzubauen,
die eine ausreichende Bellftung sicherstellen.

Hiervon kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn
nachgewiesen wird, dass vor den zur BelUftung erforderlichen
Fenstern von Klassen- und Birordumen der Beurteilungspegel
am Tag einen Wert von 55 dB(A) nicht Gberschreitet.

9 Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen und Bindungen fiir Bepflanzungen

9.1 Anlage von Gehdlzflaichen PG1 - Anpflanzung von
Bdumen und Strauchern

In der festgesetzten Fldche zum Anpflanzen von Bé&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen PG1 sind frei-
wachsende und geschlossene Gehdlzpflanzungen herzustellen
und dauerhaft zu erhalten. Fir die Anzahl der zu pflanzenden
Gehdlze wird festgesetzt:

e  mindestens je 50 m? ein Baum (Pflanzqualitat:
Mindeststammumfang (StU) 12 - 14 cm,
mindestens dreimal verpflanzt)

e  mindestens je 1,5 m? ein Strauch (Pflanzqualitaten fur
Strducher: mindestens zweimal verpflanzt, Mindesththe
80 cm).

Es sind einheimische und standortgerechte Gehélze entsprech-
end Vorschlagsliste A (Arten fir die Anpflanzung von Baumen)
und B (Arten fur die Anpflanzung von Strauchern) zu verwenden.
Abgénge sind gleichwertig zu ersetzen.

9.2 Anlage von Gehdlzflichen PG2 - Anpflanzung von
Strauchern

In den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Strauchern
PG2 sind 3-reihige Geholzpflanzungen herzustellen und
dauerhaft zu erhalten. Fir die Anzahl der zu pflanzenden
Gehdlze wird festgesetzt:

e mindestens je 1,5 m? ein Strauch (Pflanzqualitdten fur
Straucher: mindestens zweimal verpflanzt, Mindesthéhe
80 cm).

Es sind einheimische und standorigerechte Gehdlze
entsprechend Vorschlagsliste B (Arten fir die Anpflanzung von
Stréduchern) zu verwenden. Abgédnge sind gleichwertig zu
ersetzen.

9.3 Anlage von Gehdlzflichen PG3 - Anpflanzung von
Strauchern

In der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Strauchern
PG3 sind Gehdlzpflanzungen herzustellen und dauerhaft zu
erhalten.

Flr die Anzahl der zu pflanzenden Gehdlze wird festgesetzt:

e mindestens je 1,5 m? ein Strauch (Pflanzqualitaten fir
Strducher: mindestens zweimal verpflanzt, Mindesthéhe
80 cm).

Es sind einheimische und standorigerechte Gehdélze
entsprechend Vorschlagsliste B (Arten fur die Anpflanzung von
Straduchern) zu verwenden. Abgange sind gleichwertig zu
ersefzen.

9.4 Anpflanzung von Bdumen

Die zeichnerisch festgesetzten Baumanpflanzungen sind gemaf
Planeintrag und mit einheimischen und standortgerechten
B&umen der Vorschlagsliste A (Arten fir die Anpflanzung von
Bdumen, Kennzeichnung der fir die Uberstellung von
Verkehrsflachen geeigneten Baumarten) vorzunehmen und
dauerhaft zu pflegen. Es ist auf eine einheitliche Baumartenwabhl
zu achten.

Alle anzupflanzenden B&ume missen bei Pflanzung, soweit
nicht anders festgesetzt, folgende Qualitaten aufweisen:

e  Mindeststammumfang (StU) 16-18 cm und
e mindestens dreimal verpflanzt.
Abgénge sind gleichwertig zu ersetzen.

9.5 Erhalt von Bdumen

Der in der Planzeichnung eingetragene zu erhaltende Baum ist
dauerhaft zu erhalten. Dieser ist bei der Baumafinahme nach
DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und
Vegetationsflachen bei Baumafnahmen" vom August 2002
(Bezugsquelle: Beuth-Verlag, Berlin) vor schadigenden
Einflissen zu schiitzen. Bei Abgang ist der Baum durch eine
artgleiche Pflanzung zu ersetzen (Mindeststammumfang
25-30 cm, mindestens viermal verpflanzt). Aufschittungen und
Abgrabungen im Traufbereich des vorhandenen Baums sind
unzuldssig.

9.6 Begriinung der Gemeinbedarfsflachen

Mindestens 10% der Grundstlcksfliche sind mit Gehélzen zu
bepflanzen. Die Halfte dieser Flache ist mit einheimischen und
standortgerechten Laubgehdlzen gem&R Artenliste B (Arten fur
die Anpflanzung von Strduchern) zu bepflanzen. Je
angefangene 300 m? Grundsticksfliche ist ein Laubbaum

§ 31 Abs. 1 BauGB

§ 31 Abs. 1 BauGB

§ 31 Abs. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

geman Artenliste A (Arten fUr die Anpflanzung von Baumen) zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die zu pflanzenden Baume
missen einen Stammumfang von mindestens 14-16 cm
(mindestens dreimal verpflanzt), die zu pflanzenden Straucher
missen eine Mindesthdhe von 80 cm (zweimal verpflanzt)
aufweisen, sofern nicht anderweitig festgesetzt. Abgéangige
Gehodlze sind gleichwertig zu ersetzen. Vorhandene Gehdlze
kénnen angerechnet werden.

9.7 Begriinung von Grundstiicken im allgemeinen
Wohngebiet

Mindestens 10% der Grundstiicksflache sind mit Gehdlzen zu
bepflanzen. Es sind zu mindestens 50 % einheimische und
standorigerechte Laubgehdlze gemal Artenliste B (Arten fir die
Anpflanzung von Strduchern) zu verwenden. Je angefangene
300 m* Grundstiicksflache ist ein Laubbaum mindestens
3. Ordnung oder ein Obstbaum gemaR Artenliste A (Arten fir die
Anpflanzung von B&umen) zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Die zu pflanzenden Baume missen einen Stamm-
umfang von mindestens 12-14 cm (mindestens dreimal
verpflanzt), die zu pflanzenden Straucher miissen eine Mindest-
héhe von 80 cm (zweimal verpflanzt) aufweisen. Abgéngige
Gehélze sind gleichwertig zu ersetzen. Vorhandene Gehdlze
kénnen angerechnet werden.

9.8 Begriinung von Stellpldtzen

Abweichend von der Stellplatzsatzung sind fir die Begrinung
von Stellplétzen standortgerechte Bdume (siehe Vorschlagsliste
A - Arten flr die Anpflanzung von Baumen, Kennzeichnung der

fur die Uberstellung von Verkehrsflichen geeigneten
Baumarten) mit folgenden Qualitaten zu verwenden:

e  Mindeststammumfang (StU) 16-18 cm und
e mindestens dreimal verpflanzt.

Der durchwurzelbare Raum muss mindestens 12 m® umfassen.
Weiterhin sind unbefestigte Baumscheiben zu begriinen und
dauerhaft zu erhalten.

Il Ortliche Bauvorschriften
1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Dachformen

Im Bereich der Gemeinbedarfsfldchen sind flachgeneigte Dacher
mit einer Dachneigung von 2° bis 10° festgesetzt. Andere
Dachformen sind nur bei untergeordneten Geb&udeteilen
zulassig.

2 Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen

Stellplatze, Zufahrten, Wege- und Hoffldchen

Far die Befestigung von Zufahrten, Wegen und Hofflachen sind
ausschlieflich versickerungsfahige, teilversiegelte oder begriinte
Oberflachen mit wasserdurchldssigem Unterbau wie z.B.
wassergebundene Decken, breitfugige Pflasterungen
(Fugenanteil > 15%), Rasenfugenpflaster, Schotterrasen,
dranféhiges Pflaster oder Dréan-Asphalt zuldssig.

Fur die Befestigung von Stellplatzen sind ausschlief3lich
Oberflaichen mit einer ausgewiesenen Versickerungsrate von
270l/s*ha (z.B. Okopflaster (Fugenanteil >15 %, Rasengitter-
steine) zuldssig.

Il Abwasser

1 Riickhaltung des Niederschlagswassers

Das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen ist Uiber
ein getrenntes Leitungsnetz in auf dem Grundstiick gelegene
abgedichtete Regenwassernutzungsanlagen zu leiten und/oder
oberflaichennah nach den Bestimmungen des Arbeitsblattes
DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser® vom April 2005
(Bezugsquelle: Deutsche Vereinigung flr Wasserwirtschaft,
Abwasser und Abfall e.V.) zu versickern.

2 Regenwassernutzungsanlagen

Far begriinte Déacher ist eine Nutzung des
Niederschlagswassers als Betriebswasser nach DIN 1989
.Regenwassernutzungsanlagen® vom April 2002 (Bezugsquelle:
Beuth-Verlag, Berlin) nicht zuldssig. Ansonsten ist die Nutzung
zur Gartenbewdsserung vorgeschrieben und die Nutzung als
Brauchwasser zuldssig und erwinscht.

Das Fassungsvermdgen der Regenwassernutzungsanlagen
muss bei Gartenbewdsserung und Betriebswassernutzung
mindestens 50 1/m? horizontal projizierte Dachfliche (bei
ausschlieBlicher Gartenbewésserung mindestens 25 I/m?),
jedoch mindestens 3 cbm betragen.

Regenwassernutzungsanlagen dirfen nicht an den
Regenwasserkanal oder an die Kanalisation angeschlossen
werden. Das Uberlaufwasser ist ebenfalls zur Versickerung zu
bringen. Das Uberlaufwasser ist, soweit kein
versickerungsfahiger Boden zur Verfigung steht, Uber
Versickerungsanlagen gem. Arbeitsblatt DWA-A 138 abzuleiten.

Niederschlagswasser von Kfz-Stellplatzen und Zufahrten ist
nicht in Regenwassernutzungsanlagen aufzufangen. Den
Regenwassernutzungsanlagen darf nur Niederschlagswasser
von Dachflachen, Terrassen und untergeordneten Wegeflachen
(z.B. FuBwegen, nicht befahrbaren Hofflachen) zugefihrt
werden.

3 Versickerungsanlagen

Fur die Dimensionierung der Versickerungsanlagen ist ein

funfjahriger Berechnungsregen n=0,2/a (Basis:
KOSTRA-DWD-2000, "Starkniederschlagshéhen far
Deutschland (1951 - 2000)", Bezugsquelle: Institut fir

technisch-wissenschafiliche = Hydrologie) mit 215 1/(s*ha)
einschlieBlich einem 10%-igen Sicherheitszuschlag anzusetzen.

Kann der Berechnungsregen fiir die Dimensionierung der
Grundstiicksentwédsserungsanlage Niederschlagswasser durch
die Gestaltung der Grundstiicksfreiflaichen nicht ganzlich auf
dem Grundstliick zurlickgehalten werden und sind dadurch
Entwédsserungseinrichtungen wie z.B. Sinkkdsten oder
Entwasserungsrinnen erforderlich, sind diese an eine Flachen-

§ 9 Abs.4 BauGB
§ 81 Abs.1 Nr.1 HBO

§ 81 Abs.1 Nr.5 HBO

§ 9 Abs.4 BauGB
§ 42 Abs.3 HWG
§ 55 Abs.2 WHG

und/oder Muldenversickerung nach den Bestimmungen des
Arbeitsblattes DWA-A 138 anzuschlieBen. Ein Anschluss an die
offentliche Kanalisation kann nur im Einvernehmen mit den
Stadtwerken Bad Soden am Taunus erfolgen.

Ist die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers
aufgrund der anstehenden Bodenarten nachweislich nicht oder
nur mit einem unverhaltnisméligen Aufwand méglich, so kann
durch die Stadiwerke Bad Soden am Taunus im Wege der
Ausnahme die Zustimmung einer gedrosselten Abgabe Uber
eine dezentrale Regenriickhalteanlage an den 6ffentlichen
Regenwasserkanal erfolgen.

Die  StralRenverkehrsflachen sind mit Ausnahme der
Niederhofheimer Stralie (Bestandsentwéasserung) Ober
Muldenrigolen zu entwéssern.

IV Nachrichtliche Ubernahmen

1 Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der Wasserschutzzone Il A
des Wasserschutzgebietes der Wassergewinnungsanlagen der
Stadt Bad Soden am Taunus. Die in den Schutzgebiets-
bestimmungen festgelegten Beschrankungen und Verbote sind,
unbeschadet der stddtebaulichen Zulassigkeit, zu beachten.

V Hinweise
1 Bodendenkmaéler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt werden, sind
diese gemalt § 20 HDSchG dem Landesamt fur Denkmalpflege
Hessen oder der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

Funde und Fundstellen sind gemaR § 20 Abs. 3 HDSchG in
unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis
zu einer Entscheidung zur weiteren Vorgehensweise zu
schitzen.

2 Artenschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind gemalR § 42
BNatSchG geschiizte Artenvorkommen nachgewiesen. Die sich
daraus ergebenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen sind
zu beachten.

V]l Pflanzenlisten
Vorschlagsliste A - Arten fiir die Anpflanzung von Baumen

(die mit * gekennzeichneten Baumarten sind besonders fir die
Uberstellung von Verkehrsflachen geeignet)

Feld-Ahorn - Acer campestre
Mehlbeere - Sorbus aria
Spitz-Ahorn* - Acer platanoides

Schwed. Mehlbeere*
Saulen-Hainbuche*

- Sorbus intermedia
- Carpinus betulus'Fastigiata’

Hainbuche* - Carpinus betulus
Esche* - Fraxinus excelsior
Walnuss - Juglans regia
Apfelbaum i. Sorten - Malus x domestica
SuR-Kirsche - Prunus avium
Birnbaum - Pyrus communis
Stiel-Eiche* - Quercus robur

Saulen- Eiche* - Quercus robur ,Fastigiata’
Eberesche
Winter-Linde *

Sommer-Linde *

- Sorbus aucuparia
- Tilia cordata
- Tilia platyphyllos

Vorschlagsliste B - Arten fiir die Anpflanzung
standortgerechter, heimischer Gehdlze

Feld-Ahorn - Acer campestre
Traubenkirsche - Prunus padus
Schlehe - Prunus spinosa
Kornelkirsche - Cornus mas
Hunds-Rose - Rosa canina
Roter Hartriegel - Cornus sanguinea

Schwarzer Holunder - Sambucus nigra

Hasel - Corylus avellana
Mehlbeere - Sorbus aria
Weildorn - Crategus spec.
Schwed. Mehlbeere - Sorbus intermedia
Pfaffenhiitchen - Euonymus europaea
Gewohnl. Schneeball - Viburnum opulus
Liguster - Ligustrum vulgare

Wolliger Schneeball - Viburnum lantana

Rote Heckenkirsche - Lonicera xylosteum

Vorschlagsliste C - Arten fiir die Einsaat extensiver
Wiesenflachen

Krauter (Anteil von 30 %):

Achillea  millefolium; Galium album; Papaver rhoeas;
Agrostemma githago; Galium verum; Pimpinella saxifraga;
Anthemis tinctoria; Hypericum perforatum; Salvia pratensis;
Campanula patula; Knautia arvensis; Sanguisorba minor;
Campanula rotundifolia; Leontodon hispidus; Silene flos-cuculi;
Centaurea cyanus; Leucanthemum ircutianum; Silene vulgaris;
Centaurea jacea; Lotus corniculatus; Tragopogon pratensis;
Crepis biennis; Malva moschata; Daucus carota; Onobrychis
vicifolia

Gréser (Anteil von 70 %):

Agrostis  capillaries; Bromus mollis;
Anthoxanthum odoratum; Cynosurus
flavescens; Briza media; Festuca guestfalica

Festuca
cristatus;

nigrescens;
Trisetum

Anordnung zum Schutze der
Trinkwassergewinnungs-
anlagen der Stadt Bad Soden
am Taunus

St.Anz. 2211970 S. 1114
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Rechtsgrundlagen

basiert auf den folgenden

Rechtsgrundiagen in der jeweils zum Zeitpunkt der Beschluss-
fassung gultigen Fassung:

Baugesetzbuch (BauGB)
Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Hessische Bauordnung (HBO)

Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG)
Hessisches Wassergesetz (HWG)

Anordnung zum Schutze der Trinkwassergewinnungsanlagen
der Stadt Bad Soden am Taunus, Main-Taunus-Kreis

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) | 01.10.2008
Ortsiibliche Bekanntmachung | 15.10.2008

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
(§ 3 Abs. 1 BauGB)

Planauslegung

| 23.03.2010 bis 23.04.2010 |

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

(§ 4 Abs. 1 BauGB)

| 08.03.2010 bis 12.04.2010 |

Beschluss zur Offentlichen Auslegung

| 25.08.2010
(§ 3 Abs. 2 BauGB)
Plan und Begrindung (Stand: 24.08.2010)
Ortstibliche Bekanntmachung  01.09.2010

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Planauslegung

| 09.09.2010 bis 11.10.2010 |

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager

offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

| 09.09.2010 bis 11.10.2010 |

Beschluss zur ermeuten Offentlichen Auslegung

112.10.2010
(§ 4a Abs. 3 BauGB)
Plan und Begriindung (Stand: 08.10.2010)
Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit | 18.10.2010

bis 01.11.2010 |

Beteiligung der beriihrten Behérden und

sonstigen Trager offentlicher Belange

| 18.10.2010 bis 01.11.2010 |

Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

24.11.2010
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Fassung Datum
Vorentwurf 01.12.2009
Entwurf 24.08.2010
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