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ZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen

Geltungsbereich Bebauungsplan

WA 1, WA 2: Allgemeines Wohngebiet,
Teilgebiet 1 bzw. 2

maximale Héhe baulicher Anlagen in m a.NN

o Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksflache

WA - Allgemeines Wohngebiet,
Nicht tberbaubare Grundstiicksflache

WA - Allgemeiries Wohngebiet,

Nicht iberbaubare Grundsticksflache:

Private Grinflache - Hausgarten

Private Grunflache - Obstwiesenhain

Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen
und fur den Erhalt von Anpflanzungen

Zu erhaltender Einzelbaum

Anzupflanzender Einzelbaum

Leitungsrecht fur Abwassersammelleitung

Bestandsangaben, Hinweise

Gebaudebestand mit Hausnummer

ST Vorhandene Stellplatzanlage
Flursticksgrenze
429 Flursttcksnummer
— - Flurgrenze
L 00—~/  Hohenlinie mit Angabe in m U.NN
?7“1“:1- Gebaudehshe im Bestand mit Ahgabe

in m 0.NN

Bereich mit Gashochdruckleitung und

C ERFORDERNISSE, HINWEISE UND
EMPFEHLUNGEN

Erforderliche Baugrunduntersuchung

Im Plangeblet sind sehr schwierige Botlenverhaltnisse mit problematischem
Baugrund vorhanden. Es kann zu Rutschungen bzw. Bodenbewegungen
insbesondere infolge anthropogener E‘ngriffe (Béschungen, Baugfuben)
kommen. Dahet ist das Baugebiet in die Geotechnische Kategorié GK-3
einzustufen. GemaR § 68 HBO liegen somit besondere Verhéltnisée des
Baugrundes vor, fur die ein Nachweis der Standsicherheit erfordetlich ist.

Fir jedes Bauvorhaben ist zwingend eine objektbezogene Baugrund-
untersuchupg entsprechend geotechnischem Berichtswesen nach den
Vorgaben des Eurocode 7 in Verbinduhg mit der DIN 4020 durchzufiihren. In
enger Abstimmung zwischen Hoch- bauplanung, Tragwerksplanuhg,
geotechnischem/r Fachingenieur/in und Priifstatikter/in ist die jeweils technisch
einwandfreie Griindungsart, die Ausfuhrung der Baugruben- sichérung und
Bauwerksausbildung im Rahmen der Geotechnischen Entwurfsberichts-
erstattung festzulegen. Die Baugrubensohlen miissen durch den/die
geotechnische/h Fachingenieur/in abgenommen werden.

Es wurden zu dieser Thematik ein geotechnischer Vorbericht sowie weitere
Stellung- nahmen durch das Institut fir Geotechnik, Dr. Jochen Zirfas
GmbH&Co.KG, Limburg, erstellt. Diese Unterlagen sind der Begriindung zum
Bebauungsplan beigefugt.

Bodendenkmaler

Es sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.

MaRnahmen zur Umsetzung des Parkpflegewerkes "Alter
Kurpark Bad Soden am Taunus" zuléssig.

Flur 35 g¥  '\\ 15 Vorgartenzone WA 1 j . zugunsten der Anlieger | SaHickeipbode
% : : o i Hinweis: Diese Leitung darf nicht tiberbaut
L WA - Allgemeines Wohngebiet, e
! Nicht tiberbaubare Grundstucksflache: y
L . Vorgartenzone WA 2 | e : ; !
/ | Abgrenzuhg unterschiedlicher Nutzung Nachrichtliche Ubernahmen
' s WA - Allgemeiries Wohngebiet, ! -e—e—e— innerhalb der Offentlichen und Privaten
SN Nicht uberbaubare Grundstiicksflache: Flache Grunflachen "
g@ fur Stellplétze, Carports und Tiefgaragen sowie ) dou bl
® deren Zufahrt % : . ‘ '
A i 0 Hohenlage Oberkante Fertigfultboden Umgrenzung der zum Kulturdenkmal
. : WA - Allgemeiries Wohngebiet, Tiefgarage === Alter Kurpark’ gehérenden Flache
C\ . : %77/_‘ Nicht tberbaubare Grundsticksflache: Flache
5 q‘):/z, /<4 fur Stellplatze und Tiefgaragen sowie deren
Zufahrt
% Nicht uberbaubare Grundstiicksflache:
Flache fur Tiefgaragen
< A
A
4o Flache fur den Gemeinbedarf - Rathaus
b
" Offentliche Verkehrsflache - FuBweg
5112
Private Verkehrsflache - StraRe, mit
O Leitungsrecht fur die Allgemeinheit
15 O ; :
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
1l 116 28519
Q gemgékung Bad Soden E: - - ; Offentliche Gruhflache - Parkanlage
ur s I 65
V 3 Offentliche Grihfiache - Obstwiesenhain
25 259/
293/6
Alter Kurpark
. msﬁ
A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 4 (UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN 8.2 Offentliche Griinfliche - Obstwiesenhain | 11 FLACHE MIT BIN[‘.iUN‘GEN FUR BEPFLA:NZUNGEN B LANDESRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 17 RUCKHALTUNG UND VERWENDUNG VON
gemiR § 9 (1) und (3) BauGB i.V.m. BauNVO 41 WA 1: | | innerhalb der Fliche ist die vorhandene Geholzsukzession UND FUR DEN ERHALT VON ANPFLANZUNGEN gemaR § 9 (4) BauGB i.V.m. § 91 HBO und § 37 NIEDERSCHLAGSWASSER i
| Die iiberbaubare Grundstiicksfliche darf nur an den im Zu entfernen. Mmdestehns 80 % der Fléch"e ist mit einer Die Flache ist vpllsténdig mit standortgerechten und HWG Dgs auf Dachflachen anfallende N.l.ederschlagswasser ist in
1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG Siiden gelegenen Schmalseiten durch Balkone um bis zu dtandortgerechten ~ Gfaser- und  Kréutérvegetation einheimischen Strauchern (z.B. gemaR Vorschlagsliste 1) Zisternen zu sammeln und gerha® dem aktuellen Stand
il 30 m und Terrassen um bis zu 4.0 m Uberschritten vollstandig einzuszen uhd durch eine maximal zweimalige oder standortgerechten Laubbzumen (z.B. gemaR der Technik zur Gartenbewasserung und/oder als
Aligemeiries Wohngebiet - WA 1, WA 2: werden. | Mahd im Jahr zu pflegen. ‘ : Vorschlagsliste 1ll) zu bepflanzen und im Bestand zu 156 GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN Brauchwasser zu nutzen, soferh weder wasserrechtliche
GemaR § 4 BauNVO sind zulassig: Dariiber hinaus sind pro 100 gm Grundflche mindestens erhalten. Vorhandene Bzume und Stréucher sind zu 15.1 Dachgestaltuhg noch  sonstige  offentlich-rechtliche  Vorschriften
- Wohngebaude 42 WA 2: ein hochstammiger Obstbaum (z. B. gemaR nathfolgender grha_l_tlen u_ntfj in dle%Anpﬂanzung zu integrieren. Abgéngige Flachdzcher und flach geneigte Dacher (< 10° Neigung) en’(tjgeg?néstehen. (HInWISISZ Die tgchngchgn Bedmgungen
] 3 : s .. | : ' : Vorschlagsliste 1) anzupflanzen und im Bestand zu ehdlze sind zu ersetzen. mit einer horizontal projizierten Flache von mehr als 8 gm und Anforderungen zu Planung, Bau, Betrieb und Wartung
2 g:ih?(; gﬁ:;zcggwsngaz r(la(zlgz';isegfnenden Laden sowie Die u“berbaubare GrundstuC}fsfléche darf nur an de_n im eérhalten. | | ‘ sind zu begriirien, soweit sie nicht als Terrasse ausgebildet von Brauchwas§eranlggen des Gesundheitsamtes des
i ; o : - Norden gelegenen Schmalseiten durch Balkone Liijois 24 Wege- und Platzflachen sind ausschlieBlich wasserdurch- oder verglast sind bzw. durch technische Anlagen genutzt Mam-Taukhus Kreises sind zu bedchten).
- Anlagen far kirchliche, . kulturelle, soziale, 3,0 m und Terrassen um bis zu 4,0 m Uberschritten lissig zu befestigen. Z 4 werden. Das Mindestvolumen der Zisternen gemaR Abwasserbe-
gesundheitiiche und sportliche Zwecke. werden. An den Langseiten und an den sudlichen 12 ERHALT VON EINZELBAUMEN L L e D seitigungssatzung der Stadt Bad Soden am Taunus von
' | ¥ : : . ; : : g :
Ausnahmsieise kénnen zugelassen werden: Schmalseiten ist eine Uberschreitung nur fir Terrassen um Die zeichnerisch festgesetzten Einzelbaume sind im griinung ist technisch moglich. mindestehs 25Im? bzw. mind. 3 m® bei reiner Gartenbe-
- Betnebe des BeherbergungsgeWerbes_ blS zu 4,0 m zulassig, wenn diese auf der Tlefgarage_Oder ; Bestand zu erh?|ten und Dbei Abgéng|gke|t durch WéSSGFUHg und mindestens 50 “I/mz bzw. mind. 7 m? bei
| : o : nicht mehr als 1 m ober- oder unterhalb des natirlichen 9 PRIVATE GRUNFLACHEN standortgerechte Laubb&ume (z.B. gemall nachfolgender GartenbeWwasserung und Brauchwassernutzung ist jeweils
gen;\]a\r/so§ 1e(2) Bta“N[\Y? smgd a"?C"r‘]’f'telr?ns_'n §4 (@) Nr.3 Geléndes liegen. 91 Brivate GranfiEche - Hiusharten Vorschlagsliste 11l) zu ersetzen. Hierbei sind hochstdmmige 15.2 Carports um 50 % zu erhshen.
au genannten Nutzungen nicht zulassig. | : : \ Laubbaume mit einem Stammumfang von mindestens 16 - Im WA 1 und WA 2 sind Carports ohne Wande als offene . o . : ; ;
” . . Die private Griunfliche - Hausgarten ist gartnerisch zu Dachkonstrukti fihren. Die Zisternen sind (als Retentionszisternen zur
5 FLACHEN FUR  STELLPLATZE, GARAGEN, S : 1 i 18 canell v lichees sekansULKNENER ce ST ITen Regenriickhaltung und  Kandlentlastung) derart  zu
: nutzen und zu pflegen. Pro Hausgarten ist die Errichtung | Balb der B Helickaienen ict B . o . e N
i : TIEFGARAGEN giner maximal 30 cbm groen Gartenlaube zulassig. nnernaio aer aLégrun_s e c1an 1S proG aun}ll?'ﬂe : ‘ konstruieren, sodass  sich l{nmlttelbar nach einem
2  MAR DER BAULICHEN NUTZUNG 51 WA 1: Dariiber hinaus kénnen maximal 20 P der Privaten fBa_umﬁclf;elbeB \(/10 : ;nmglestens % Eiqrg rund aIC e 15.3 Tiefgaragen und Zufahrten Regenereignis die Zuschlagsmeénge, also ein Drittel des
il AuRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache sowie Grunfdene - Hausaaston (17, VWodeagd Flatziiasion gr:LZrnne:er?\r;lb d%regafgjéﬁggginsixg unzala'esr;\ilgerSIege il I Ve 1und g @ dien, Tiglgardacrione somle deren Ge.samt\.{olumen;s, Ub"er St schwifnmen-de g
Die hochstens zuldssige Grundfliche betragt 140 gm. In auRerhalb der Flachen, auf denen Stellplatze zulassig sind wasserdurchlassig befestigt werden. \ ' Zufahrten eine Breite von 4,0 m nicht tberschreiten. zeitverzbgert B lbetslindia in, den Ofenflichen, feana
diese Berechnun sir?d Terrassen. die nicht mehr .als ndilheinb G d et P e ég = h Bei BaumaRnahmeh im Wurzelbereich von zu erhaltenden : entleert. Jede Zisterne ist mit einer Entnahmemadoglichkeit
hé bg calsnde e i D e shigreine Goradiieest Tggeadeliel s e " £l L : Baumen ist die DIN 18920 (Schutz von Baumen, | einschlieflich AuRenzapfstelle hérzustellen.
gchstensbfjnm tber Gelande liegen, nicht einzubezie eir;. der eqtsprechend festgesetzten Fléachen sind Zufahrten, 9.2 Private Griinfliche - Obstwiesenhain Pflahzenbestander e Vegetationisflachen bei 15.4 Einfriedungen, Stiitzmauern
gfu'El;\r/%]dﬁleazcer;ghi;fe:Lj‘{i?a;:r:r?isnietzsuzg iorllfggsgrr:tQZ(?g 2&?:%?5;@?8@:3? i Innerhalb der Flache ist die vorhandene Gehélzsukzession BaumaRnahmen) 2u beachten. Insbesondere ist auf den Im WA 1 und WA 2 dirfen Einfriedungen sowie
f . i . o) o s i . . : s . S E ) i i ‘
DL e R PR s el il L s e o et O ‘wﬁ |
Es sind héchstens zwei Vollgeschosse zuléssig. 52 WA 2: einzuséen und als Wiese zu pflegen. Mit s&mtlichen bodeneingreifenden Mafnahmen ist ein Stiitzmauern aufgrund des steilen Geléndes hoher sein 18 ABFALL:, RESTMULL-, WERTSTOFF- UND
Die maximale Hohe baulicher Anlagen (Hmax) ist in der AuBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen sind Dartber hinaus sind pro 150 gm Grundfléche mindestens Mindestabstand von 3 m zum Stamm einzuhalten. mussen, sind mehrere héchstens 1,5 m hohe Stiitzmauern KOMPOSTBEHALTER
Planzeichriung ~ als  Hohe tiber NN eingetragen. Tiefgaragen nur im Bereich der entspréchend éin hochstammiger Obstbaum (z. B. gemaR nachfolgender mit einem horizontalen Versatz von mindestens 1m Abfall-, Restmiill-, Wertstoff- uhd Kompostbehalter sind
Bez'ugs;.punkt ist d_|e Oberjlfante fies C.Sebaudes. . festgesetzten Fléchen zulassig. Garagen und Carports sind Vorschlagsliste ) anzupflanzen und im Bestand zu te-srras'senfo“rmlig gnzuo.rdnen. | - Seuer ik bl Bl i éroni aban Blasher) absuschirmon. Bie
YVelterhln‘darf die Gebaudeh_ohe lnsgesan:lt 12 m nicht nicht zulassig. Nicht Uberdachte Stellplatze sind zulassig. grhalten. » 13  ANPFLANZUNG VON EINZELBAUMEN g;\év::és Stutzmauern dienen der Absicherung des nattrlichen sind entweder in Bauteile einzubeziehen oder mit Hecken
UoberSkCh"e'tzn- Gemesselg W';d@bd'gse HdOhef ﬁor(‘j der Pro Grundstiick ist die Errichtung einer maximal 30 cbm i SRt el 8 ' zu umpfldnzen.
berkante des untersten FertigfuBbodens oder, falls dieser i s : roen Gartenlaube zuldssig. Wege- und Platzflachen sind ntsprechen er zeichnerischen Festsetzungen sin ‘
Punkt tiefer liegt, vom untersten Schnittpunkt der 5.3 Fldche fiir den Gemeinbedarf - Rathaus: gusschlief&lich wasserdurchl%ssig gu bsfestigen. standortgerechte Laubbdume (z.B. gemaR Vorschlagsliste
AuBenwand mit dem naturlichen Gelénde, bis zur AuBerhalb der uberbaubaren Grundstiicksflachen sind 1) anzupflanzen und im Bestand zu erhalten. Hierbei sind 2 s
Oberkante des Geb&udes. Tiefgaragen nur im Bereich der entsprechend hochstammige Laubbdume mit einem Stammumfang von 16 GESTALTUNG DER GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN
festgesetzten Flachen zuldssig. Garagen und Carports sind mindestens 16 - 18 cm zu verwenden. Von den 16.1 Vorgartenzone WA 1
29 WA 2: nicht zuléssig. Nicht tiberdachte Stellplatze sind zulassig. 10 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR festgesetzten Standorten kann parallel der Waldstrale bis Im Bereich der festgesetzten Vorgartenzone WA 1 sind
' ' : . ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND NS AT LG i G mindestens 50 % der Flache gértnerisch anzulegen und
Die héchstens zulassige Grundfidche entspricht der LANDSCHAFT - ARTENSCHUTZ Pro Baum ist eine Baumscheibe von mindestens 12 qm i b b
: : . » g g
zeichnerisch festgesetzten Uberbaubaren Grundstuicks- ! . 10.1 Baumfill dor GehBlzrod Grundflache freizuhalten.  Bodenbefestigungen  und
flache. Sie darf durch Terrassen und die in § 19 (4) 6 FLACHE FUR DEN GEMEINBEDARF - RATHAUS G i e R _ Bodenversiegelungen innerhalb der Baumscheiben sind
BauNVO  bezeichneten ~ Anlagen bis zu einer Zulassig sind nur Anlagen, Einrichtungen und Nutzungen, Notwendige Baumfallungen oder Gehélzrodungen sind unzulassig. 16.2 Vorgartenzone WA 2
Grundflachenzahl (GRZ) von insgesamt 0,55 Uberschritten die der Zweckbestimmung "Rathaus” dienen. aus Griinden des Vogel- und Fledermausschutzes im Im Bereich der festgesetzten Vorgartenzone WA 2 sind
werden. Tiefgaragen, die durch eine begrinte Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar keine Stellplatze, Carports oder Zufahrten zuléssig.
Substratschicht von mindestens 60 cm berdeckt werden, durchzufiihren (§ 39 (5) Satz 2 BNatSchG). i slen= a0 9 dop FSehs Sing gértnerisch anzulegen
mussen nicht mit eingerechnet werden. Vor der Durchfiihrung einer Baumféllung sind die 14 HOHENLAGE TIEFGARAGE und dauerhaft vollstandig zu begriinen.
Es sind hochstens zwei Vollgeschosse zuléssig. 7  ZAHL DER WOHNUNGEN betreffenden B&ume fachkundig auf Baumhohlen und Die zeichnerisch festgesetzte Hohenlage der Oberkante
Die mgximale Héhe baul‘ilcher é‘\nlagen (Hmax_) ist in der 71 WA1: d_eren' Fuqktlon ot ges"chutzte Ll unte'rsuchenf.. el Fertigful&k?oden Tiefgarage des“ betreffe_anden Gebéaudes 16.3 Befestigte Freifiichen (Terrassen, Stellplitze, Wege-
x : 5 : sich in einer Baumhéhle Fledermausquartiere befinden,
Planzeichnung als Ho6éhe Uber NN eingetragen. Pro Wohngebdude sind héchstens zwei Wohnungen bl : : - darf um bis zu 0,3 m unter- oder Uberschritten werden. d Hofflich
Bezugspunkt ist die Oberkante des Gebudes. Eine Silsesiy sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde und Hofflachen)
Uberschreitung um max. 0,8 m filr technische Anlagen ist : gsfcl;%rzli;eljhrenscmtz_ bzw.  Ausgleichsmainahmen gerrazsen :'nd 'fn I;'erjleg?\l"_fe; AUS;LIIhFUHQ zula33|g,f Wdenn
zulassig, wenn diese zur straRenseitigen Geb&udeaulen- : G?En ds?‘r‘alli an'akeer; eir . Edeinin ] s
kante einen Abstand von mindestens 5 m einhalten. 7.2 WA2: : e Yersug § W_ ' : :
Pro 200 gm Baugrundstiicksflache ist eine Wohnung 10.2 Umbau oder Abbruch von Gebiuden Sonstll_lge Flachenb_efest|gunggn, g.B. fur Wege, Stellplatze
3 < ; zulassig. Die aus der Berechnung resultierende Zahl der g oder Hofflachen, sind ausschlieBlich als wassergebundene
2.3 Fldche fiir den Gemeinbedarf - Rathaus: Wohnungen ist abzurunden. Vor_ ger el s Abbru_gh—, fUmbau-_ o Decken oder breitfugige Pflasterungen (Fugenanteil > 15
Die hochstens zuldssige Grundflache entspricht der Santijerukngsmafsnahmsp zmg "clle dGebatilde ?crr;kunmg agf %) auf wasserdurchldssigem Unterbau oder als
zeichnerisch festgesetzten Uberbaubaren Qru rto'r omvmenFI %e rau._ e enu ernterogehanenD_ sow!ﬁ Rasenfugenpflaster, Okopflaster bzw. Rasenkammersteine
Grundstiicksflache. Sie darf nur durch Terrassen und die in . . s at:Jcah 'efrsr 328 Eirﬁar::gjasjvr;erzk ;u :iun(;re éherfasli g;n zuléssig. Bodenversiegelnde MaRnahmen sind unzuldssig.
§ 19 (4) BauNVO bezeichneten Anlagen uberschritten OFFENTLICHE GRUNFLACHEN ; . - ; - g
werden = - s technischen Anlage in der Offentlichen Grinflaiche -
: 3 - , : ¥ 8.1 Offentliche Griinflache - Parkanlage Parkanlage (Prufung auf Fledermausquartier). Sofern ein 16.4 Zu begriinende Freiflichen
Die maximale Héhe baulicher Anlagen (Hmax) ist als Hohe : " : e iti Nochae oml s tete i it . __ : j 5
= - : : i Mindestens 80 % der Offentlichen Gruinflache - Parkanlage positiver Nachwels eriolgt, ist das weitere vorgehen mi Die nach Abzug der tiberbauten sowie befestigten Flachen
tiber NN in der Planzeichnung eingetragen. Bezugspunkt 1 i & der Unit Nat hutzbehorde abzusti . e : .
iet dic Oberkante des Gebiudes. sind dauerhaft als Vegetationsfliche zu erhalten bzw. er Unteren Naturschutzbehorae abzustimmen. verbleibenden Freiflichen der Baugrundstiicke sind
anzulegen. Wege- und Platzflichen innerhalb der vollstandig zu begrunen.
Parkanlage :\md sussch]lersllch_rfwass;rdun;/c\?lésillg . 10.3 AuBenbeleuchtung Mindestens 15 % dieser zu begriinenden Freifldchen sind
befESt'QenO-l hLIJ'S'.na' mSVk\)/e]'CSGt' ?U en : e ege acgen Fur die Freiflichenbeleuchtung im gesamten Plangebiet mit s_’_tandortgerechten und einheimischer:n Strauchern (z.B.
3 BAUWEISE wafsTlerudn uﬁ- SSSIQN S werden, o das sind insektenfreundliche Leuchtmittel einzusetzen, z.B. geman nachfolgender  Vorschlagsliste 1)) oder
31 WA1: gna ﬂen he 5 .ersctag.s(;lvasser Gl ., algisne o Natriumdampﬂampen oder LED_Lampen mit maximal StandortgereChten Lau.bbéiumen (ZB gemaB
. . B L runflachen versickert wird. : : Ll nachfolgender Vorschlagsliste Ill) zu bepflanzen und im
Es sind nur Einzelhduser zulassig. X L : 2.700 Kelvin Farbtemperatur. Die Leuchten sind in der e _
Baume mit einem Stammumfang von mindestens 90 cm, Mindestschutzart IP 43 (kein Eindringen von Insekten in Bestand zu erhalten. Pro hochstammigen Laubbaum ist
gemessen in einer Hohe von 1,0 m Uber dem Erdboden, den Leuchtkérper) und mit einer Ausleuchtung durch hierbei eine Flache von 10 gm und pro Strauch eine Flache
3.2 WA 2: sind im Bestand zu erhalten. Darliber hinaus sind Abschirmung in den unteren Halbraum auszufiihren. von 2 gm anzurechnen.

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodehdenkmaéler entdeckt werden. Diese sind
gemaR § 21 Hessisches Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem Landesamt
fir Denkmdlpflege, Archdologische Denkmalpflege oder der Untefen
Denkmalschutzbehérde des Main-Tauhus-Kreises zu melden. Furide und
Fundstellen sind bis zu eine Entscheidling in unveréndertem Zustand zu
erhalten und zu schitzen.

Kulturdenkmaler

Grundsatzlich sind denkmalgeschiitzte Gebaude und Anlagen zu erhalten und
pfleglich zu behandeln. Bauvorhaben an und in der Umgebung voh
Kulturdenkmalern bediirfen der denkmalrechtlichen Genehmigung.

Trinkwasser- und Heilguellenschutz

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone |1l A des festgesetzten Trinkwasser-
schutzgebiéts (WSG-ID: 436-002) fur die Trinkwassergewinnungsanlagen der
Stadt Bad Soden am Taunus. Die Anotdnung zum Schutz der Trinkwasserge-
winnungsanlagen der Stadt Bad Soden am Taunus vom 13. April 1970 (StAnz-
22/1970, S.1114) ist zu beachten.

Das Plangebiet liegt in der qualitativen Schutzzone Il und in der duantitativen
Schutzzone C, das Flurstiick 11/5 in der Flur 32 liegt in der qualitdtiveh
Schutzzone |l des festgesetzten Heilquellenschutzgebiets (WSG-ID: 436-035)
fur die staatlich anerkannten Heilquellen der Stadt Bad Soden am Taunus. Die
Verordnung zum Schutz der staatlich ainerkannten Heilquellen der Stadt Bad
Soden am Taunus vom 17. Oktober 1977 (StAnz. 46/1977, S.2202) ist zu
beachten.

Soleguelleri

Der westliche Teil des Plangebiets wird von der auf Sole verlieherien
bergrechtlichen Bewilligung ,Sodenia 1 “ tiberdeckt, die sich - ebenso wie der
unter Bergéufsicht stehende Solebetrieb ,Bad Soden* - im Eigentum der Stadt
Bad Soden am Taunus befindet. Bei géplanten Bauvorhaben sind die
Auswirkunden auf die unter Bergrecht stehenden Solequellen XXIV Alter
Sprudel* urid ,XXVII Neuer Sprudel“ zu betrachten.

Versorgungsleitungen

Im Plangeblet sind Versorgungsleitungen vorhanden. Deren Bestand und
Betrieb ist zu gewahrleisten. Vor Beginin von Baumanahmen sind mit den
Versorgundstrégern bzw. Netzbetreibern die erforderlichen technischen
MaRnahmeh zum Schutz der Leitungeh abzustimmen.

DIN-Normeh und weitere Regelungen

Die in den Festsetzungen und Hinweisen dufgefiihrten DIN-Normen und
Regelungen sind im Biirgerhaus Neuehhain der Stadt Bad Soden am Taunus,
HauptstraBe 45, Abteilung Stadtentwicklung und Mobilitét, einsehbar.

Artenschutz: Hinweise und Empfehlungen

- GeholzerHaltung: Der in der Offentlichen Gruinflache - Parkanlage vorhandene
Gehdlzbestand sollte soweit wie maglich erhalten werden. Bei moglichen
Konflikten mit der Verkehrssicherheit durch Altbaume mit Totholz sollten alle
Méglichkeiten der Funktionserhaltung fur den Artenschutz ausgeschopft
werden. Anstatt betroffene Baume zu fallen ist z.B. das Einkiirzen von Stamm
und Hauptdsten in Erwagung zu zieheh. Starkes liegendes Totholz ist nach
Méglichkeit auf der Flache zu belassen.

- Nutzung und Ausgestaltung der Wieéen: Die Nutzung der Wiesén innerhalb
der Offentlichen Griinflache - Parkanlage sowie innerhalb der Privaten
Griinflache - Obstwiesenhain sollte dahingehend gestaltet werden, dass auch
tiber den Winter ein Teil der Bliihflaché als Uberwinterungsquartier fur Insekten
erhalten wird.

- Nistkasteh: Es wird empfohlen, an Gebauden im Plangebiet spézifische
Nistkasten fiir die Vogelarten Mauersegler, Mehlschwalbe und Haussperling
sowie Quartierkasten fur gebdudebesiedelnde Fledermause aufzuhangen oder
einzubauen.

AuBerdem wird empfohlen, an groRkranigen Baumen im Plangebiet spezifische
Nistkasten fir hohlenbriitende Vogelarten (Gartenrotschwanz, Trduerschnap-
per, Star) sowie Quartierskasten fir spalten- und hohlraumbesiedeinde
Fledermausarten aufzuhéngen. Bei deh Fledermauskéasten sollte tie Hohe
mindestens 3,5 m Uiber Boden betragen.

Vorschlagslisten |-lI
-Vorschlagsliste | (Alte Obstbaumsorten)

Apfel: Birne:
Baumanns Renette Williams Christ
Roter Berlepsch Gute Luise
Bittenfelder Abate Fetel
Brettacher Clapps Liebling

Cox Orangenrenette
Danziger Kantapfel

Elstar Zwetschge:
Geheimrat Dr. Oldenburg Grolte Hauszwetschge
Goldparméane Buhler Frithzwetschge

Gravensteiner
sowie Nussbaum

Wangenheimer Frihzwetschge

-Vorschlagsliste |l (standortgerechte und einheimische Stréaucher)

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus bétulus Hainbuche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnu®
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRRdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Rainweide
—Rosacanina ————Hunds-Rese——————————————————————————
Rosa rubiginosa Wein-Rose

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball

Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana

-Vorschlagsliste |ll (standortgerechte Laubbdume, klein bis mittelgro,
Trockenheit vertragend)

Acer campestre

Acer campestre ,Elsrijk®
Acer zoeschense ,Annae”
Alnus spaethii

Carpinus betulus Hainbuche

Celtis australis Europaischer Ziigelbaum
Fraxinus ornus ,Lousia Lady“ Blumen Esche ,Louisa Lady“
Liquidambar styraciflua Amberbaum

Ostrya carpinifolia Hopfenbaum

Tilia cordata ,Rancho” Winter-Linde ,Rancho*

Feld-Ahorn
Feld-Ahorn ,Elsrijk*
Zoescheners Ahorn
Purpur-Erle

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss gemiR § 2 (1) BauGB 01.06.2016
Frilhzeitige Beteiligung
gemit §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB 27.04.2018 - 01.06.2018

Offentliche Auslegung gemiR § 3 (2) BauGB 11.10.2021 - 12.11.2021
Befeiligung der Behérdeh und sonstigen Trager /
offentlicher Belange geméR § 4 (2) BauGB 08.10.2021 - 19.11.2021
Priifung der Anregungen und Hinweise

mit Beschlussfassung 06.03.2024

Erneute Beteiligung der Offentlichkeit |
gemaR § 4a (3) BauGB 02.04.2024 - 06.05.2024
Erﬁeufe Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager y

offentlicher Belange gemiR § 4a (3) BauGB 20.03.2024 - 06.05.2024

Priifung der Anregungen und Hinweise

mit Beschlussfassung 18.09.2024

Erneute und beschriinkte Beteiligung der betroffenen
Offentlichkeit gemaR § 4a (3) BauGB 01.10.2024 - 30.10.2024

Erﬁeute und beschrinkté Beteiligung der beriihrten
Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange 3
gemiR § 4a (3) BauGB 01.10.2024 - 30.10.2024

Prt‘jfung der Anregungen und Hinweise

mit Beschlussfassung 18.12.2024

Satzungsbeschluss geméR § 10 (1) BauGB 18.12.2024

Es wird bestitigt, dass dér Inhalt des Bebauungsplans mit den hierzu
eingegangenen Beschliissen der Stadtverordnetenversammliung
libereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit maBgebendeh
Veltfahrensvorschriften eingehalten wurden.

€.1.204§

Bad Soden am Taunus,

Bufgermeister Dr. Frank Blasch

In-kraft-Treten gemal § 10 (3) BauGB durch
ortsiibliche Bekanntmachung am

Bad Soden am Taunus, A3.4.2025

Bufgermeister Dr. Frank Blasch

RECHTSGRUNDLAGEN

° Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Beka‘hntmachung vom 3. November
2017

° Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.
November 2017

o Planungssicherstelluhgsgesetz (PlanSiG) vom 20. Mai 2020

° Planzeichenverordnuhg (PlanzV) vom 18. Dezember 1990

e  Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009

o Hessische Bauordnung (HBO) vom 28. Mai 2018

° Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG) vom 25. Mai 2023

o Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember 2010

e Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) vom 28. November 2016

° Hessische Gemeindeordnung (HGO) i. d. F. der Bekanntmachurig vom 7.
Marz 2005
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