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ngojekt: Bebauungsplan "Am Honigbixnbaum" in Neuenhain/7s.
J\Hﬁftraggeber: Gemeinde Neuenhain/Ts.
Architekt: Roland Zimmermann,Frankfuxrt/Main,R8derichstrasse 17
Titel: Begriindung zum Bebauungsplan "Am Honigbirnbaum"/ﬂSA

Der vorliegende Bebauungsplan ist als Teilplan des gesamten Gebietes
von der Dreilindenstrasse bis zur L 3015 zu verstehen. Er ging aus
dem bereits offengelegten Bebauungsplan hervor, der als herausge-
léstes Gebiet betrachtet wurde, unter Beriicksichtigung der zum 1.Be-
bauungsplan eingegangenen Anregungen und Bedenken. Die Ubereinstim-
mung mit dem giiltigen Fl&chennutzungsplan ist gegeben. Der Verkehrs-
plan, von den Gemeinden Bad Soden und Neuenhain gemeinsam verab-
schiedet, konnte auf Grund diverser Einspriiche und Bedenken nicht
eingehalten werden, die Beriihrungspunkte blieben jedoch erhalten.

VerkehrserschlieSung: Vorgegebene Fixpunkte: Dreilindenstrasse,

'~ Rothweingartenweg, Eichendorffstrasse mit
den einmiindenden Strafien, die Querspange
(Planstrasse 1) sowie die nordwestlich davon
gelegene Einmiindung (Planstrasse 3).

Die PlanstraBen des Gebietes wurden mit 7,50 m
Fahrbahnbreite mit beidseitigem Gehweg in
einer Breite von je 2,00 m konzipiert, die
Querspange erhielt zusdtzlich eine Standspur
zum evtl. spdteren Ausbau als dreispurige
StraBe. Die Einmiindungen der Eichendorff-
straBe enden in WendehiZmmern.

Stddtebauliche _
Situation: Das Geldnde fdllt ungefdhr 8%, nach Osten ein
; herrlicher Fernblick iiber die Limesstadt zum

Taunus, nach Slidosten nach Bad Soden und
Frankfurt/Main. Es wurde vom Verfasser ver-
sucht, diesem Moment in Verbindung mit der not-
wendigen Ausrichtung der Baukdrper den Be-
lichtungs- und Besonnungserfordernissen Rech-
nung zu tragen, wenn auch eine entgliltige Aus-
sage erst Verbindung mit dem norddstlich an den
Rothweingartenweg anschlieBenden Gelidnde er-
folgen kann.
Die bestehende Bebauung ist mit_der an die
Wendehdmmer angrenzenden Gruppen bauweise auf-~
gefangen, die Bebauung an der Dreilinden-
strafe und der Schlich& (Plangebiete D) und dev
Plangebiet C als offene Bauweise legen einen
Girtel um die GeschoBSbauten (Plangebiete A u.l)
Diese hdhere Bebauung hat ihre Berechtigung so-
wohl in Stddtebaulicher . Hinsicht als Gegengo-
wicht zur Baumasse des Kollegium Augustinum unc



Bauform:

i'Ruhender-Verkehr:

Statistische Angaben:

als Dominante des Gebietes als auch in wirt-
schaftlicher Hinsicht. Dasim Plangebiet A
situierte Ladenzentrum soll nach der Vorstel-
lung des Verfassers eine Einkaufsmdglichkeit
fiir den Tagesbedarf anbieten - vielleicht auch
ein Tagescafe.

Der Verfasser zielt darauf ab, ein parkartiges
Wohngefdude zu schaffen, durchgriint und die
topographische Situation einbindend. Die ge-
wdhlten Baukdrper sind nach Himmelsrichtung und
Aussicht eingeplant. Die im Inneren der Ge-
schofbauten entstehenden groBSziigigen Griinzonen
sind der Allgemeinheit zugdnglich.

Der Vorschlag, die Geschosse im Bereich der
offenen und halboffenen Bauweise zu versetzen,
soll dem einzelnen Architekten veranlassen,
dem Geldndeverlauf Rechnung zu tragen, zudem
auch differenzierte GrundriBl&sungen notwendig
werden.

In Abdnderung der bestehenden Garagenordnung

der Gemeinde Neuenhain von 1 Pkw/Wohnung sind

im Gebiet "Am Honigbirmbaum" 1,3Pkw/Wohnung als
Abstellplédtze ausgewiesen. Im Bereich der Ge-
schofbauweise sind die Pkw-Abstellplitze als
Tiefgaragen (Doppelstockgaragen) zu erstellen, .
im Bereich der halboffenen Bauweise als Sammel-
garagen, und die Hduser der Gebiete offener Bau-
weise weisen die Abstellpldtze in Garagen aus.
Der Verfasser michte erreichen, daB ein Abstelle
der Anliege-Pkw auf dem WohnstraBen entfillt.

Insgesamt entstehen: 3% freistehende Einfamilien-
c hduser
4 Einfamilienhduser als
Doppelhduser
21 Reihenhduser
1% Atriumhduser
_ A8
in den Planbereichen C,D,b und F

im Bereich A:

95 Wohneinheiten, je 1/3 2,3 und 3-4
Zimmerwohnungen
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im Bereich B:

220 Wohnungseinheiten davon 76 l1-Zimmer-

wohnungen _
37 1 1/2 Zimmerwohnungen
48 2 Zimmerwohnungen
9 2 1/2 Zimmerwohnungen
23 3 Zimmerwohnungen
4 3 1/2 Zimmerwohnungen
4 Zimmerwohnungen
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Erschliefungskosten:

insgesamt ca. 15.00 gm StraBenfldche und Gehwege ( einschl. der
bereits 2.Teil bestehender StraBenteile)

Schitzkosten /4. ca. DM 900..600, -~
Eﬁtwésserung ca. DM l.150.000,--
Bewdsserung ca. DM 195,000,~~
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Ergénzung zur Legende :

1. Enderungen : Im Plangebiet B wurde geindert :
Hausgruppe Rother Weingartenweg : von

von 12
von 7

mittlere Hauszeile Planstrasse 3 - Planstrasse 2

Hauszeile Planstrasse 4

Zeichenerklirung :
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von
von
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projektierte bzw. vorgeschlagene Bebauung

ﬁ m Reines Wohngebiet
max. Geschosszahl

offene Bauweise
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Andevung erfolgte aufgrund des Beschlusses der Gemelndevertretung

vom 17.4.1973

Neuenhain/Ts., den 19.3.1973 (Wagne

g/d

I. Beigeordneter
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Gemeindevorstand Neuenhain, den 5. August 1968
Feuenhaoain

Betr.: Bebouungsplen "/Zm Honigbirnboun®
hier:

5 GRUNDUNG
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(§ 9 (6) BBeuG)

Der Bereich des Bebauungsplanes "Am Honigbirnbaum" wird um-
schlossen von den bebauten Gebieten "Dreilinden" und "Anm
Schellberg", Gemarkung Neuenhain, den "Burgberg-Gebieten",
Gemarkung Stadt Bad Soden und von der zur Zeit in der Be-
bauung begriffenen Flidche "Auf der Schlicht", Neuenhain.

©g hendelt sich um einen unbewaldeten HBhenriicken in der
Hthenlage von 217,00 1is 241,00 m iiber NN.

Die Fldche des Bebauungsplanes (Geltungsbereich) umfaBt ein
Gebiet von ca. 9 ha, Sie ist in dem Regionalplan Untermain als
“olingebietsfliiche vorgesehen. Die Gemeinde Neuennain selbst
ist als "Zuwachsgemeinde" eingestuft.

Die Gemeinde hat bereits am 16.171.1962 filir einen Teilbereich
des Planes die Aufstellung eines Bebzuungsplanes beschlossen
und eine Veridnderungssperre am 28.1.1963 veranlasst, die nach
Verléngerung am 11.5.1966 ablief. Tin 2. Aufstellungsbeschluss
filr den Jjetzigen Geltungsbereich wurde am 21.2.1968 gefaft.

Letztlich bedingt die Erschliefung des Baugebietes "Auf der
Schlicht" mit Anordnung des geplanten grosseren Alten-Tohn-
stifts eine stiddtebauliche und erschlieBungsmiiBige Gesamtkon-
zeption, die mit der Erstellung des Bebauungsplanes "Am
Honigbirnbaum" erst ermdglicht wird.

In iTbernahme der mit der Stadt Bad Soden am 27.4.1967 abre-
stimmten Gesamtverkehrskonzeption wurden in dem Baubereich
zusammen
67 Einzelwohnhiuser
2 Doppelwohnhiuser
55 ReihenhZuser
173 Geragen
97 PKW-Einstellstiinde
1 Kinderspielplatz
1 Xl. Ladenzentrum mit Gaststitte

eingeordnet.

Dle stddtebauliche Vorstellung ist, daB der aus der Ebene sicht-
bare und sich gegen den Horizont sbhebende Bereich in aufge-
lockerter und 1-geschossiger Bauweise bebaut wird. Dagegen treten
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die im "0-Bereich vorgesshenen 2-geschossigen Reihenhaus-—
gruppen aus der Talsicht nicht mehr in “rscheinung.

Die Planungskonzeption wird u.B. den topografischen Gege-
benheiten der Landschaft gerecht. Sie bindet weiterhin in
baulich zwangloser Form die Kurstadt Bad Soden mit denm
Luftkurort Neuenhain.

In dem Gebiet werden ca. 450 Menschen neu angesiedelt.

Pie Durchfiihrung der Bodenordnung (Umlegung) noch § 44 BBauG
ist erforderlich.

Nie Uberschligigen ermittelten TrschlicfBungskosten betragen
QD. tlull..‘DB!II.





