Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 16 a mit der Kurzbezeichnung "Auf der
Schlicht" der Stadt Bad Soden am Taunus, Gemarkung Bad Soden
hier: 1. Vereinfachte Anderung gemdB § 13 BauGB
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2. SatzungsbeschluB gemdB § 10 BauGB

Der Bebauungsplan Nr. 16 "Auf der Schlicht" weist in der
Flur 30, Flst. 18, ein Baufenster aus, welches eine
Bebauung zulé&Bt.

Mit Datum vom 23. Februar 1990 wurde ein Antrag auf Grund-
stiicksteilung beim Bauamt der Stadt Bad Soden am Taunus
eingereicht, zu welchem am 11. April 1990 das Einvernehmen
der Gemeinde erteilt wurde. Aus baurechtlicher Sicht
bestanden gegen diese Teilung keine Bedenken.
Staddtebauliche jedoch war die Grundstiicksteilung nicht als
gliinstig zu bezeichnen.

Am 05. Juni 1990 wurde nunmehr eine neue Voranfrage auf
Grundstilicksteilung sowie moégliche Bebauung mit 2
Wohnhdusern beim Bauamt der Stadt Bad Soden am Taunus
eingereicht, welche jedoch  erhebliche baurechtliche
Bedenken hervorrief, und =zwarin Bezug auf sehr groBe
Uberschreitungen des festgesetzten Baufensters. Aus
stddtebaulicher Sicht war diese Voranfrage zu befilirworten.

Da nach Auffassung der Bauaufsichtsbehtérde die Vorausset-
zung zur Gewdhrung einer Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB
nicht vorliegt, kann die Zulédssigkeit des geplanten
Bauvorhabens nur im Wege der Bebauungsplandnderung
herbeigefiihrt werden. Da die Grundziige der Planung durch
die vorgesehene Verdnderung der Stellung der baulichen
Anlagen nicht beridhrt werden, ist die Pldnderung nach § 13
Abs. 1 BauGB 2zuldssig. Die vorgesehene Anderung ist
stadtebaulich vertretbar und fuhrt im Ergebnis lediglich zu
einer anderen Verteilung der Gebdude auf dem Ande-
rungsgrundstiick.

Aus Grinden der ErschlieBbarkeit unmittelbar von der StraBe
Rother Weingartenweg aus ist die Veradnderung unbedenklich.
Letztendlich stellt die Plandnderung eine stadtebauliche
Zulassungsgrundlage her, die sich ohne Bebauungsplan nach §
34 BauGB ergébe. Die von den Eigentiimern der
Nachbargrundstiicke 2zu beanspruchende Abstandseinhaltung
geplanter Geb&dude zu ihren Grenzen nach den Vorschriften
der HBO wird durch die Festlegung der Baugrenzen
garantiert. Hinsichtlich der max. Uberbauung des Ge-
samtgrundstiickes ergibt sich aus dem Blickwinkel des Natur-
schutzes ebenfalls Kkeine Verschlechterung. Der Ausweisung
der Uberbaubaren Fldche nach Sidosten steht die Ausweisung
nicht lUberbaubarer Fldche im Nordwesten gegeniiber.

Aus diesem Grund schlagt die Verwaltung vor, den
Bebauungsplan Nr. 16 "Auf der Schlicht" in einem
vereinfachten Verfahren gemdB § 13 BauGB 2zu é&ndern. Der
Main-Taunus-Kreis, mit dem vorher Kontakt aufgenommen
wurde, h&lt ebenfalls diese Anderung fir die richtige
Lésung.

Im Ubrigen erfdhrt der Bebauungsplan Nr. 16 "Auf der Schlicht"
keine Anderung.

Bad Soden am Taunus, den 08.01.1992
- Heu/Ha - Anlage 2



Erldauterungen - Entwurf

zum Bebauungsplan Nr. 16 a mit der Kurzbezeichnung "Auf der
Schlicht" der Stadt Bad Soden am Taunus, Gemarkung Bad Soden
hier: 1. Vereinfachte Anderung gemdB8 § 13 BauGB

2. SatzungsbeschluB gemdB § 10 BauGB

1. Der Bebauungsplan Nr. 16 "Auf der Schlicht" weist in der

Flur 30, Flst. 18, ein Baufenster aus, welches eine Bebau-
ung zulaft.
Mit Datum vom 23. Februar 1990 wurde ein Antrag auf Grund-
stliicksteilung beim Bauamt der Stadt Bad Soden am Taunus
eingereicht, 2zu welchem am 11. April 1990 das Einvernehmen
der Gemeinde erteilt wurde. Aus baurechtlicher Sicht be-
standen gegen diese Teilung keine Bedenken. Stéddtebauliche
jedoch war die Grundsticksteilung nicht als glinstig zu be-
zeichnen.

2. Am 05. Juni 1990 wurde nunmehr eine neue Voranfrage auf
Grundstiicksteilung sowie mégliche Bebauung mit 2 Wohnh&u-
sern beim Bauamt der Stadt Bad Soden am Taunus eingereicht,
welche jedoch erhebliche baurechtliche Bedenken hervorrief,
und zwarin Bezug auf sehr groBe Uberschreitungen des fest—
gesetzten Baufensters. Aus stddtebaulicher Sicht war diese
Voranfrage zu befirworten.

3. Nach mehreren Ricksprachen mit der Bauaufsicht des Main-
Taunus-Kreises in Hofheim blieb nur noch die Mdéglichkeit
der vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes gemdBf § 13
BauGB, wobei 2zu berilicksichtigen war, daB diese Ldésung prak-
tizierter Bilirgerndhe und staddtebaulich den Vorstellung der
Stadt entsprach.

4. Um eine bessere ErschlieBung dieses Bereiches vornehmen 2zu
kénnen, eine zu groBe Versiegelung des Grundstickes zu ver-
meiden (Zuwegung), soll das Baufenster vom nordwestlichen
Bereich in den nordéstlichen Bereich (parallel Rother Wein-
gartenweg) des Flurstiickes 18 gelegt werden. Dadurch ergibt
sich u.E. eine wesentliche Verbesserung der stddtebaulichen
Situation.

5. Aus diesem Grund schldgt die Verwaltung vor, den Bebauungs-
plan Nr. 16 "Auf der Schlicht" in einem vereinfachten Ver-
fahren gemdB § 13 BauGB zu &ndern. Der Main-Taunus-Kreis,
mit dem vorher Kontakt aufgenommen wurde, halt ebenfalls
diese Anderung fir die richtige Lésung.

Im Ubrigen erfé&hrt der Bebauungsplan Nr. 16 "Auf der Schlicht"
keine Anderung.

Bad Soden am Taunus, den 05.03.1992
- Heu/Ha -
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