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1 Lage und Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich im Nordwesten des Stadtteils
Neuenhain. Er liegt in Ortsrandlage zwischen der StraBe Am Haag und der Altenhainer
StraBe. Er umfasst die im Ubersichtsplan dargestellten Flurstiicke der Flur 37 in der
Gemarkung Neuenhain, die Flache betragt ca. 2,8 ha.

Abb.: Ubersicht zum Geltungsbereich

Im Plangebiet enthalten sind die Grundstiicke der Hauser mit den ungeraden Haus-
nummern Am Haag 1 bis 31 sowie die dazwischenliegenden unbebauten Flurstiicke
und dazugehdrende Gartengrundstiicke. Es liegt an einem Hang und steigt von Sid-
osten nach Nordwesten um ca. 40 m an. Gegeniiber dem Geltungsbereich des Vor-
entwurfs wurde das Plangebiet um die Flurstiicke reduziert, die siidwestlich an die Gar-
tengrundstiicke der Hauser Nr. 11 und 13 angrenzen sowie deren Verlangerung Rich-
tung Haus Nr.7.

2 Anlass und Ziele der Planung

Im Jahr 1967 wurde der Bebauungsplan Nr. 4 aufgestellt. Die damalige Planung um-
fasste die Bebauung entlang der StraBe Am Haag, ohne die zu den Baugrundstlicken
dazugehdrenden Hausgérten. Hingegen wurde am Sudwestrand der Garten, fast ganz
losgeldst vom Ubrigen Geltungsbereich, ein 4 m breiter Streifen als Wirtschaftsweg
festgesetzt. Um den Zwischenbereich planungsrechtlich zu kléren, in Bezug auf die
Bebauung das Planungsrecht an zeitgeméBe Erfordernisse anzupassen und dabei den
nicht mehr benétigten Wirtschaftsweg herauszunehmen, soll der bestehende Bebau-
ungsplan geandert werden.
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3 Rechtsgrundlagen, (ibergeordnete Planungen, Planungsrecht

Der Bebauungsplan wird entsprechend den Anforderungen des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004, zuletzt ge&n-
dert durch Gesetz vom 11.06.2013, der Verordnung iber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990,
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 11.06.2013, und der Hessischen Bauordnung
(HBO) vom 15. Januar 2011 erstellt.

Reqionalplan Siidhessen / Regionaler Fldchennutzungsplan

Im verbindlichen Regionalplan Sidhessen / Regionalen Flachennutzungsplan 2010
(RPS/RegFNP 2010) wird der bebaute Teil des Plangebiets als "Wohnbauflache, Be-
stand" und zu einem kleinen Teil als "Gemischte Bauflache, Bestand" dargestellt. Die
Gartenflachen sind als "Vorranggebiet Regionaler Griinzug", "Vorbehaltsgebiet fiir den
Grundwasserschutz" und "Vorbehaltsgebiet fir Natur und Landschaft” dargestellt.

Abb.: Auszug aus dem RPS/RegFNP 2010

Durch den Bebauungsplan verandern sich nicht die bislang vorgesehenen Flachennut-
zungen. Der Bebauungsplan wird damit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Bestehendes Planungsrecht, Denkmalschutz

Innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich der rechtskréftige Bebauungsplan Nr. 4
"Westlich der StraBe Am Haag". Dieser Bebauungsplan durfte wegen eines Mangels
der Hauptsatzung nicht mehr angewendet werden. Im Jahr 2000 erlangte der Bebau-
ungsplan erneut Rechtskraft. Er soll nun durch die vorgesehene Planung in allen sei-
nen Festsetzungen ersetzt werden.

Im Plangebiet oder in der ndheren Umgebung befinden sich auBer einem Wegkreuz an
der Altenhainer StraBe keine denkmalgeschitzten Anlagen.
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4 Stadtebauliche Situation

Die Bebauung des Plangebiets ist gepragt durch freistehende Einfamilienhduser.
Durch die Rand- und Hanglage ergeben sich Richtung Siiden einige sehr schéne
Blickbeziehungen zum tieferliegenden Rhein-Main-Gebiet mitsamt der Frankfurter Sky-
line. Die vergleichsweise ruhige Lage und der Bezug zu den Obstwiesen am Ortsrand
tragen dazu bei, dass der obere Teil des Plangebiets eine hochwertige Wohnlage ist.
Infolgedessen hat sich hier seit den 60er Jahren des letzten Jahrhunderts eine Wohn-
bebauung mit groBeren freistehenden Einfamilienhdusern entwickelt, die zum Teil auch
Villencharakter haben. Das kleine Mischgebiet am unteren Teil der StraBe Am Haag ist
hingegen durch zuriickhaltendere Gebaude gepragt.

Die Grundflachen der Wohngeb&ude liegen zwischen 100 und 500 gm. Sie sind im
oberen Teil der StraBe meist mit einem Voll- und einem Dachgeschoss ausgefiihr,
zum Teil auch mit Sockelgeschoss. Im unteren Teil der StraBe Am Haag sind sie ein-
bis zweigeschossig gebaut, in der Mehrzahl mit einem zusétzlichen Dachgeschoss.

Abb.: Oberer Teil des Plangebiets mit niedriger
Bebauung

Die Gebaude sind in offener Bauweise mit ca. 5 Metern Abstand zur StraBe errichtet
worden. Durch ihre im oberen Bereich zumindest zur StraBBe hin eher niedrige Bauwei-
se hat man den Eindruck, dass sie sich (bis auf einen "AusreiBer") in den Hang hinein-
schmiegen. Im riickwartigen Bereich schlieBen sich groBzigige Hausgarten an, in de-
nen sich Nebenanlagen wie Swimmingpools, Teiche oder Gartenpavillons befinden.

Im Gegensatz zum westlich angrenzenden Baugebiet am Luchspfad ist keine Bebau-
ung in zweiter Reihe vorhanden. Eine diesbeziigliche Ausnahme stellt lediglich das
Anwesen Am Haag 7 dar: Hier hat sich im rlickwértigen Bereich ein Gewerbebetrieb
(Reifenservice) mit einer gréBeren Halle niedergelassen.

Abb.: Gewerbebetrieb im hinteren Grundstiicksteil
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Angrenzend an das Plangebiet befinden sich weitere Wohnbauflachen, die sich den
Hang hinauf ziehen. Sie sind gepragt durch Reihen-, Doppel- und freistehende Einfa-
milienhduser. Insgesamt handelt es sich bei dem Bereich westlich der Kdnigsteiner
StraBe um ein typisches, eher locker bebautes Ortskernerweiterungsgebiet aus dem
20. Jahrhundert.

Infrastruktureinrichtungen sind im Plangebiet selbst nicht vorhanden, allerdings ist der
Ortskern von Neuenhain nicht weit entfernt und die Versorgung mit Giitern des tagli-
chen Bedarfs in ausreichendem MaB sichergestellt.

Verkehrlich ist das Gebiet komplett erschlossen. Die StraBe Am Haag fiihrt am Ostrand
des Plangebiets zur Altenhainer StraBe, die nach wenigen hundert Metern Bad Sodens
Hauptachse - die Konigsteiner StraBe - quert.

Auch in Bezug auf den o6ffentlichen Nahverkehr ist das Gebiet gut angebunden. In ei-
ner Entfernung von 200 - 300 m befindet sich die Haltestelle der Buslinien 803 und 811
nach Kdnigstein, Sulzbach und Bad Soden Bahnhof.
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5 Landschaftsplanerische Bestandsbeschreibung

Neben der Bebauung im Bereich der StraBe "Am Haag" wird das Plangebiet gepragt
durch die iberwiegend strukturreichen, jedoch zumeist durch Zier- und Nadelgehdlze
bestimmten Hausgérten. Innerhalb der Hausgarten sind nur einige markante Laubge-
hélze anzutreffen, die in der als Anlage beigefligten Bestandskarte dargestellt sind.
Hierbei handelt es sich um hochstammige Obstbdume, Nussbdaume und Eichen. Bei
den Zier- und Nadelgehdlzen dominieren Fichte, Eibe und Zypressen. Die Hausgérten
werden zumeist ausschlieBlich als Zier- und Freizeitgdrten genutzt, der Anbau von
Obst- und Gemdise spielt insgesamt nur eine untergeordnete Rolle.

Bei den angrenzenden Nutzungsstrukturen sind die im Norden, Nordosten sowie Siid-
westen angrenzenden Verkehrsflachen und weitere Wohnbaufldchen aufzufihren. Fir
den Biotop- und Artenschutz bedeutsamere Flachen grenzen dagegen siidlich an das
Plangebiet an. Hierbei handelt es sich zumeist um griinlandgeprégte Strukturen, wobei
artenarme Wirtschaftswiesen aber auch extensiv genutzte Bereiche anzutreffen sind.
Die Griinlandflachen sind zum Teil bestanden mit hochstammigen Obstbaumen. Der
Uberwiegende Anteil wird jedoch geprégt von nieder- und halbstdmmigen Obstbdumen.
Daneben sind einzelne Wiesenbrachen, zum Teil mit beginnender Verbuschung, vor-
zufinden. Auch einzelne Gehdlzsukzessionen mit starker Verbuschung sind vorhanden,
wobei diese mit hoher Wahrscheinlichkeit aus ehemaligen Obstwiesen entstanden
sind, da vereinzelt noch hochstdmmige Obstbdume erkennbar sind.

Abb.: Luftbild (Befliegung 2009)

Die detaillierte Beschreibung und Bewertung der Schutzgiter erfolgt im Umweltbericht
(siehe Anlage).
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6 Grundziige der Planung

Art der baulichen Nutzung

Da es sich hier um eine Planung in einem Bestandsgebiet mit einem weitgehend intak-
ten Erscheinungsbild handelt, steht der Erhalt der baulichen Charakteristik des Plan-
gebiets im Vordergrund. Entsprechend dem RegFNP und dem rechtskréftigen Bebau-
ungsplan ist hier weiterhin die Teilung des Geltungsbereiches in zwei verschiedene
Baugebietsarten vorgesehen. Im sidlichen Teil des Gebiets ist die Festsetzung eines
Mischgebiets (MI) vorgesehen, um in einem vertraglichen Umfang auch eine gewerbli-
che Nutzung zu ermdglichen.

Im nérdlichen Bereich wurde bislang ein Reines Wohngebiet (WR) festgesetzt. Dies
entspricht nicht mehr den heutigen Anforderungen an Wohnbauflachen, in denen vor
dem Hintergrund des demografischen Wandels und dem Ziel einer "Stadt der kurzen
Wege" auch kleinere Versorgungseinrichtungen und nicht stérendes Gewerbe ermdg-
licht werden sollen. Weiterhin soll die Vertraglichkeit mit einer gemischten Nutzung in
der Nachbarschaft sichergestellt werden. Es wird daher in diesem Bereich ein Allge-
meines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

MaB der baulichen Nutzung

Eine Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35 fiir das gesamte Plangebiet im
Zusammenspiel mit einer klaren Definition der Gr6Be der Baugrundstiicke stellt sicher,
dass die bislang typische lockere und durchgriinte Gebietsstruktur erhalten bleibt. Klei-
nere bauliche Erweiterungen werden in den meisten Fallen noch méglich sein.

Im Wohngebiet sollen die Gebaude, wie dies im Bestand vorherrschend ist, auch in
Zukunft nur mit einem Vollgeschoss errichtet werden. Damit bleibt ein einheitliches Er-
scheinungsbild gewahrt. Hierzu soll auch der kleine Teilbereich gehdren, der nur zwei
bestehende Hauser umfasst und in dem bislang eine Bebauung mit zwei Vollgeschos-
sen moglich war. Im Mischgebiet hingegen sollen wie bisher zwei Vollgeschosse zu-
lassig sein.

Die Gesamthdhe der Gebdude wurde im rechtskréftigen Bebauungsplan bislang nicht
festgesetzt bzw. wurde in der Genehmigungspraxis lediglich als Traufhéhe interpretiert,
die zum Teil zu unterschiedlichen Ausformungen der Dachhohen fiihrte. Um kiinftig
eine gleichméaBige Hohenentwicklung der Baulichkeiten am Ortsrand zu sichern, sind
nun eindeutige Regelungen vorgesehen. Die Hohe der Baukorper (und damit auch die
moglichen Nicht-Vollgeschosse) wird zusatzlich zur Zahl der Vollgeschosse einerseits
durch eine Geschossflachenzahl begrenzt, die auch die Aufenthaltsraume in den Nicht-
Vollgeschossen einbezieht. Andererseits wird durch Angabe einer absoluten Hohe in
Bezug zur StraBenoberkante gewéhrleistet, dass sich die Gebaude, trotz ihrer teilweise
relativ groBen Grundflache, mit 7 m Gesamthéhe im Wohngebiet unaufféllig zur StraBe
hin zeigen und so das bestehende Erscheinungsbild einer sich an den natirlichen Ge-
l&ndeverlauf anpassenden niedrigen Bebauung gewahrt bleibt. Fiir das Mischgebiet
wird dementsprechend eine Gesamthdhe von 10 m festgesetzt, um eine Bebauung mit
zwei Vollgeschossen und einem Dachgeschoss zu ermdglichen.

Uberbaubare Grundstiicksfliche / Bauweise

Die vorgesehene Uberbaubare Grundstiicksflache orientiert sich weitgehend am Be-
stand und bildet einen gleichmaBigen Rahmen fiir die Bebauung des Ortsrandes.
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Hinsichtlich der Baustruktur wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, die sich an
den Regelungen zur offenen Bauweise orientiert, aber demgegeniiber kleinere Bau-
kdrper mit einer Maximallange von 25 m parallel zur StraBe festsetzt. Damit wird si-
chergestellt, dass auch in Zukunft keine breiteren Hauser entstehen kdnnen, als dies
bislang der Fall ist, und zwischen den Gebauden immer wieder Durchblicke zu den
Gérten bzw. auch zur dahinterliegenden Landschaft erméglicht werden.

Uberschreitung der Bauverbotszone

Bei dem Grundstiick Am Haag 1 wird durch das bestehende Wohngebiude und die
etwas gréBere Uberbaubare Grundstiicksflache geringfiigig mit einer Ecke in die Bau-
verbotszone der KreisstraBe K 797 eingegriffen. Vor dem Hintergrund, dass es sich
hier um einen Ortseingang handelt, der durch das Gebaude deutlich markiert wird, ist
dieser Eingriff stadtebaulich sinnvoll. Der StraBenraum der StraBe Am Haag wird durch
das Haus klar begrenzt und sein innerdrtlicher Charakter unterstiitzt, wodurch nicht nur
das Ortsbild positiv beeinflusst wird, sondern auch ein angemessenes Verhalten der
Verkehrsteilnehmer/innen geférdert wird. Daher soll das Geb&aude an dieser Stelle pla-
nungsrechtlich abgesichert werden.

Zahl der Wohnungen

Um im Allgemeinen Wohngebiet den bestehenden Einfamilienhauscharakter zu be-
wahren, wird die Zahl der zuldssigen Wohnungen auf zwei pro Wohngeb&ude be-
grenzt. Damit wird z.B. noch eine mégliche Einliegerwohnung erlaubt, aber kein klassi-
sches Mehrfamilienhaus zugelassen. Der Verlust von Grundstiicksfreifliche zugunsten
von Stellplatzen wird damit eingeschrankt. Ebenso wird hierdurch die Wohnruhe in die-
sem Bereich gesichert.

Private Griinflache - Hausgarten

Entsprechend der planerischen Zielsetzung werden die groBen riickwartigen Gartenbe-
reiche als Private Griinfliche — Hausgarten planungsrechtlich abgesichert. Um einer-
seits die Anlage z.B. von Wege- und Platzflachen innerhalb dieser Hausgartenbereiche
zu ermoglichen, andererseits jedoch die Flachenbefestigung weitgehend zu beschrin-
ken, setzt der Bebauungsplan fest, dass nur maximal 20 % der Privaten Griinfliche —
Hausgarten wasserdurchléssig befestigt werden dirfen. Weiterhin ist pro Hausgarten
die Errichtung einer Gartenlaube mit maximal 30 m?® umbauten Raum zulassig. Weitere
Befestigungen und Versiegelungen werden jedoch vor dem Hintergrund der Minimie-
rung der Eingriffe ausgeschlossen.

Um eine ausreichende Durchgriinung der Privaten Griinfliche — Hausgarten zu ge-
wabhrleisten, ist pro angefangener 200 m2 Grundflache ein hochstammiger Laub- oder
Obstbaum anzupflanzen. Neben der Durchgriinungsfunktion fiihren diese Bd&ume auch
zu einer Verbesserung der Habitatstruktur, was sich gerade vor dem Hintergrund der
zur Zeit Uberwiegend vorhandenen Nadel- und Ziergeholze fiir die heimische Fauna
positiv auswirken wird.

Sonstige griinordnerische Festsetzungen

Um eine ausreichende Ortsrandeingriinung sicher zu stellen, setzt der Bebauungsplan
an seiner sudlichen Geltungsbereichsgrenze eine zweireihige Gehdlzanpflanzung fest.

8
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In diesen Bereichen sind ausschlieBlich einheimische und standortgerechte Baume
und Straucher zu verwenden. Neben der Eingriinungsfunktion trdgt auch diese ge-
schlossene Heckenanpflanzung wesentlich zur Verbesserung der Habitatstruktur bei.

Dariiber hinaus setzt der Bebauungsplan die jetzt schon vorhandenen bedeutsamen
Einzelbdume innerhalb des Geltungsbereiches zum Erhalt fest. Der Standort der Bau-
me ist dabei dem Planbild, die betroffene Baumart der Bestandskarte zu entnehmen.
Bei Abgangigkeit der Baume sind diese durch standortgerechte und einheimische
Bédume zu ersetzen. Um einen adaquaten Ersatz zu gewahrleisten, sind die Nachpflan-
zungen in einer vorgegebenen Mindestqualitdt (Hochstamm, Stammumfang minde-
stens 16 — 18 cm) durchzufiihren.

Des Weiteren sieht der Bebauungsplan einen Mindestgrinflichenanteil der Baugrund-
stiicksflache vor. Um auf diesen Flachen ein MindestmaB an einheimischen und
standortgerechten Baumen und Striuchern sicher zu stellen, wird auch hier eine ent-
sprechende Regelung aufgenommen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund des heterogenen und individuellen Erscheinungsbildes der im Plangebiet
vorhandenen Geb&dude wurden nur einige wenige Festsetzungen zur Gestaltung bauli-
cher Anlagen und Freiflachen aufgenommen. Die Festsetzung zur H6henbeschran-
kung von Einfriedungen tragt dazu bei, dass der Charakter eines offenen und durch-
grunten Baugebiets erhalten bleibt. Die Festsetzung zur Einfassung der Abfallstandorte
entspricht dem in Bad Soden ublichen Standard flir neuere Bebauungspléne und soll
fur den o6ffentlichen Raum ein vertragliches Erscheinungsbild sicher stellen.
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7 Umweltprifung

GemaRB § 2 Abs. 4 BauGB wird fiir den vorliegenden Bebauungsplan fir die Belange
des Umweltschutzes nach § 1 Abs.6 Nr.7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung
durchgefiihrt, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Der Inhalt des Umweltberichtes ergibt sich dabei aus der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und
den §§ 2a und 4c BauGB. Geordnet nach Schutzgitern wird der vorhandene Umwelt-
zustand aufgezeigt und die sich derzeit abzeichnenden Umweltauswirkungen resultie-
rend aus den planungsrechtlichen Festsetzungen dargelegt und bewertet. Dem werden
positive Auswirkungen und Auflagen zur Minderung und zum Ausgleich von Umwelt-
auswirkungen gegenlbergestellt.

Der Umweltbericht bildet dabei einen gesonderten Teil der Begriindung und liegt als
Anlage bei.

8 Artenschutz

Im Rahmen der Umweltpriifung wurden fiir den Bebauungsplan eine faunistische Un-
tersuchung und darauf aufbauend ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag durchgefuhrt
(Franz — Okologie und Landschaftsplanung, Dezember 2013). Der Gutachter kommt
hierbei zu dem Ergebnis, dass Verbotstatbestédnde des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) bei der Realisierung des Bebauungsplanes nicht zu erwarten sind, sofern
die naturschutzrechtlich gebotene Einschrankung des Zeitraums der Fallung von Bau-
men und Gebiischen beriicksichtigt wird. Entsprechend § 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG
sind diese Vorgaben bereits jetzt zu beachten. Der Bebauungsplan weist hier jedoch
noch einmal explizit darauf hin.

Die weiteren Empfehlungen des Gutachters werden im vorliegenden Bebauungsplan
durch die festgesetzten Heckenanpflanzungen, die Pflanzungen von Einzelbdumen als
auch den Erhalt einzelner Baume aufgegriffen. Dariiber hinaus empfiehit der Bebau-
ungsplan, beim Neubau von Gebauden entsprechende Nisthilfen fiir Végel und Fle-
dermauskasten aufzuhangen bzw. einzubauen.

9 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Fur die Bereiche des Wohn- und Mischgebietes sieht der Bebauungsplan lediglich die
Absicherung des vorhandenen Bestandes vor, so dass hier keine Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten sind. Im Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan ist so-
gar eine Reduzierung der Grundflachenzahl von 0,4 auf 0,35 vorgesehen.

Die jetzt als Private Grinflache — Hausgarten festgesetzten Flachen waren mit ihren
hausgartnerischen Nutzungen fast ausnahmslos Bestandteil der Baugenehmigungen
fir die Wohnhauser "Am Haag". Bei einer Uberpriifung der vorliegenden Baugenehmi-
gungsunterlagen konnten jedoch 5 Bereiche festgestellt werden, bei denen die jetzigen
Hausgarten nicht Bestandteil der jeweiligen Baugenehmigung waren. Fir diese Berei-
che wurde daher eine Flachenbilanz nach der Kompensationsverordnung durchgefthrt,
die dem Umweltbericht als Anlage beiliegt.

10
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Die Flachenbilanz kommt zu dem Ergebnis, dass es fiir die Bereiche insgesamt zu ei-
nem rechnerischen Defizit von ca. 15.500 Wertpunkten kommt. Unter Beriicksichtigung
der oben genannten Reduzierung der Grundflachenzahl im Wohn- und Mischgebiet,
der insgesamt vorgesehenen Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen wie der Fest-
setzung zum Erhalt von bedeutsamen Einzelbdumen, der Grundsticksfreiflachenbe-
grinung, dem Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser sowie zum An-
pflanzen von Baumen und Strauchemn, wird das verbleibende geringfligige Defizit im
Rahmen der Abwagung in Kauf genommen.

10 Wasserwirtschaftliche Belange
Wasserversorgung / Abwasserbeseitigung

Die Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an das be-
stehende Leitungsnetz.

Schonung der Grundwasservorkommen

Um die Ableitung von Regenwasser (iber Kanale und den Verbrauch von Frischwasser
zu verringern, wurde in den Bebauungsplan eine Festsetzung zur Verwendung von
Niederschlagswasser und zu dem Bau von Zisternen aufgenommen.

Schutzausweisungen
Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Gebiet fir die Grundwassersicherung.
Das Plangebiet liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet.

Der Planbereich befindet sich in der Zone lll des Heilquellenschutzgebiets fiir die staat-
lich anerkannten Heilquellen der Stadt Bad Soden. Die Verbote der Heilquellenschutz-
gebietsverordnung vom 17.10.1977 (StAnz.46/1977, S.2202) sind zu beachten.

Schutzgebiete entsprechend den §§ 22 bis 32 BNatSchG sind nicht betroffen.

Bodenbelastung / Grundwasserschadensfille
Der Stadt liegen keine diesbeziiglichen Hinweise fiir das Plangebiet vor.

Kampfmittel

GeméaB Auskunft des Kampfmittelrdumdienstes des RP Darmstadt hat eine Auswer-
tung der Luftbilder keinen begriindeten Verdacht auf Kampfmittel ergeben.

Da es sich hier nur um Regelungen im Bestand handelt, durch die keine wesentlichen
Anderungen der Ver- und Entsorgung entstehen, wird hier von weiteren Darlegungen
zu den einzelnen im "Kriterienkatalog zur Beriicksichtigung wasserwirtschaftlicher Be-
lange in der Bauleitplanung" aufgefiihrten Punkten abgesehen.
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Bad Soden am Taunus: Bebauungsplan Nr. 4 0 3 L
"Westlich der StraBe Am Haag", 1. Anderung — Begriindung STADTPLANUNG SRL

11 Technische Infrastruktur

Die Versorgung mit Strom und Erdgas erfolgt durch Anbindung an das bestehende
Versorgungsnetz. Die festen Abfallstoffe werden durch ein von der Stadt Bad Soden
am Taunus beauftragtes Unternehmen entsorgt.

Sidlich des Plangebiets, in der Liicke zwischen den Hausern Am Haag 7 / 7a und 11,
befindet sich ein Freileitungsmast mit einer 20kV-Leitung. Diese Leitung wird als unter-
irdisches Kabel entlang der Grundstiicksgrenze zum Haus Nr.11 bis zu den Trassen in
der StraBe Am Haag weitergefiihrt. Soweit die Leitung auf privaten Flachen durch das
Plangebiet verlauft, ist hier ein Leitungsrecht fir den Stromversorger sowie eine nicht-
Uberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt. Dieses Leitungsrecht ist laut Auskunft des
Versorgers Syna GmbH bereits (iber eine Grunddienstbarkeit abgesichert.

Abb.: Stromleitung der Syna GmbH (rot)

12 Kosten

Neben den Kosten flir das Bebauungsplanverfahren sind voraussichtlich keine weite-
ren finanziellen Belastungen zu erwarten.

13 Statistik

Geltungsbereich ca.27.518 gm
Baugebiete ca. 17.351 gm
Private Griinflache ca. 10.167 gm

Darmstadt, 28.07.2014
Dipl.-Ing. Birgit Diesing
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