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Begriindung gem. § 9 (8) Bundesbaugesetz (BBauG) zum Bebauungs-
plan Nr. 46 der Stadt Bad Soden am Taunus, Stadtteil Neuenhain
mit der Kurzbezeichnung "In der Lotterbach" :

1. Grund fiir die Aufstellunog des Bebauungsplanes

Aus der Notwendigkeit eines Tennisplatzdefizites in der

Stadt Bad Soden am Taunus - Bad Soden verfiigt ilber zwei
Tennisvereine mit insgesamt 550 Mitgliedern, 250 weitere
stehen auf der Warteliste des Tennisclubs Blau-WeiB, weite-
re 100 auf der Warteliste des Vereins in Altenhain bei einer
Tennisanlage mit sieben Pl&tzen, sdmtliche im Stadtteil Neuen-
hain in der Anlage am Sauerborn, was einem Defizit von acht
Pldtzen entspricht und u.a. auch daraus resultiert, daf durch
den Bau des neuen Kurhauses drei Tennispldtze weggefallen
sind - verfolgt der vorliegende Bebauungsplan Nr. 46 "In

der Lotterbach" das Ziel, die im Fldchennutzunasplanentwurf
des Umlandverbandes fiir dieses Gebiet ausgewiesenen Griinfl&-
chen als Sportanlagenerweiteruncd auszuweisen.

Die Standortwahl begriindet sich zum einen aus der im An-
schluf vorhandenen Sportanlage mit vier Tennispldtzen und
einem Clubhaus, zum anderen aus den Bemilhuncen, eine Okono-
misch und Okologisch vertretbare Losuno zu f{inden. Dieses
Bestreben unterstiitzen die derzeitige Nutzung (Brachland)
und die Eigentumsverhdltnisse. Alle fiir die Tennisanlagen-
erweiterung notwendigen Grundstiicke befinden sich im Besitz
der Stadt Bad Soden am Taunus.

Der Plan leitet sich aus der vorbereitenden Bauleitplanung,
dem Flachennutzungsplanentwurf des Umlandverbandes von 1981
ab und ist in seiner vorliegenden Ausfithrung gleichzeitig
Landschaftsplan gem. § 9 BBauG und § 4 Hess. Naturschutz-
gesetz.

Der Geltungsbereich wurde zur Sicherstellung und Erhaltuno

der wichtigen unc reizvollen Sukzessionsfl&chen iiber den

fiir die eigentliche Planung notwendigen Rahmen hinaus fest-
gelegt. Da nach der vorgezogenen Beteiligung im 2 (5) -Ver-
fahren nach BBauG eine eindeutige Abgrenzung von landwirt-
schaftlicher Nutzung und Sukzessionsfldchen gefordert wurde,
muBte ein Teilbereich, der nur in landwirtschaftlicher Nutzunc
steht, aus dem Geltungsbereich genommen werden, da sonst fir
diesen Teil die Gefahr des "Negativ-Bebauungsplanes" bestiin-

de.

Verfahrensstand

Dem AufstellunasbeschluB am 23.06.1981 folote nach Erstellung
des Entwurfs fiir das Planungsgebiet der BeschluB zur Form der
Offentlichen AnhOrung entsprechend § 2 a Abs. 2 BBauG in der

Sitzung der Stadtverordnetenversammlung am 25.03.1982, die in
Form einer Bilircerversammlung am 29.04.1982 stattfand. Die Be-
teiligung der Triger dffentlicher Belange gem. § 2 (5) BBauG

wurde in der Zeit vom 11.05.1982 - 28.06.1982 durchgefiihrt.
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Aus der vorgezoqenen Bilrgerbeteiliocung und der Beteiligung
der Triger Offentlicher Belange ergaben sich fiir den Plan-
bereich maBgebliche XAnderungen.

Der Geltungsbereich wurde - wie bereits erwdhnt - im Osten
um die nur landwirtschaftliche genutzte Fldche reduziert.
Die 2ahl der Tennisplidtze wurde ebenfalls auf vier Pl&tze
reduziert, was die Verringerung des Stellplatzbedarfes wvon
24 Stellplitzen auf 16 Stellpldtze zur Folge hatte.

Die VerkehrserschlieBung wurde - entgegen der Planung im
Vorverfahren - ilber ‘den Sauverbornweg und den Stenkeruferweg
vorgesehen, was zum einen das Landschaftsbild weniger beein-
triéchtigte, zum anderen keinen weiteren Gefahrenpunkt an der
L 3015 darstellte und zudem erhebliche Kostenreduzierung be-

deutete.

Die dffentliche Ruslegung gem. § 2 a (6) BBauG, die nach
dem StadtverordnetenbeschluB vom 29.10.1982 in der Zeit
von 24.11.1982 - 23.12.1982 stattfand, erbrachte insbe-
sondere wegen der VerkehrserschlieBung Bedenken und Anre-
cungen vorwiegend der durch den Bebauungsplanentwurf teil~-
weise betroffenen Anlieger.

Nach eincehender Diskussion ist man zu der ARuffassung gce-
langt, daB eine ausgebaute ErschlieBungsstraBe bis zur
Tennisanlage und die .Anordnund von Qtellplatzen im Bereich
Ger Tennisanlage nicht zwingend notwendig sind.

Daher beschloBf der Magistrat der Stadt Bad Soden am Taunus

in seiner Sitzunc am 29.03.1983 die eingeschrédnkte Beteili-
gung der Biirger und Tracer 8ffentlicher Belange mit dem Ziel,
nunmehr den vorhandenen "Stenkeruferweg" als Wirtschaftsweco
mit einer max. Breite von 3,50 m auszubauen, der auch als

Fufi- und Radweg benutzbar wird, auf die Stellpl&tze im Be-
reich der Tennisanlage zu verzichten, so daB flir die Benutzuno
der Tennisanlage die vorhandenen Stellpl&tze im Sauverborn 1in

Anspruch cenommen werden.

Mit der Reduzierung der StraBenbreite von 4, 75 m auf einen
Wirtschaftsweg von 3,50 m entf&llt auch das geplante Begleit-
griin, so daB die voroesehene Fliche von 6,25 m Verkehrsflédche
auf nunmehr 4,0 m reduziert wird.

Der Wec dient somit nur noch der ErschlieBung der auf der
Westseite gelecenen landwirtschaftlichen Flichen sowie als
FuB- und Radweaverbindung vom Ortsteil Neuenhain, der Stadt
Bad Soden iliber die Sportanlage hinaus in den Bereich des

Sauverborn-Waldes.

Die eingeschrédnkte Beteiligung berilicksichtigte somit soweit mog-
lich, die vorgebrachten Bedenken und Anregungen.
Eine Plandnderung ergab sich durch die eingeschrdnkte Beteili-

gung nicht.



Ubergeordnete Planundgen

Der Planbereich liegt siiddstlich des Stadtteils Neuenhain.
Im wirksamen Fl&chennutzunagsplan der Gemeinde Neuenhain

von 1971 sind Teile des Geltunagsbereichs als Griinflé&che
(Gesamtsportanlaage) und Teile als Acker-, Wiesen- und
Weideland ausgewiesen. Der Fldchennutzungsplanentwurf des
Umlandverbandes von 1981 sieht fiir die gesamte Geltungsbe-
reichsflidche Griinfldche (Sportanlagen mit {iberwiegend unbe-
festigten Oberfl&dchen) vor.

Rechtliche Vorgaben

Der Bebauungsplanentwurf soll im Rahmen der stddtebaulichen
Vorschriften Bundesbaugesetz und Baunutzungsverordnung sowie
im Rahmen des Hess. Naturschutzgesetzes die stddtebauliche
Ordnung im Plangebiet und die landschaftspflegerischen Not-
wendigkeiten gewZhrleisten. Die bauordnungsrechtlichen Vor-
schriften sind beachtet.

Art und Maf der Nutzunc

Die 6ffentliche Griinfldche wird in dem nicht bebauten Be- ,
reich als Sporterweiterungsfldche festoelegt. Dabei sind 5
vier Tennispldtze mit einer SpielfeldgrtBe je Platz von
18,27 x 36,57 m mit Tennenbelag vorgesehen.

Innerhalb der 6ffentlichen Griinfliche sind zweckgebundene
bauliche Anlagen im Rahmen der ausgewiesenen Baugrenzen,
die gegeniiber dem Vorentwurf erheblich reduziert wurden,
zuldssig.

Der grGBte Teil des Geltungsbereichs ELIQH§;§_§BEE§§510D5-

fliche ausgewiesen; lediglich Teilbereiche sind als “Tand-

“wirtschaftliche Flache bzw. 8ffentliche Griinfliche darce-

stellt.

Zur Regenriickhaltung ist innerhalb der &ffentlichen Grin-
flichen ein Retentionsraum mit Schilf und GroBeggen von ca.
460 cbm Fassungsvermdgen ausgewiesen. Die Festlegung des
GroBteils. des Planunasgebietes als landwlrpschaftllche

Flache-dient dem Schutz und der Pflege der Landschaft, die

daher vorwiegend als Grunland zu bewirtschaften ist. Die
landschaftliche Einbindung-der-Anlage-und-die. Hervorhebung
des naturllchen Landschaftsblldas (Tallandschaftl_§OWLe

hélze sind vornehmllch Aufcaben des vorllegenden“Planent-
wurfes: o
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VerkehrserschlieBung

Wie bereits dargelegt, erfolgt die Anbindung der Tennis-
platzanlage - entgegen der Planung im Vorverfahren - iber
den Sauerbornweg und den Stenkeruferweg, wobei die Erschlie-

*+* Bung fiir den Individualverkehr am Parkplatz der "Sauerborn-

Sportanlage" endet. Im Rahmen der eingeschrédnkten Beteili-
gung wird die vorgesehene ErschliefungsstraBe im Bereich
des Stenkeruferweges aus der Planung genommen und lediglich
ein 3,50 m breiter Wirtschaftsweg vorgesehen. Ebenso ent-
fallen die vorcesehenen Stellpl&tze im Bereich der Tennis-
anlage, so daB lediglich eine Fahrrad- und FuBwegerschlie-
Bung der Tennisplétze im Bereich zwischen dem Sauerborn-
Parkplatz und der Tennisanlage vorgesehen ist.

tafnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplans

Durch die Oberflichenversiegelung anfallendes Oberfléchen-
wasser wird in einem Retentionsraum gesammelt. Damit ist
die gebietsbezogene Regenriickhaltung gewdhrleistet.

Die fiir die Gesamtplanung bendticten Grundstilicke befinden
sich im Besitz der Stadt BRad Soden am Taunus. Fiir die Ver-
kehrserschlieBung ist geringfiligiger Grunderwerb erforder-
lich. Wasser- und Stromversorgung sind vorhanden. Abgesehen
von den Kosten fiir die Realisierung der Tennispldtze sind
fiir die ErschlieBung ca. DM 200.000,-- aufzuwenden, die

mit Haushaltsmitteln finanziert werden.

Bad Soden am Taunus, den 10.05.1983
61/110 Ho/fw
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