BEBAUUNGSPLAN NR. 63B "FUCHSHOHL / EHEMALS STUDIO LAUX" DER STADT BAD SODEN A. TS.

M. 1:500

85 86 A . i}
AR d ZEICHENERKLARUNG Heckenpflanzen 10.5. ABFALL-, RESTMULL- UND WERTSTOFFBEHALTER, KOMPOST- VERFAHRENSVERMERKE
84/1 BEHALTER
J— \Naldf@I 2 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 ABS.1 NR.1 BauGB, §§1-11 BauNVO) laubabwerfend T S O W X — :
A6 AM 7= Feldahom ) Acer campestre Abfall-, Restmiill- und Wertstoffoehalter sowie Kompostbehalter e e e e e
_ . . ) : (Kompostierungsanlagen) sind gegen Einblick von ffentlichen Fléchen der Flursticke im Plangebiet mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters
35 WA Allgemeine Wohngebiete Hainbuche Carpinus betulus s’ : : : : ' ) o
53/3 —_ Kornelkirsche - Cornus mas abzischirmen. Sf;e sind len’z\fl\;eder tm B'at;tzi.le lf:mzulrzjeme]gent O'('jller mg tbereinstimmen.
84/2 : Weildorn in Arten _Crataequs spec. ecken zu umpflanzen. Im Bauantrag ist die Lage der Restmill- un
W{'\ 01L ‘ : 29 PHE BESReatlig Darsan OoF yioniimgen Rotbuche ] Fagus Sgivatiga Wertstoffbehélter und die Art der Abschirmung anzugeben.
L G%g";’;- @ 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 ABS.1 NR.1 BauGB, §16 BauNVO) Liguster - Ligustrum vulgare Hofheim am Taunus. 17, S€p. 20
84/ E . y sendia Fesssssbaansnnan
ﬂ THmMax FHmax | 80 O Geschossflachenzahl immergriin 11. NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON NACH ANDEREN
A 4,75 m 8,75 m GR 150 m? Grundflache Stechpalme - llex aquifolium GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN GETROFFENEN FESTSETZUNGEN
2t ¢ I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmass (1+D / D = Vollgeschoss Immergr. Liguster- Ligustrum vulgare 'Atrovirens' (§ 9 Abs. 6 BauGB)/ Entworfen und bearbeitet nach den Bestimmungen des BauGB in der Fassung vom
82/2 0 g ( g ) .
i U o ) i o Feuerdorn in Arten- Pyracantha spec. HINWEISE 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom
X il __ TH4,00m Traufhdhe als Hochstmass bergseitig " .
- S e i ) o Eibe - Taxus baccata 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) und der BauNVO i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S.133)
' -,;»’)\ B, 1 WE ZD s FH7,50m Firsthohe als Hochstmass bergseitig 11.1.  Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Schutzzone Il (Qualitativer zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) und der PlanzV 90 i.d.F. vom
= \ L B . max. 34° -3 Schutz) des Heilquellenschutzgebietes der staatlich anerkannten Heilquel- 18.12.1990 (BGBL1991 | S. 58 . H Stadtpl
_ - Lo Pon = 3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN T2 ( : . 58) von Stadt- und Objektplan, Horrer, Stadtplaner und
; 3 \ \\'\ S A (89 ABS.1 NR.2 BauGB, §§22 UND 23 BauNVO) BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN A e S D Architekten / G. Rademacher, Landschaftsgrenitekt” P /
. - e, , . 11.2.  Die Aufteilung der Verkehrsflache ist nicht Gegenstand des Bebauungs- ~
A i, g AA & Offena Baliweiss Bauordnungsrechtliche Gestaltungsfestsetzungen gemal® § 9 Absatz 4 planes 2 5. SEP. 2008
oo .30 & 050 0 00 0 0% § Al ke L BauGB in Verbindung mit der Verordnung Uber die Aufnahme von auf Lan- ' Bad Soden am Taunus, %5 m5 .
/ 509 y : . L Ll 0 g — ' A Nur Einzelhé&user zuléssig desrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan vom 28.01.1977 11.3.  Die Satzung Uber Stellplatze fir Kraftfahrzeuge und Abstellplatze fur Fahr- |
7‘\*/0 2 O 7 S oy 30 8.09 9 "“\Z £ Fs e Ay &Ly / _________ Baugrenze (GVBI. i S. 339) sowie § 81 Absatz 1 HBO vom 18.06.2002 (GVBI. S. 274), rader der Stadt Bad Soden am Taunus (Stellplatzsatzung) ist zu beachten.
" ] 2 i 7, _.:.4 - ‘?-Uo i s . . ,. a i . s .
co, ‘L ‘ 0 ofo 600 /"o@ 0000 A / 7 N ,;3 4 407 I y  Shallung der Baillichsi AflEgeR, Haustirsahiuns zuletzt geéndert durch Gesetzt vom 28.09.2005 (GVBI. 1S. 662) Stellplatze sind gemal Ortssatzung nachzuweisen. Aufstellungsbeschluss der Stadtverordn
lo o oo, 0~ 3®0 o0 0ol ©9f Al L N a A 11.4.  Der zu einem Bauantrag geforderte Freiflachenplan gemaR § 3 Bauvorla- 08.12.1999 / 2\ "
B s 144 S0 72 SDF WD/ ZD-Salitidach/ Walmaach/ Zelidach 9. AUSSENGESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN genverordnung ist mindestens im MaRstab 1:200 anzufertigen. Ihm ist ein P 2008 Naafbert Altenkamp [ (/
i AL A nachpriifbarer rechnerischer Nachweis Gber die Einhaltung der die Freifla- Bad Soden am Taunus, 258 ......... Biirgermeister: o [y A
oYy e N /0 3700/2 % VERKEHRSFLAGHEN (38 ABS.T NR.11 UNDASS.B Baucs) 9.1. Dégg'?EERSTS;«_ggEI?\IDEIJE;E:?(I-:JT\IOREI\I/\’I DACHAUFBAUTEN, DACH- chen betreffenden Festsetzungen dieses Bebauungsplanes sowie entspre- / v
o o/./ A \'8-90.'; > //b O 71 Strassenbegrenzungs]inie F 2 G chende Bepﬂanzungspléne beizufﬂgen-
‘ s ? -: i éa%o ; 37 e .E:E:E:E:;;.- VerkehreRtichenbosondorer Zweekbestimmung 9.1.1. E_u‘_e;' _Hauptgebéuden sind nur geneigte Dacher gemal Planeinschrieb zu- 11.5.  In tieferliegenden Bereichen sind aaf. Mafnahmen zur Druckminderung Rekanntmachung des Aufstellungs! s § 2 (1) BauGB durch die Bad | *
\,\/ 4 ’./ V) 3698/1 69/2 lassig. bzw. Druckminderungsanlagen vorzusehen. Sodener Zeitung am 29.12.1999 Y
s SNF Ny v - e Die Daghn?:;gu?,g der unt;rgegrdneterg B%UtEile ist, mit Ausr;ahme degr ?g— 11.6.  Die Grundwasserabsenkung ist nach § 7 Wasserhaushaltsgesetz in Ver- 25 <EP 700 8 1521 B hort Altenkamp | | i
' . o : i i ' ' s Hauptgebaudes anzupassen oder gem. 9.1.2. bindung mit § 71 Hess. Wassergesetz erlaubnispflichtig. . 4 y Gl 8 ister: AR M o
- 2 8 & 29 \4 Verkehrsberuhigter Bereich R, Gl LEGhNe gung oos i - . Bad Soden am Taunus, .52 250 2000 I/ Birgermeister: ....... A Doy
= v S/ 695/2 — - — auszufiihren. Bei Garagen-sind-grundséizlich-nur-begriinte Flachdacher zu —————— / LN
A adl Fuss- und Radweg |assig. . 11.7.  Fir die Herstellung der HausanschluBleitungen sind die Wasserversor-
Y u - . agn
_ i _ _ _ _ gungssatzung und die Abwasserbeseitigungssatzung der Stadiwerke Bad
o/ 9.1.2. Flach geneigte Déacher bis 10° sind, mit Ausnahme der Wintergarten, ab Soden am Taunus zu beachten. Teilungsbeschluss der Stadtverordnetenversa
> + @ & &« Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 4,00 gm zu begrinen. 518 Bei d lanten Anof st auf die P bstinde filir B BauGR
.8. ei den geplanten Anpflanzungen ist auf die Pflanzabstéande fiir Baume,
3700/3 5. GRUNFLACHEN (8§89 ABS.1 NR. 15 UND ABS.6 BauGB) 9.1.3. Dachaufbauten sind in allen Gebieten als stehende Giebel-, Walm- und Hecken und Geholze gem. Hess. Nachbarrecht zu achten.
3740 S~/ | - Runcganpon, orel s Lyerchgishel mitsiner sinzelnen oder 2nel gekop- 11.9.  Fur die Erhaltung der Baume wahrend der Bauphase ist DIN 18 920 zu be- Bad Soden am Taunus,
Offentliche Griinflache pelten, stehenden Fenstern zulassig. phtar
9.1.4. Dachaufbauten und -einschnitte miissen sich in ihren Abmessungen der ot : :
3739 N - ) - i 11.10. Nach DIN 1998 ist in allen ErschlieBungsstralen und Verbindungswegen , ,
e . pr ; \% Verkehrsgriin Dachflache deutlich uqterordnen. Sie dirfen im elnzelnen"?:,OO m (Wiﬁ\ 01) der notwendige Raum fir die Einbringung der StraRenbeleuchtungsstiitz- Bekanntmac;hung des Teilungsbeschlusses gem. § 2 (4) BauGB durch die Bad
3738 WA 02 I oo, _-¥380o0 ==7 bzw. 5,00 m (WA 02), in ihrer Summe max. 1/2 der Traufléange nicht ber- punkte mit Betonfundamenten und der neuen Versorgungskabel bereit zu Sodener Zeitung am 24.04.2003
Eonen 558 6. GRUNFLACHEN NACH § 9 (1) 15 BauGB, PRIVATE GRUNFLACHEN UND schreiten. Der Abstand zum nachsten Dachaufbau/ ein-schnitt muss mind. stellen. N
CR mas § g 0000090 3695/4 FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ; ZUR PFLEGE U. ENTWICKLUNG 1,50 m betragen. Der h6chste Punkt des Dachaufbaus darf nicht oberhalb . e . : T {
3737 miax| @ e L 3701/4 VON NATUR UND LANDSCHAFT (§9 ABS.1 NR.20, 25 UND ABS.6 BauGB) des Punktes liegen, der 3/4 der Firsthéhe (Oberkante Geschossdecke bis 11.11. Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz 2 5. SEP. 2001 ' Norbert Altenkamp {7 |/
0 ’ Oberkante First) entspricht. von Leitungen zu beachten. Insbesondere sind Pflanzungen so vorzuneh- Bad Soden am Taunus, ...~ ] : Blrgermeister: ...... *WM““{?
S THmax FHmax g 3695/5 men, dass mit einer Gefahrdung der Versorgungsleitungen nicht zu rech- : ' N
4,00 m 7.50 m (S Mk Sp— Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von 9.1.5. Die Dacheindeckung ist in den ortsiiblichen Farben (braun und grau bzw. nen ist. DIN 18920 ist zu beachten. Der Beginn der ErschlieRungsmaR-
3735 .'Q 2 "d. 3 Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen in gedethen ROttﬁnen) zu halten, mit Ausnahme von Glasdachern. nahmen ist den Vefsorgungstrégefn so frith wie mog“ch’ mindestens sechs Beteiligung der BUrger —_— Planverfahrén gem. § 3 (1) BauGB in Form siner Bfentl
A 0 e, Anpflanzen von Badumen / Erhalt von Badumen 9.1.6. Die Dac.heindeck.ung innerhalb eines Hauses, ist einheitlich zu Ijalten, e- Monate vor Baubeginn, schriftlich bekannt zu geben. Veranstalltung am 12.07.2004 sowie einer, egung in der Zeit vom 13.07.2004 bis
5 benso die Dacheindeckung der Nebengebdude und Anbauten, mit geneig- 11.12 Bei Erdarbeiten entdeckie Bodenfunde, wie z.B. Mauern, Steinsetzungen, 27.07.2004
1WE 3 (O B AN ten Dachern, zum jeweiligen Hauptgebadude. dies gilt nicht fir die Carpor- Bodenverfarbungen und andere Funde wie Scherben, Steingerate, Skelett-
max. 34 A 7. SONSTIGE PLA teindeckung, Glasdécher oder begriinte untergeordnete Geb&udeteile. reste und dergleichen sind nach § 20 DSchG unverziglich dem Landesamt L T 2 5 SEP. 2008\ I
3695/3 3695/6 . Umgrenzung von Flachen flr Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen 917 Antennen und Parabolspiegel sind nur oberhalb der Traufe ZU'éSSig. Je far Denkma‘pﬂege in Hessen (Abte”ung arChéOiOgiSChe Denkmalpﬂege = TEBR 5 LRHR et \
N ' und Gemeinschaftsanlagen T p ; ; , M ; ” oder der Unteren Denkmalschutzbehtérde) zu melden. Funde und
3733 G.ert])ayde |§t n#r i smf?pﬁre ralsamente: 2SI, Sulalungen adran Fundstellen sind in unveradndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
éWECKBEST'MMUNG: i e e e el Weise zu schiitzen. Offentliche Auslegung des Planentwurfes einschl. Begriindung gem. § 3 (2) BauGB
. Lk 3693/ Ga REagan 9.2 FASSADEN 11.13. Der anfallende unbelastete Erdaushub ist soweit wie méglich auf dem aufgrund des Stadtverordnetenbeschlusses vom 23.01.2008 nach ortsiiblicher
...... _ . ek wi i _ .02.2008 in der Zei 25.02.2008 bis 31.03.
3731 A8 o o Nicht tiberbaubare Grundstiicksflache 9.2.1 Balkone dirfen in ihrer Summe, in ihrer Ladnge 1/2 der Fassade nicht Grundstlielz wieder einzubauscn sefeopimanhung am 13.02.2008 inder f,.gj \5 P22005 bis 91.04.2008 ;
— Ubersteigen. 11.14. Samtlicher im Planungsgebiet befindlicher Oberboden ist zu sichern. 2 5. SEP. 2008 /< Morbert Altenkamp { i g,V
00 60 9] Nicht iberbaubare Grundstiicksflache mit _ _ ) i o Uberdeckung des Bodens mit sterilem Erdreich ist untersagt. Bad Soden am Taunus, ........".... et sirgermeister: ...... 00T fptien | A
3730 SEn 00000 | . onderer Einschrank 9.2.2. Sockel sind bis max. 0,50 m tiber gewachsenem Gelénde zuléssig Abgeschobener Oberboden ist bis zur Wiederverwendung sachgemaR auf - - " \
esonderer Einschrankung ' ' :
Aufdem/Hak  / / '~ [/ [/ /| | Mégliche Grundstiicksgrenze 9.3. ANLAGEN DER AUSSENWERBUNG, MARKISEN UND Mieten aufzusetzen.
. LR AR ROAEAT o T8, Auiar dem Qosropaan (MUBsInonar) i51; 3 <a HADIAG, aian siinticuer Die vorstehende Satzung wird hiermit ausgefertigt. Es wird bestéatigt, dass der Inhalt
E:j Grenze des réumiichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes 9.3.1. Genehmigungspflichtige Werbeanlagen sind nicht zulassig. unbe!_r_:lsteter Er.daushul_:a soweit wie mGglich U verwerten. Das Merkblatt dieses Dokuments mit dem hierzu ergar{genen Satzungs’beschluss der
372 der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) ist zu beachten. Stadtverordnetenversammiung der Stadt Bad Sod T 13.08.2008
Abgrenzung des unterschiedlichen MafRes der baulichen Nutzung N e - : AR g 98f =hadl 2ac <0tell g 1auiils yom iax o,
9 g ; 9.3.2. Fur die nach § 63 HBO anzeige- und genehmigungsfreien Werbeanlagen _ _ _ ihereinstimt  und. dass dis for . s8mne  Rechiswitksamkst
b Artd t Nut . chtswirksamkeit malgebenden
3727 - ZW. er sonstigen Nuizung und Warenautomaten ist abweichend von dieser Bestimmung eine 11.16.  Der Einbau eines Brauchwasserkreislaufs wird empfohlen. Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.
Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Faugenshmigung erfarderich. 11.17. Details und Informationen zur Technik der Regenwasserinstallation nach ;
Vorkehrungen gegen &ufsere Einwirkungen oder bei denen besondere 9.3.3. Anlagen der Aussenwerbung dirfen nur an der Statte der Leistung dem Stand der Technik koénnen der Informationsbroschire des Bad Soden am Taunus, 18.03.2021—-“7——’ Ml;;@ C(
3725 bauliche Sicherungsmafinahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind. angebracht werden. Sie sind nicht zuldssig an Dachern, tber Dach, an Kreisgesundheitsamtes ~ ,Planung, Bau  und  Betrieb  von Dr. Frank Blasch
4358/5 3724 (§9 Abs. 5 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB) Turen und Toren, Tirmen und Schornsteinen. Unzuldssig sind Brauchwasseranlagen® sowie dem Merkblatt zu den Abwassergebiihren Birgermeister
Werbeanlagen an Balkonen, Fensterldden und Gelandern, auf Scheiben der Stadtwerke Bad Soden am Taunus entnommen werden.
und Schaukasten.
11.18. Eingehende und grundliche Beratung tber individuelle P o devaus, tt s T 3T 8L
.. - = 9.3.4. Markisen dirfen Details der Gliederung der Fassaden nicht Gberdecken. i ' itseinri er bebauungsplan wird ruckwirkend zum 27.08. In Krait gesetzt.
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 3. HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN 5. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR 7. RUCKHALTUNG DES NIEDERSCHLAGSWASSERS GEMASS § 42 . Sichenmgsmabnahmen und Sisherheiiseinriehtungen erfolgen kestenios |
bei der kriminalpolizeilichen Beratungsstelle des Polizeiprasidiums : , 26.-03 . 202
(§ 9 Abs. 3 BauGB) ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT, SOWEIT SOLCHE ABSATZ 3 HWG ) } Westhessen (Wiesbaden) Die Amtliche Bekanntmachung erfolgte am .£%...52.. 292,
Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch e o 42 § 16 Abs. 3 BauNVO, als FESTSETZUNGEN NICHT NACH ANDEREN VORSCHRIFTEN = s, arfalienids Nisdersohlagawasser der Duchilachen it antweder als 10. GESTALTUNG DER GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN '
BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004, (BGBI. | S. 1€ Fohe der Daulichen Anlagen wird gema S. au , GETROFFEN WERDEN KONNEN, SOWIE DIE FLACHEN FUR 2t 4 : j ; - 5 : : - :
2414 ) zultzt gosindert durch Art. 1 des Gesetses vom 21.12.2006 (BB maximale Trauf- und Firsthohe festgesetzt und gemaR § 18 Abs. 1 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR Brauchwasser zu verwenden, ber ein getrenntes Leitungsnetz in auf dem 10.1.  BEGRUNUNG DER BAUGRUNDSTUCKE 1448, Der Planungshersich Wird von Zwel sdascherien Bergbaulierscitijungen
| S. 3316) i.V. mit der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom BauNVO durch Planeinschrieb vorgegeben. Gemessen wird im Mittel des ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT | Grundstiick gelegene abgedichtete Zisternen zu leiten. Die Entnahme von uberdeckt. Inne ser Bergbauberechtigungen fande g
- Sl _ " . : : - = : 10.1.1. Im esamten Wohngebiet sind mindestens 65 %  der Arbeiten statt. Der Umfang und die Lage dieser Arbeiten kénnen auf Grund
23.01.1990 (BGBI | Seite 132 ) zuletzt geandert am 22.04.1993 (BGBI. | S vorhandenen, gewachsenen, bergseitigen Geléndes. Den Traufpunkt bildet (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Brauchwasser (z.B. zur Toilettenspllung) oder Gartenbewasserung ist ge R g e istindiaer Unterl b&i dor BerabahBede richt-bestimit word
466), Bundesnaturschutzgesetz BNatSchGN 8 v dor Blafaseann der Schnittpunkt zwischen aufgehendem Mauerwerk und Dachaussenhaut. zulassig und erwiinscht. Auf die Vorgaben der Stadtwerke Bad Soden am Grundstucksfreifldchen als Garten- oder Griinflache anzulegen und zu unvorstanaiger Lnteniagen bel dor bembenorce nich: DesimmL werden.
i gesetz atSc euregG in der Neufassung : : hal Der Mind il it B3 der Strauch Es wird deshalb empfohlen, bei Erdarbeiten auf Spuren alten Bergbaus zu
= 5 1 BODENVERSIEGELUNG Taunus wird verwiesen. unterhalten. Der Mindestanteil, der mit B&umen oder Strduchern zu
YOI s e e Jshl. LS. € 15, U 2 Gerncen Tl AR fHos Be- | bepflanzen ist, wird auf 25 % der Garten- oder Grinflache festgesetzt achten und gegebenenfalls entsprechende SicherungsmaBnahmen zu
setzes vom 09.12.2006 (BGBI. | 8. 2833, 2851) 4. BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE Fur die befestigten Flachen mit Ausnahme der Fahrbahnen von Das Fassungsvermdgen dieser Anlagen muss bei Grinflachen- (1 Baum entspr,icht 20 gm, 1 Strauch 2 gm). treffen
GRUNDSTUCKS-FLACHEN . Verkehrsstraien sind bodenversiegelnde Maknahmen (z.B. bewasserung und Brauchwasserngtzqng mindestens 50 l/gm horizontal ’
1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Asphaltdecken, Betonsteinpflaster) nicht zulassig. Eine Befestigung von projizierte Dachfiéche (bei ausschlieflicher Gartenbewé&sserung 25 ligm), 10.1.2. Im Bereich der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflaichen mit besonderen
g (6.9 Abs. 1 Nr. 1 BaUGB 1§ 1 Abs, 2+ 3 BauNVO) T T W T S . unzulssig jedoch mindestens 3 cbm betragen. Der Uberlauf der Zisternen ist an die Einschrénkungen kénnen max. 25 gm der Grundstlicksfreiflachen je
‘ ' ' 4.1. Im Plangebiet ist gem. § 22 Abs. 1 BauNVO offene Bauweise festgesetzt. ’ ortliche Kanalisation anzuschlieRen. Baugrundstiick als Terrassen oder Gehwege befestigt werden. Die Ubrigen RECHTSGRUNDLAGEN
" , ] Flachen sind als Garten- oder Griinflache anzulegen und zu unterhalten.
b WOHT\]LQQQ?EEIEE&VA?[,EEDSTGGI‘;EQAEATSZST B i, 4.2.  Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebauungsplan durch 6. FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND 7.2.  Niederschlagswasser von Parkflachen bzw. Stellplatzen ist nicht in . .g _ BauGB
' Baugrenzen bestimmt. STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE Wassersammelsystemen aufzufangen. Den Regenriickhalteanlagen darf 10.1.3. Je angefangene 150 qm Grundstcksfreiflache ist ein Laubbaum, der auch Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
1.1.1. Festsetzungen fur allgemeine Wohngebiete . . : : N : BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG nur Niederschlagswasser von Dachflachen, Terrassen sowie von ein hochstd@mmiger Obstbaum sein kann, zu pflanzen und zu pflegen. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)
4.3. Ein Vor- oder Zur_gcktrg_ten von c_emgeschossrgen Gebaudetelle_n auf"max. VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN selbstandig gefiihrten Fuwegen zugefihrt werden. )
11.1.1. GemaR § 1 Abs. 5 + 6 BauNVO wird festgesetzt, dass 1/3 der Gebzudeldnge bis. max. 1,50 m (Wintergérten, 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB 10.1.4. Vorhandene und nach Durchfihrung von Baumalnahmen erhaltene BauNVO
T ' ' Treppenhausvorbauten als Holz/ Glas- bzw. Metalll Glasvorbauten im (§ = ks auGB) Laubbdume bzw. Obstbdume werden auf die Forderung 10.1.1. Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
a) die aligemein zul&ssigen Nutzungsarten nach § 4 Abs. 2, Anschluss an die Hauptgebdude) ist, soweit nicht andere Regelungen im 6.1 Auf den festgesetzten Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und zum 8. ARTENVERWENDUNGSLISTE angerechnet. 8. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
W tehen, zuldssi 23 ABS. 2 + 3 BauNVOQO). 2 3 : . .
Nr. 2 dia der ¥ersorgung des Gehints dienonde Laden, Schank-und Sper ¥ ) (Eé?tilran;;?}grﬂiil:}g;aggnd ?/griuacnhc?erge Gug}?fjlzzoznus t;:grsgitenB i?lgagizeucg?hn Sdume 10:2. STELLRLATZE, ZUFAHRTEN, WEGE: LNB-HOFFLACHEN g:zzgi?r?enverordnung 1990 in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
sewwtschaft"e sowie nicht stérende Har}dwerksbetneb_e_ . 4.4, FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, DIE AUFGRUND ANDERER VOR- Liicken mit Geholzen der Artenverwendungsliste so zu bepflanzen, daf ein Felldahom - Acer campes_tre 10.2.1. Fur die Befestigung von Stellpldtzen, Zufahrten, Wege, Terrassen und (BGBI. 1991 | S. 58, BGBI. Ill 213-1-8)
Nr. 3 Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli SCHRIFTEN FUR DIE NUTZUNG VON GRUNDSTUCKEN ERFORDER- i ) Spitzahorn _ Acer platanoides " ) Mok o
p Bedeckungsgrad von mindestens 80 % entsteht (1 Baum entspricht 20 gm, prizaha p Hofflachen sind ausschlieRlich wassergebundene Decken, breifugige
che Zwecke LICH SIND (WIE SPIEL-, FREIZEIT- UND ERHOLUNGSFLACHEN gsg P g B h A doplat ; b UVPG
SOWIE DIE ELACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN MIT IHREN 1 Strauch 2 gm). Je angefangene 75 gm ist mindestens 1 Laubbaum zu erganomn - Cer pseudopiatanus Pflasterungen (Fugenanteil >15%), auf wasserdurchlassigem Unterbau Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitsprfung in der Fassung vom 25.06.2005 (BGB. |
in den allgemeinen Wohngebieten unzuldssig sind. pflanzen. Keine Art darf zu mehr als 10 % verwendet werden. - Sandbirke § Betula pendula oder Rasenfugenpflaster, Okopflaster bzw. Rasenkammersteine zulassig. S. 1757, 2797), zuletzt gendert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23.10.2007 (BGBI. |
ZUFAHRTEN) (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Hainbuche . Carpinus betulus Bodenversiegelnde MaRnahmen sind unzulassig. S. 2470) ’ o o
b) die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten nach § 4 Abs. 3 444 Disweitnbekadaes Grosdsbckeiscken sind fustmnsssiss she 6.2. Die im Plan dargesteliten Pflanzungen sind herzustellen bzw. zu erhalten Buche - Fagus sylvatica ) . ) . . “
Nr. 1 Betricbe des Beherberaunasgewerbes S e Blcil SeelDater an Aarhnoau g : und gegebenenfalls unbegrenzt zu ersetzen. Der sonstige vorhandene Esche - Fraxinus excelsior 10.2.2. Der Hohenausgleich der Baugrundsticke zur Erschliessungsstralle in ROG
N ' 3 Anl der Verwa!tung gsg 4.41.1. a) Nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen heimische Bewuchs ist soweit wie méglich zu erhalten und vor Walnuf3 - Juglans regia Form von Aufschittungen, Abgrabungen oder Stiitzmauern ist auf dem Raumordnungsgesetz in der Fassung vom 18.08.1997 (BGBI. | S. 2081, 2102), zuletzt
Nr- 4G 2962 betrich 9, T schédigenden Einflissen zu bewahren. Zitterpappel - Populus tremula jeweiligen Grundstuick zu sichern. Ruckenstitzen von geandert durch Artikel 10 Gesetz vom 09.12.2006 (BGBI. | S. 2833)
NP 5 T:ni?sr;eﬁgne AEDE, Auf den nicht Uiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen gem. ) o . ) Vogelkirsche - Prunus avium StralBenrandeinfassungen sind auf den privaten Grundsticksflachen zu S
. § 14 BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den 6.3. Kénnen die im Plan besonder§ gekennzeichneten Baume (Nr'..42’ 43’. 44 Traubeneiche - Quercus petraea dulden. Hessische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.06.2002 (GVBI. |
in den allgemeinen Wohngebieten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes Abstandsflachen zulassig sind, gem. § 23 Abs. 5 BauNVO nicht zul&ssig. und 46 des Bestanplsplgns) bei Abprugh des vorhandenen Gebaudes nicht Stieleiche @ Quercus robur S. 274), zuletzt geandert durch Gesetz vom 06.09.2007 (GVB. IS. 548)
sind. erhalten werden, sind sie durch Stieleichen (Quercus robur, 4 x verpflanzt Sauleneiche - Quercus robur fastigiata 10.3. EINFRIEDUNGEN
Stellplatze, Carports, Zuwege, Zufahrten, Rampen und Terrassen sind hier aus extraweitem Stand mit Drahtballierung, Héhe 4,00-5,00 m Breite 1,50- Eberesche - Sorbus aucuparia I : . . BNatSchG
1.1.1.2. Weitere Festsetzungen fir allgemeine Wohngebiete nur bis zu max. 60 % zulassig. Ansonsten nur auf den Uberbaubaren 2,00 m, Stammumfang 0,25-0,30 m) oder Sauleneichen (Quercus robur Winterlinde - Tilia cordata 10.3.1. Entlang der Grenzen zu den Gifentlichen Flachen sind Dbauliche Bundesnaturschutzgesetz in der Neufassung vom 25.03.2002 (BGBL. | S. 1193), zuletzt
- . Grundstuicksflachen. Fastigiata, 4 x verpflanzt, Hochstamm, aus extraweitem Stand mit Sommarlide: = Tilia platvohvilos Einfriedungen nur in form von Holz-, Stahl- oder Maschendrahtzaunen bis gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.04.2008 (BGBI. | S. 686)
Gemal § 1 Abs. 7 Nr. 2 BauNVO wird in den allgemeinen Wohngebieten Drahtbalfiérun Stammumfén 0.18-0.20 ‘m) o nah als mialich am alten 5 | Ul P ly% Y max. 1,0 m Hohe zulassig. Die Zu-lassigkeit von Abpflanzungen (bis 1,50
die max. Nutzflache fiir sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe auf 80 m? Die nicht (berbaubaren Grundsticksflachen sind mit Ausnahme der e bt e b oust e Bk o onliGiclerle ots mrefae e e B m Hohe) bleibt unberihrt. Es sind ausschlieRlich Geholzarten der HENATG: ) BEBAUUNGSPLAN NR. 63 B
beschrankt. | zuldssigen Stellpldtze, Carports, Zuwege, Zufahrten, Rampen und a ’ 9 : ' dighodistanmigen Yosbauine Artenverwendungsliste zuldssig. Hessisches Gesetz tber Naturschutz und Landschafispflege vom 04.12.2006 (GVBI. | -
g .. g S. 619), zuletzt geandert durch Gesetz vom 19.11.2007 (GVBI. | S. 792) und Gesetz “FUCHSHOHLI EHEML STUDIO LAUX"
GemsR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird aus besonderen stidtebaulichen TerrasaGn 20 Segrabon. 6.4.  Mindestens 70 % der Neupflanzungen missen einheimische Pflanzen der Striucher 10.3.2. Stitzmauern sind nur im Ein- und Ausfahrisbereich, entlang der vom 12.12.2007 (GVBI. | S. 851) s
Griinden die Anzahl der Wohneinheiten mit einer Wohneinheit je Einzelge- 4.4.1.2. b) Nicht iberbaubare Grundstiicksflichen mit besonderer Einschrankung ?gt?/n\;er\;vend?rt[gsllste sein. Der Anteil der Nadelgehdize wird auf maximal Feldahorn : Acer campestre offentlichen bzw.. privaten Verkehrsfliche topographiebedingt bzw. zur . DER STADT BAD SODEN AM TAUNUS
A estgesetzt. : - - " : :
baude festgelegt. L T —————— o g Buchsb_aum - Buxus sempervirens Slcheglgg Dl‘_l_\;ater Stellhplatze tgxdl czleretnI Z.Ltjfait:_rten, b%rgzec‘,)elts Utl;JIS Hessische Gemeindeordnung in der Fassung vom 01.04.1993 (GVBI. | S. 534), zuletzt ST ADTTE"— NEUENH Al N
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB wird aus besonderen stadtebaulichen Uber die Ausnahme nach § 23 Abs. 5 BauNVO nach Landesrecht 6.5.  Anrechnung von Gehélzen Kornelkirsche ; gornus mas g?;ﬁeﬁnivgfzﬁféggiwac SENBNY WRIANS,; AISEhS RIS MEK. Va4 ) uner g?a'orfggto SUS:CBFSSSEZ; ;01&221.03.2005 (GVBL | S. 229), in der Fassung vom
BauNVO ausgeschlossen. Laubb&ume, Obstbaume und Straucher WeiRdorn ] Cra%(aegus laevigata u. monogyna 10.3.3. Seitliche und riickwartige Einfriedungen sind nur zulassig in Form von HWG RECHTSPLAN MIT INTERGRIERTEM
- f ng von Laubb&umen mit einer Mindesthéhe von 2.5 - 3.0 m " ' - freiwachsenden Hecken, Geholzgruppen oder -reihen Hessisches Wassergesetz vom 6. Mai 2005 (GVBI. | S 305), zuletzt geéndert durch Ge-
L ) ’ , . . Neupflanzung von Laubbdumen mit einer Mindesthd E . grupp
2, MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Die nicht Giberbaubaren Grundstticksflache mit besonderer Einschrénkung bzw. einem Stammumfang von mindestens 14 - 16 cm oder Pfaffenhutchen - uonymus europaeus - durchsichtigen, max. 1,50 m hohen Zaunen, die in eine Hecke zu setz vom 19.11.2007 (GVBI. | S. 792) LANDSCHAFTSPLAN M. 1 : 500
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB/ §§ 16 und 17 BauNVO) sind mit Ausnahme der zuldssigen Terrassen und Gehwege zu begriinen. ; % Stechpalme - llex aquifolium - ; ’ ’ - ’ = a
Obsthochstamme Liguster ) Ligustrum vulgare integrieren bzw. zu beranken sind
2.1.  Das zulassige Mal der baulichen Nutzung ist im Bebauungsplan als 4.4.2. Garagen sind grundsatzlich nur auf den Giberbaubaren Grundstiicksflachen - Neupflanzungen von Stréucherm mit einer Mindesthéhe von 60 cm Heckenkirsche - Lonicera xylosteum = s%ﬁzcgt?:stiiqﬁezﬁgﬁegehélza e e e e ~
dherbatbaren Fiihen i cle M, Hoho Ser badjgnsn Anisgen e eétc e yoimeenet ke 2 s A ——— Sciene - Prunus spinosa gsliste zuldsig DIPL.-ING. GUNTER RADEMACHER ~
0 ubar ! aulbaum - amnus frangula A
festgesetzt. 4.4.3. Fur die Errichtung von Garagen auf Privatgrundsti@cken ist ein Mindestmal} 6.7. Fensterlose Fassadenabschnitte ab 6,0 m Breite sind mit einer Hundsrose - Rosa canina 10.4.  SICHTSCHUTZWANDE ;5333325 EEEI:I\‘FE),ER:EALTSDS:S::QZTSQEC:CI}TDEEKJE\:IA T?AEZJLI\};\US =1 0e10e [T
, , . von 550 m zwischen Stralenbegrenzungslinie und der Garage dauerhaften Fassadenbegriinung zu versehen. Als Richtwert gilt 1 Pflanze Strauchrosen - Rosa spec. Sichtschutzwéande koénnen, mit dem Geb&ude in Verbindung stehend, aus ’ '
2.2. Das zweite Vollgeschoss ist lediglich als Dachgeschoss gem. einzuhalten. je 2,0 m Fassadenlange. Salweide - Salix caprea Holz oder in Materialien des Geb&udes bis 1,80 m Héhe und 4,0 m Lange
Planeinschrieb zuldssig. _ . ’ Schwarz. Holunde - Sambucus niara zugelassen werden. S
4.4.4. Grundstiickszufahrten richten sich nach der Stellplatzsatzung der Stadt Bl ] Taxus baccatag Unzulassig sind Kunststoffe, Eternit, Glas und shnliche Stoffe. STAD-I-"I UND OBJEKTP LAN A x
Bad Soden. Woiiiger Schneeball- Viburnum lantana HORRER DIPL.- ING. ARCHITEKT UND STADTPLANER AN
Wasserschneeball- Viburnum opulus ZUM QUELLENPARK 10 * 65812 BAD SODEN AM TS.
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