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BAD SODEN

AM TAUNUS

Stellplatzsatzung

der Stadt Bad Soden am Taunus

Aufgrund der §§ 5 und 51 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom
7. Marz 2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16. Februar
2023 (GVBI. S. 90, 93) sowie der §§ 52, 86 Abs. 1 Nr. 23 und 91 Abs. 1 Nr. 4 und 5 der
Hessischen Bauordnung (HBO) vom 28. Mai 2018 (GVBI. S. 198), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2023 (GVBI. S.582), hat die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Soden am Taunus in ihrer Sitzung am
06.03.2024 folgende Satzung beschlossen:

§1

Geltungsbereich

Die Satzung gilt fur das gesamte Gebiet der Stadt Bad Soden am Taunus.

§2
Herstellungspflicht

(1) Bauliche oder sonstige Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr zu erwarten ist,
durfen nur errichtet werden, wenn Stellplatze in ausreichender Zahl und Grof3e sowie in
geeigneter Beschaffenheit, einschlieRlich flr Kraftfahrzeuge fir Menschen mit
Behinderung, hergestellt werden (notwendige Stellplatze). Diese miussen spatestens zum
Zeitpunkt der Nutzungsaufnahme bzw. Benutzbarkeit der baulichen oder sonstigen
Anlagen fertiggestellt sein. Die Herstellungspflicht fir Fahrradabstellplatze nach § 52
Abs. 5 HBO bleibt unberthrt.

2.) Anderungen oder Nutzungsanderungen von baulichen oder sonstigen Anlagen diirfen nur
erfolgen, wenn Stellplatze in ausreichender Zahl und GréRe sowie in geeigneter
Beschaffenheit hergestellt werden. Bei Erweiterungen bestehender Nutzungen muss der
ausgeldste Mehrbedarf hergestellt werden. Der Stellplatznachweis bestehender
Nutzungen wird dabei angerechnet.

3.) Abweichende bauordnungsrechtliche Festsetzungen in Bebauungsplanen bleiben
unberthrt.

§3

GroRe, Anordnung und Gestaltung

(1) Stellplatze mussen so gro® und so ausgebildet sein, dass sie ihren Zweck erfullen. Die
Mindestbreite eines Stellplatzes hat 2,50 m zu betragen und 3,50 m fir Kraftfahrzeuge von
Menschen mit Behinderung.

(2) Je vier oberirdische Stellplatze ist ein standortgerechter Laubbaum mit einem
Mindeststammumfang von 16 cm, gemessen in 1,00 m Héhe, zwischen den Stellplatzen
zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.



(3) Die maximal zulassige Breite von Zufahrten pro Grundstlick darf in der Summe 6,00 m
nicht Gberschreiten. Der Magistrat kann Ausnahmen zulassen, wenn diese ausreichend
kompensiert werden, insbesondere durch griinordnerische Malinahmen.

(4) Garagen oder Carports missen stralenseitig einen Mindestabstand von 5,50 m zur
Grundstlcksgrenze einhalten. Der Magistrat kann Ausnahmen zulassen, wenn diese
ausreichend kompensiert werden, insbesondere durch grinordnerische MalRnahmen.

(5) Im Ubrigen finden die Vorschriften der Verordnung iber den Bau und Betrieb von Garagen
und Stellplatzen (GaVO) in ihrer jeweils gulltigen Fassung entsprechend Anwendung.

§4
Zahl

(1) Die Zahl der nach § 2 herzustellenden Stellplatze bemisst sich nach der dieser Satzung
beigefligten Anlage, die verbindlicher Bestandteil dieser Satzung ist.

(2) Fir bauliche und sonstige Anlagen, deren Nutzungsart in der Anlage nicht aufgeflhrt ist,
richtet sich die Zahl der Stellplatze nach dem voraussichtlichen tatsachlichen Bedarf. Dabei
sind die in der Anlage fur vergleichbare Nutzungen festgesetzten Zahlen als Richtwerte
heranzuziehen.

(3) Bei Vorhaben mit Wohn- und/oder Blronutzung ist je acht notwendige Stellplatze ein
zusatzlicher Besucherstellplatz herzustellen.

(4) Von acht notwendigen Stellplatzen ist einer barrierefrei fir Menschen mit Behinderung
herzustellen.

(5) Bei Anlagen mit verschiedenartigen Nutzungen bemisst sich die Zahl der erforderlichen
Stellplatze nach dem grofdten gleichzeitigen Bedarf. Die wechselseitige Benutzung muss
auf Dauer o6ffentlich-rechtlich gesichert sein.

(6) Steht die Gesamtzahl in einem offensichtlichen Missverhaltnis zum tatsachlichen Bedarf,
so kann die sich aus der Einzelermittlung ergebende Zahl der Stellplatze durch den
Magistrat der Stadt Bad Soden am Taunus entsprechend erhéht oder ermaRigt werden.

(7) Bei der Berechnung der Zahl notwendiger Stellplatze ist stets auf den nachsten vollen
Stellplatz aufzurunden.

(8) Der Magistrat der Stadt Bad Soden am Taunus kann bei der Herstellungspflicht von
Stellplatzen fur eine Blironutzung in innerstadtischer Lage mit sehr guter OPNV-Anbindung
ausnahmsweise einen Minderungsfaktor von 0,8 zulassen.

§5

Ersetzung notwendiger Stellplatze durch Abstellplatze fiir Fahrrader

Die Anwendung des § 52 Abs. 4 S. 1 und 2 HBO wird ausgeschlossen.



§6

Beschaffenheit

(1) Stellplatze miissen ohne Uberquerung anderer Stellplatze ungehindert anfahrbar sein. Bei
Bauvorhaben zu reinen Wohnzwecken mit maximal zwei Wohneinheiten kdnnen
ausnahmsweise hintereinander angeordnete Stellplatze hergestellt werden, solange diese
eindeutig einer Wohneinheit zugeordnet sind; sie sind besonders zu kennzeichnen und
durfen nicht anderen Wohneinheiten Uberlassen werden. Fir die jeweils hinteren
Stellplatze qgilt entsprechend § 3 Abs. 4.

(2) Stellplatze sind mit Pflaster-, Verbundsteinen oder ahnlichem Belag auf einem der
Verkehrsbelastung entsprechenden Unterbau herzustellen.

(3) Bei Vorhaben mit einem Stellplatzbedarf von mindestens 20 Stellplatzen missen
mindestens 5 % der Stellplatze mit einer Einrichtung zum Aufladen von Elektrofahrzeugen
(E-Stellplatz) ausgestattet sein. Bei der Berechnung der Zahl notwendiger E-Stellplatze ist
stets auf den nachsten vollen E-Stellplatz aufzurunden.

(4) Stellplatze fir Besucher missen vom o6ffentlichen Verkehrsraum aus erkennbar und zu
Zeiten des Besucherverkehrs stets zuganglich sein; sie sind besonders zu kennzeichnen
und durfen nicht anderen als Besuchern Uberlassen werden.

(5) Im Ubrigen finden die Vorschriften der Verordnung (iber den Bau und Betrieb von Garagen
und Stellplatzen (GaVO) in ihrer jeweils glltigen Fassung entsprechend Anwendung.

§7
Standort

Stellplatze sind auf dem Baugrundstiick herzustellen und dauerhaft zu unterhalten. Ist die
Herstellung auf dem Baugrundstiick ganz oder teilweise nicht moglich, so durfen sie auch auf
einem anderen Grundstuck in unmittelbarer Nahe zum Baugrundstuick (bis zu 100 m FulRweg)
hergestellt werden, wenn dies tatsachlich und rechtlich zulassig ist sowie dessen Nutzung zu
diesem Zweck zivilrechtlich im Grundbuch und auch &ffentlich-rechtlich gesichert ist.

§8
Ablésung

(1) Die Herstellungspflicht nach § 2 kann auf Antrag durch Zahlung eines Geldbetrages ganz
oder teilweise abgeldst werden, soweit die Herstellung des Stellplatzes aus rechtlichen
oder tatsachlichen Griinden nicht mdglich ist. Ein Ablésungsanspruch besteht nicht.

(2) Uber den Antrag entscheidet der Magistrat der Stadt der Stadt Bad Soden am Taunus.

(3) Die Hohe des zu zahlenden Geldbetrages betragt € 15.000,00 je Stellplatz.



§9

Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig im Sinne des § 86 Abs. 1 Nr. 23 HBO handelt, wer entgegen

1. § 2 Abs. 1 bauliche und sonstige Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr zu
erwarten ist, errichtet, ohne Stellplatze in ausreichender Zahl, Gré3e, Anordnung und
Gestaltung sowie geeigneter Beschaffenheit hergestellt zu haben.

2. § 2 Abs. 2 Anderungen oder Nutzungsanderungen von baulichen oder sonstigen
Anlagen vornimmt, ohne den hierdurch ausgelosten Mehrbedarf an Stellplatzen in
ausreichender Zahl, Grolle, Anordnung und Gestaltung sowie geeigneter
Beschaffenheit hergestellt zu haben.

3. § 3 Abs. 2 die Bepflanzung oder dauerhafte Unterhaltung unterlasst.
4. §7 Satz 1 die dauerhafte Unterhaltung der Stellplatze unterlasst.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbufe bis zu 15.000 € geahndet werden.

(3) Das Gesetz liber Ordnungswidrigkeiten (OWiG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
19. Februar 1987 (BGBI. | S. 602), zuletzt gedndert durch Art. 5 G. v. 27.8.2017 (BGBI. |

S. 3295) findet in seiner jeweils glltigen Fassung Anwendung.

(4) Zustandige Verwaltungsbehdrde im Sinne des § 36 Abs. 1 Nr. 1 OWiG ist der Magistrat
der Stadt Bad Soden am Taunus.

§10
Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am Tage nach Vollendung ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft
und ersetzt die Stellplatzsatzung der Stadt Bad Soden am Taunus vom 08.07.2020.

Ausgefertigt:
Bad Soden am Taunus, 12.03.2024

Der Magistrat der Stadt
Bad Soden am Taunus

Dr. Frank Blasch
Blrgermeister



Anlage zur stellplatzsatzung (§ 4 Abs. 1)

Anzahl notwendiger Stellplatze (Stellplatzbedarf)

Nr. [ Verkehrsquelle | Zahl der Stellplitze fiir PKW
1 Wohngebaude
1.1 Wohnungen in Wohngebauden und sonstigen 1 je Wohnung
Gebauden bis 60 m?
1.2 Wohnungen in Wohngebauden und sonstigen | 2 je Wohnung
Gebduden mit mehr als 60 m?
1.3 Wochenend- und Ferienhduser 2 je Wohnung
1.4 Kinder-/ Jugend-/ Schulerwohnheime 1 je 10 Betten, jedoch mindestens. 2
1.5 Studierenden-/ Schwestern-/ Pfleger- sowie 1 je 2 Betten, jedoch mindestens 3
Arbeitnehmer/-innenwohnheime
1.6 Senioren- und Behindertenwohnheime 1 je Wohneinheit, jedoch mindestens 3
1.7 Asylbewerber/-innenwohnheime und - 1 je 4 Betten, jedoch mindestens 3
unterkinfte
2 Gebaude mit Biiro-, Praxis- und (zum Begriff BGF siehe Ziffer 11.1)
Verwaltungsraumen
2.1 Blro- und Verwaltungsraume allgemein 1 je angefangene 35 gm Nutzflache,
jedoch mindestens 2
2.2 Raume mit erheblichem Besucher/ 1 je angefangene 25 gm Nutzflache,
-innenverkehr (z.B. Arztpraxen, Beratungs-, jedoch mindestens 3
Schalter- und Abfertigungsrdume, Postfilialen)
2.3 Behandlungsraume und Raume mit wenig 1 je Behandlungsraum, jedoch
Besucher/-innenverkehr (z.B. Kosmetikstudios, | mindestens 2
Physiotherapeuten)
3 Verkaufsstatten (zum Begriff Verkaufsnutzflache siehe Ziffer 11.2)
3.1 Laden, Geschaftshauser, Kioske und 1 je angefangene 30 gm
Imbissstande Verkaufsnutzflache, jedoch mindestens 3
3.2 Einzelhandelsbetriebe, Supermarkte (bis 1 je angefangene 15 gm
1.200 gm Verkaufsnutzflache) Verkaufsnutzflache
3.3 Grol¥flachige Handels-/ Einzelhandelsbetriebe/ | 1 je angefangene 30 gm
Supermarkte (ab 1.200 gm Verkaufsnutzflache
Verkaufsnutzflache)
4 Versammlungsstitten (auBer Sportstitten),
Kirchen
4.1 Versammlungsstatten (z.B. Kinos, Theater, 1 je 5 Sitzplatze sowie 1 je 5 Stehplatze
Konzerthauser, Mehrzweckhallen,
Vortragssale, Schulaulen)
4.2 Kirchen und Versammlungsstatten fr religiése | 1 je 10 Sitzplatze
Zwecke
4.3 Kirchen und Versammlungsstatten fir religidse | 1 je 5 Sitzplatze
Zwecke von Uberértlicher Bedeutung




5 Sportstatten
5.1 Sportplatze 1 je 250 gm Sportflache, zusatzlich 1 je 10
Besucher/-innenplatze
5.2 Turn- und Sporthallen 1 je 50 gm Hallenflache, zusatzlich 1 je 10
Besucher/-innenplatze
5.3 Tanz-, Ballett-, Sportschule und Fitnesscenter | 1 je 20 gm Sportflache
54 Freibader und Freiluftbdder 1 je 250 gm Grundstucksflache
5.5 Hallen- und Saunabéader 1 je 5 Kleiderablagen, zusatzlich 1 je 10
Besucher/-innenplatze
5.6 Tennisplatze 2 je Spielfeld, zusatzlich 1 je 10 Besucher/
-innenplatze
5.7 Minigolfplatze 6 je Minigolfanlage
5.8 Kegel- und Bowlingbahnen 4 je Bahn
6 Gaststitten und Beherbergungsbetriebe (zum Begriff Gastraumflache siehe Ziffer 11.3)
(zum Begriff Nutzflache siehe Ziffer 11.4)
6.1 Gaststatten, Schank- und Speisewirtschaften, 1 je 15 gm Gastraumflache
Cafés, Bistros und ahnliches
6.2 Vergnigungsstatten, Diskotheken, Spielhallen, | 1 je 10 gm Nutzflache
Varietés, Spielcasinos, Automatenhallen,
Wettblros
6.3 Hotels, Pensionen, Kurheime und andere 1 je 2 Gastezimmer, flir die zugehdrigen
Beherbergungsbetriebe Restaurationsbetriebe Zuschlag nach 6.1
6.4 Jugendherbergen 1 je 10 Betten
7 Krankenhauser
Kliniken, Krankenhauser, Sanatorien, 1 je 4 Betten
Kuranstalten und Pflegeheime
8 Schulen, Einrichtungen der (zum Begriff Nutzflache siehe Ziffer 11.4)
Jugendférderung
8.1 Grundschulen 1 je 25 Schiler/-innen
8.2 Sonstige allgemeinbildende Schulen 1 je 25 Schiler/-innen
8.3 Schulen fur Behinderte 1 je 15 Schiler/-innen
8.4 Berufsschulen, Berufsfachschulen 1 je 3 Schiler/-innen
8.5 Fachhochschulen, Hochschulen 1 je 3 Studierende
8.6 Kindergarten, Kindertagesstatten und 1 je Gruppenraum, jedoch mindestens 3
dergleichen
8.7 Jugendfreizeittreffs und dergleichen 1 je 15 gm Nutzflache, jedoch
mindestens 3
9 Gewerbliche Anlagen (zum Begriff Nutzflache siehe Ziffer 11.4)
9.1 Handwerks- und Industriebetriebe mit 1 je 60 gm Nutzflache
geringem Publikumsverkehr
9.2 Handwerksbetriebe mit regem 1 je 35 gm Nutzflache
Publikumsverkehr
9.3 Lagerrdume, Lagerplatze, Ausstellungs- und 1 je 80 gm Nutzflache
Verkaufsplatze
9.4 Kraftfahrzeugwerkstatten 6 je Wartungs- oder Reparaturstand
9.5 Tankstellen mit Pflegeplatzen, automatische 5 je Pflegeplatz bzw. Waschstralie
KFZ-Waschstralte
9.6 Kraftfahrzeugwaschplatze zur 3 je Waschplatz

Selbstbedienung




10 Verschiedenes (zum Begriff Nutzflache siehe Ziffer 11.4)

10.1 | Kleingartenanlagen und Kleintierzuchtanlagen | 1 je 3 Nutzungseinheiten

10.2 | Friedhofe 1 je 2.000 gm Grundstuicksflache,

jedoch mind. 10

10.3 | Museen, Ausstellungs- und 1 je 200 gm Nutzflache
Prasentationsrdume

1 Anwendungsbestimmungen

11.1 | BGF ist die Bruttogeschossflache nach DIN 277-1:2016-01

11.2 | BezugsgroRe ist die Verkaufsnutzflache als Hauptnutzung gemafR DIN 277, Tabelle 2, Nr.
4.5. Schaufenster, Kassenbereiche und Flachen fir Einkaufswagen innerhalb des
Gebdudes sind bei der Ermittlung der Verkaufsnutzflache mit zu bertcksichtigen. Dienende
Nutzungen (z.B. Biro der Leitung, Lagerflachen) werden extra zur Stellplatzberechnung
herangezogen.

11.3 | Gastraumflache ist die gesamte Bewirtungsflache, inklusive Einbauten, Thekenflachen und
Rettungswege. Die Zahl der AuRenbewirtungsflachen, die tber die Grolke der
Innenbewirtungsflachen hinausgehen, herzustellenden Stellplatze bestimmt sich
entsprechend Ziffer 6.1.

11.4 | Nutzflache nach DIN 277
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