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01 Zielsetzung und Vorgehensweise

11 Zielsetzung

Das Stadtentwicklungskonzept Bad Soden am
Taunus 2030 hat zum Ziel, ein Ubergeordnetes
Leitbild und damit einen klar umrissenen Rahmen
der Ortsentwicklung aller Stadtteile Bad Sodens
fur die nachsten 20 Jahre bereit zu stellen.

Die Entwicklung neuer strategischer Ansatze zur
Stadtentwicklung soll innerhalb dieses Konzeptes
auf den Starken und Begabungen der Stadt Bad
Soden am Taunus aufsetzen. Das Stadtentwick-
lungskonzept ist ein Instrument zur Erarbeitung
eines Ubergeordneten stadtebaulichen Gesamt-
konzeptes unter integrativer Betrachtung wesent-
licher Belange, welche die Stadt und das Leben
in der Stadt betreffen. Ein Fokus besteht darauf,
die vorhandenen Potenziale und Chancen ziel-
gerichtet zu nutzen, Schwachen und Risiken zu
erfassen und zu behandeln. Im Ergebnis liegt ein
,Regiebuch® fur eine nachhaltige und behutsame
Gestaltung und Nutzung in der Stadt vor.

Mit dem Stadtentwicklungskonzept 2030 werden
die langfristigen Zielvorstellungen zur Entwicklung
der Stadt dargelegt und erforderliche Mafnah-
men und Konzepte ausgearbeitet. Dartuber hin-
aus werden Leitlinien und Umsetzungsvorschlage
fur die zukiinftige Entwicklung unterbreitet. Dies
ermoglicht der Stadt langfristig konzeptionell zu
reagieren.

10

Das Stadtentwicklungskonzept beinhaltet:

» die Analyse grundlegender Entwicklungspara-
meter (Demographie, wirtschaftlicher Struktur-
wandel, etc.) und deren Auswirkungen auf die
Stadtentwicklung von Bad Soden am Taunus
sowie die stadtbezogene Analyse,

» die integrierte Betrachtung einzelner Themen-
bereiche (Wohnen, Verkehr, Freizeit, Gewerbe,
Tourismus, etc.) und deren Zusammenschau
fur eine Gesamtstrategie der Stadtentwicklung
(,Leitbild*),

» das Aufzeigen von planerischen Maflinahmen,
ihren rdumlichen Abhangigkeiten untereinan-
der und die Bildung von Prioritaten der Umset-
zung (,prioritare Schlisselprojekte®).

Mit einem transparenten Vorgehen unter Ein-
beziehung der gewahlten Vertreter und der
Offentlichkeit wird der Grundstein fiir die nétige
Akzeptanz geschaffen, die fir die Umsetzung des
Stadtentwicklungskonzeptes erforderlich ist.

Bei der Definition von Mallnahmen wird mit beriick-
sichtigt, welche besondere Rolle Bad Soden am
Taunus im Funktionsgeflecht des Rhein-Main-
Gebietes und des engeren Main-Taunus-Kreises
zukinftig spielen soll, um seinen Mdglichkeiten
gerecht zu werden und seine Ressourcen optimal
zu nutzen.

-_—
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Abb. 1:

1.2 Vorgehensweise und Partizipation

Im Verlauf des insgesamt etwa einjahrigen Ver-
fahrens wurden die Blrgerinnen und Biirger, rele-
vante Akteure aus der Stadt sowie die Gremien
(Ausschisse, Stadtparlament) in den Bearbei-
tungsprozess eingebunden. Dieser wurde durch
eine Lenkungsgruppe mit Vertretern aller Frakti-
onen begleitet.

Der Bearbeitungsprozess zum Stadtentwicklungs-
konzept Bad Soden am Taunus 2030 begann im
Juli 2012. Im Rahmen der Erarbeitung des stad-
tebaulichen Entwicklungskonzepts wurden die
relevanten stadtebaulichen, verkehrsplanerischen
und landschaftsplanerischen Fragestellungen
ermittelt und zu einem tragfahigen Gesamtkon-
zept zusammengefihrt.

Das Stadtentwicklungskonzept wurde in folgen-
den Schritten bearbeitet:

1. Analyse: Plangrundlagen auf unterschiedli-
chen Planungsebenen wurden gesichtet und
ausgewertet

2. Vertiefungsphase: Die Erarbeitung von mdgli-
chen Entwicklungsansatzen diente zur Diskus-
sion Uber den Entwurfsansatz und fuhrte zur
Erarbeitung von Handlungsfeldern und Schlis-
selprojekten.

3. Ergebnisphase: Zusammenfassung, Doku-
mentation und Bewertung der Planungen.

Stand Juni 2013

Organisation Stadtentwicklungskonzept Bad Soden am Taunus

Um die Blrgerschaft in den Prozess einzubinden,
erfolgte ein intensiver, mehrstufiger Partizipati-
ONsprozess:

» Einrichtung einer Internetplattform

» 1. Burgerforum 25.09.2012

* Anregungen und Anmerkungen der Blrger per
Fragebogen

» Beteiligungsverfahren per Internet

» Burgerwerkstatt 17.11.2012

» Sieben Akteursgesprache mit Experten zu
unterschiedlichen Themen (November 2012)

» 2. Burgerforum 11.04.2013

» Feedback / Anregungen zur Prasentation im
Birgerforum

In der Lenkungsgruppe, die regelmallig tagte,
wurden die Vorgehensweise und die Formen der
Beteiligung abgestimmt.

11







02 BETRACHTUNGSRAUM




BAD SoDEN
AM TAUNUS

2030
STADTENTWICKLUNGSKONZEPT

02 Betrachtungsraum

21 Lage der Stadt Bad Soden am Taunus

Die Stadt Bad Soden am Taunus, mit rund 21.700
Einwohnern, liegt innerhalb des wirtschaftskrafti-
gen Rhein-Main-Gebietes in nachgefragter Lage
am Sudhang des Taunus. Bad Soden am Taunus
gehdrt dem Main-Taunus-Kreis an, dem flachen-
mafig kleinsten, jedoch am zweitdichtesten besie-
delten Landkreis Deutschlands’. Insbesondere
der dstliche Teil des Kreises mit Bad Soden am
Taunus und den Nachbarkommunen Schwalbach,
Sulzbach, Liederbach und Kelkheim sowie Kdnig-
stein (Hochtaunuskreis) ist sehr verdichtet besie-
delt und stadtraumlich der suburbanen Zone der
Stadtregion Frankfurt zuzuordnen.

Pragend fir Bad Soden am Taunus ist neben der
Nachbarschaft zu Frankfurt am Main (18 km) die
Nahe zum Taunus mit seinem hohen Freizeit-
wert. Aus den raumlich-funktionalen Verflech-
tungen in der Region ergibt sich fir die Stadt
ein nennenswertes Spektrum von Madglichkeiten
und Handlungsoptionen, aber auch von grof3en
Herausforderungen. Diesen zu begegnen, die
bestehenden Qualitdten weiter auszubauen und
Strategien zur Sicherung der Zukunftstauglichkeit
zu erarbeiten, ist die Aufgabe des Stadtentwick-
lungskonzepts.

Die Stadt Bad Soden am Taunus besteht aus
den Stadtteilen Neuenhain, Altenhain und der
Kernstadt Bad Sodens. Mit ca. 13.500 Einwohner

1 http://main-taunus-kreis.hessen-online24.de/index.php/
ueber-das-bundesland-hessen/990-der-landkreis-main-taunus-
kreis
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ist die Kernstadt der grofite Ortsteil, gefolgt von
Neuenhain mit etwa 7.000 und Altenhain mit rund
1.500 Einwohnern?.

Das Stadtgebiet weist eine Gesamtflache von
1.250 ha auf, mit einem groRen Anteil von inner-
stadtischen Freiflachen sowie landschaftlichen
Flachen im AuRenraum.

2.2 Verkehrliche ErschlieBung

Bad Soden am Taunus ist auRerordentlich gut
erreichbar. Die Anschlussstelle der Autobahn A 66
ist ca. 4 km entfernt. Die Limesspange L 3014 und
die Bundesstrale B 8 stellen direkte und komfor-
table Ortsumfahrungen fir nahezu das gesamte
Stadtgebiet dar, ohne die Siedlungsbereiche zu
tangieren. Nicht zuletzt bietet ein Bahnanschluss
direkte Fahrtmdglichkeiten in die Frankfurter
Innenstadt — mit der S3 in Richtung Darmstadt Gber
Eschborn und mit der R13 lber Frankfurt-Hochst.
Auch die umliegenden Stadte und Kommunen
sind sehr gut erreichbar. Die Uberdurchschnittliche
Anbindung und eine unterdurchschnittliche Versor-
gung mit wohnortnahen Arbeitsplatzen beférdern
ein ausgepragtes Pendlerverhalten. 2011 gab es
in Bad Soden am Taunus ca. 3.900 Ein- und ca.
6.600 Auspendler?® (bei rund 4.950 Arbeitsplatzen*
in der

2 Quelle: http://www.bad-soden.de/de/bad-soden-am-taunus/
daten-geographie-und-verkehr/zahlen,-daten-und-fakten.aspx

3 Quelle: Hessisches Statistisches Landesamt, Hessische
Gemeindestatistik, 2012

4 Quelle: Hessisches Statistisches Landesamt, Hessische
Gemeindestatistik, 2012
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Abb. 2: Lage in der Region
2.3 Stadtgeschichte und Kurhistorie®

Die erste urkundliche Erwahnung von Soden und
Neuenhain ist auf das Jahr 1191 datiert. Zu die-
ser Zeit war Soden ein freies Reichsdorf unter der
Schutzherrschaft Frankfurts. Aufgrund von Fun-
den aus der jingeren Steinzeit kann man jedoch
davon ausgehen, dass bereits im 6. Jahrhundert
v. Chr. eine Besiedlung bestand.

Ab dem Jahr 1507 wurde Soden mit Graben und
Planken gesichert. Dieser Teil ist der Kern der
heutigen Altstadt, er reicht vom Wiesenweg im
Suden hin zur TalstralRe im Westen, langs des
Wilhelmspark bis zum Quellenpark. In diesem
Umgriff bestand das Dorf Soden bis ins 19. Jahr-
hundert.

Noch im 18. Jahrhundert war die Landwirtschaft
die Haupteinnahmequelle der Sodener. Jedoch
gewann die Entwicklung Sodens mit der Entde-
ckung der Salz- und Heilquellen eine neue Pers-
pektive. Die Quellen dirften bereits in rémischer
Zeit bekannt und lokal genutzt worden sein. Ab
1456 ist die Salzgewinnung bezeugt. Das erste
Kur- und Badehaus, der Frankfurter Hof, wurde
1722 erbaut. Im 19. Jahrhundert war Soden ein
beliebter Kurort wohlhabender Frankfurter Fami-
lien. Der Aufschwung der Stadt wurde zusatzlich
durch den Bau der Eisenbahnlinie sowie der
Chaussee von Hochst nach Kdénigstein beférdert.

5 Quellen des Textes: Denkmaltopographie Bundesrepublik
Deutschland, Kulturdenkmaéler in Hessen Main-Taunus-Kreis,
2003
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Abb. 3: Anbindung und ErschlieBung

1823 wurde der erste Kurpark 6stlich der Konig-
steiner Strale angelegt. Entlang der Koénigstei-
ner StralRe begann 1828 der Bau von Kurvillen,
Hotels und Gasthausern in charakteristischer
spatklassizistischer Form. 1850 kam es zur zwei-
ten Ortserweiterung Sodens langs des heutigen
Wiesenwegs und der Alleestralle. In den Jahren
1856-1886 wurden im Ortskern des alten Dorfes
Anlagen der Kur errichtet, wie der Quellenpark
und der holzerne Tempel des Solbrunnens mit der
Sodenia sowie die Trinkhalle. Das 19. Jahrhundert
war zugleich auch der Héhepunkt des Kurtouris-
mus. So logierten Mitte des 19. Jahrhundert viele
berihmte Gaste aus ganz Europa in Soden.

Hatte Soden im Jahr 1834 erst 630 Einwohner,
zahlte die Gemeinde 1870 rund 1.300 Einwohner
(mit ca. 220 Hausern). Im 20. Jahrhundert stieg
die Einwohnerzahl deutlich an: 1910 waren es
rund 2.100, 1950 rund 6.600 und 1967 rund 9.600
Bewohners.

Ab 1922 konnte sich Soden als ,Bad” bezeichnen.
1947 erhielt die Gemeinde Bad Soden die Stadt-
rechte, 1970 wurde das Kreiskrankenhaus am
Eichwald gebaut.

Zum 01.01.1977 schlossen sich Bad Soden,
Altenhain und Neuenhain zur Stadt Bad Soden am
Taunus zusammen.

6 Historisches Gemeindeverzeichnis fir Hessen: 1. Die Be-
volkerung der Gemeinden 1834-1967. Hessisches Statistisches
Landesamt, 1968.

15




BAD SoDEN
AM TAUNUS

2030
STADTENTWICKLUNGSKONZEPT
‘:‘ . -‘“ 1 - o e T8 |

L G LR L
LT AL ot
0L PR =, I e}

Abb. 4: Kénigsteiner Stral3e Blickrichtung Nord, 1884

Babd Soben a, Taunus,
Hurhans,

Abb. 6: Altes Kurhaus, 1913

Als Folge des Strukturwandels im Gesundheitswe-
sen endete der Kurbetrieb Ende der 1990er Jahre.
Heute sind Thermalsoleanwendungen noch im
Medico Palais moglich.

Baudenkmaler

Durch verstarkt einsetzende Neubauaktivitaten
ab 1970 wuchs Bad Soden am Taunus nach
aufden, bevorzugt in Hanglagen. Auch innerhalb
der Ortslage wurden zahlreiche Neubauvorhaben
realisiert, so zum Beispiel die Ladengalerien oder
die mehrgeschossige Wohnbebauung an der
Kdnigsteiner Stralle.

Auf Grund der strukturverandernden Neubebau-
ungen im Zuge der Verstadterung sind nur noch

16

Bab Soben a, Taunus,
Babehaus.

Abb. 7: Badehaus, 1911

kleinere zusammenhangende Bereiche histo-
rischer Bebauung vorhanden, die im Ortskern
verstreut zu finden sind. Diese werden im Denk-
malschutz als Gesamtanlagen bezeichnet (siehe
Abbildung 8). Im Ortsteil Altenhain ist das histori-
sche Bild lediglich in einem kleinen Bereich an der
LangstralRe sichtbar. Neuenhain wurde im Laufe
der Jahre am starksten tGberformt, nur noch einige
herausragende Einzeldenkmaler sind erhalten.

Heute hat Bad Soden am Taunus rund 21.700 Ein-
wohner, erstreckt sich tGber 1.250 ha’ und ist ein
zentraler Knotenpunkt zwischen den Ortschaften
des Taunus und den Grof3stadten der Region.

7 Quelle: Hessisches Statistisches Landesamt, Hessische
Gemeindestatistik, 2012

BAD SODEN
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Abb. 8: Denkméler und Gesamtanlagen
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Abb. 9: Streuobstwiesen im Landschaftsraum

2.4 Image und Identitaten

Bad Soden am Taunus besticht durch seine Lage
in der Hugellandschaft des Vordertaunus, und der
raumlichen Nahe zum Naturraum des Mittelgebir-
ges einerseits sowie zur Metropole Frankfurt am
Main andererseits. Fir die AuBenwirkung einer
Stadt und die Eigenwahrnehmung seitens der
Birger spielt ihr Image eine wesentliche Rolle.

Bad Soden am Taunus ist eine lebenswerte Stadt
im Grinen und besitzt Potenziale, die noch weiter
qualifiziert werden kénnen. Die Qualitdten Bad
Sodens liegen in der Einbettung in die Umgebung,
gerahmt von pragenden naturrdumlichen Elemen-
ten wie dem Eichwald, dem Lichtethal oder der
offenen Kulturlandschaft der Streuobstwiesen.
Innerhalb der Stadt liefern historische und moder-
ne Gebadude in Kombination mit den regional
bekannten Kurparks ein unverwechselbares Bild
mit groRen Aufenthaltsqualitaten. Die innerstadti-
schen Grinflachen und Parkanlagen formen einen
Verbund der auch Bad Sodens ,Griine Welle*
genannt wird.

Auf Grund der Kurhistorie finden sich vielfaltige
Relikte dieser Zeit im Stadtraum wieder. Neben
den unverwechselbaren Kurarchitekturen sowie
den historischen Parks, sind das die salz- und
solehaltigen Heilquellen und Brunnen, die im
offentlichen Raum prasent sind. Basierend auf der
langen Geschichte hat das Thema Gesundheit in
der Stadt nach wie vor eine groRe Bedeutung. Eine
Vielzahl an Arzten aus allen Fachrichtungen haben

18
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Abb. 10: Erholungsraum Eichwald

sich in Bad Soden am Taunus angesiedelt. Des
Weiteren befinden sich hier die Kliniken des Main-
Taunus-Kreises, die Main-Taunus-Privatklink, das
Medico-Palais sowie das Derma-Zentrum und
weitere Privatkliniken.

Auch hat sich in Bad Soden am Taunus eine ,Kul-
tur- und Veranstaltungsszene® etabliert. Die Stadt
hat in den letzten Jahren durch ihre Feste, Events
und kulturellen Veranstaltungen verstarkt o6ffentli-
che Aufmerksamkeit erlangt. Hier ist in erster Linie
das Bad Sodener Sommernachtsfest zu erwahnen,
welches jahrlich bis zu 40.000 Besucherinnen und
Besucher anlockt. Des Weiteren finden Konzerte
im Alten Kurpark, ein zehntagiges Weinfest und
die Veranstaltungsreihe ,Jazz im Quellenpark®
sowie der Weihnachtsmarkt statt.

Neben einigen kleinen Galerien bildet das Bade-
haus im Alten Kurpark das kinstlerische Zentrum
Bad Sodens. Dort befinden sich die Stadtgalerie
mit standig wechselnden Ausstellungen sowie die
Sodener Kunstwerkstatt.

Auf Grund dessen ist Bad Soden am Taunus
nicht nur als Wohnstadt mit einem differenziertem
Angebot im Bereich Freizeit und Sport sowie als
Gesundheitsstadt mit vielseitigen Einrichtungen
attraktiv, sondern hat sich in den letzten Jahren
zunehmend zu einer Kulturstadt weiterentwickelt.
Diese Starken gilt es weiter zu qualifizieren und
zu promoten.

BAD SODEN
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KenngroBen fiir Bad Soden am Taunus

Gemarkungsflache' 1.250 ha
unbebaut 350 ha
bebaut 900 ha
Einwohnerzahl am 31.12.2011 21.711
unter 15 Jahre 3.103
15 - 65 Jahre 13.306
65 Jahre und alter 5.302
Auslandische Mitburger 3.032

Sozialversicherungspflichtig

Beschaftigte am 30.06.2011 4.946
Handel, Verkehr, Gastgewerbe 1.213
offentl., private Dienstleistung 3.397
Einpendler 3.933
Auspendler 6.650

1 Hessisches Statistisches Landesamt,
Hessische Gemeindestatistik, 2012
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Bad Soden am Taunus 2000 2001
|Flache in ha 1250 1250
davon Gebéude/Freifldchen 343 343
davon Verkehrsfldchen 116 116
|Bevélkerung gesamt 20693 20753
Arbeitnehmer ( a AQ) 5811 5646
|Baugenehmigung Wohngebaude 22 15
mit ... Wohnungen 150 89
|Baugenehmigung Nichtwohngebdude 5 3
geplante Wohnungen insgesamt 159 103
Baufertigstellung Wohngebaude 22 27
mit ... Wohnungen 68 176
Baufertigstellung Nichtwohngeb&ude 4 3
|ferliggestellte Wohnungen insgesamt 77 185

03 Grundlagen

3.1 Demographische Trends

Die stadtebauliche Planung befasst sich nicht nur
mit aktuellen Problemen und Prozessen, sondern
strebt auch an, kiinftigen Situationen vorausschau-
end Rechnung zu tragen. Dazu zdhlen der demo-
graphische Wandel sowie die Individualisierung
und Pluralisierung der Lebensstile. So hat es sich
die stadtebauliche Planung zur Aufgabe gemacht,
den Bevdlkerungsrickgang und den Wandel der
Altersstruktur zu bertcksichtigen. Die Aufgabe
ist es nun, den demographischen Prozessen in
Bad Soden am Taunus weiterhin angepasste
Konzepte zu entwickeln, die den Anspruchen der
unterschiedlichen Bevdlkerungsgruppen gerecht
werden.

3.1.1 Bevoélkerungsentwicklung und Bautatigkeit

Die Auswertung statistischer Daten' zeigt ein sehr
starkes Wachstum zwischen den Jahren 1960 und
1980. Die Bevdlkerung stieg in diesen zwei Jahr-
zehnten von etwa 10.000 Einwohnern auf rund
18.500. Heute ist eine moderate positive Bevolke-
rungsentwicklung zu verzeichnen. In den letzten
5 Jahren stieg die Einwohnerzahl um ca. 1,1 %.
Damit liegt Bad Soden am Taunus jedoch unter
dem Wachstum des Main-Taunus-Kreises, der
einen Zuwachs von etwa 1,5 % vorweisen kann.

In den letzten Jahren ist eine anhaltende Bau-
tatigkeit in der Stadt Bad Soden am Taunus zu

1 Quelle: Hessisches Statistisches Landesamt, Hessische
Gemeindestatistiken
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verzeichnen. Im Zeitraum von 2000 bis 2011
wurden insgesamt 1.093 neue Wohnungen fertig-
gestellt.

Einhergehend mit dem demographischen Wandel
steigt der Wohnflachenbedarf pro Kopf, was sich
direkt auf die Wohnraumnachfrage auswirkt. Die
Wohnflache je Einwohner betrug 2010 in Bad
Soden am Taunus 46,9 gm bei durchschnittlich
zwei Personen pro Haushalt. Es kann davon
ausgegangen werden, dass aufgrund der demo-
graphischen Prozesse die Wohnflache weiter um
etwa 0,25 gm pro Person und Jahr steigt.

In der regionalen Bevdlkerungsvorausrechnung
aus dem Jahr 20102 wird fiir Hessen eine abneh-
mende Bevolkerungszahl bis zum Jahr 2030 prog-
nostiziert, fir den Main-Taunus-Kreis wird jedoch,
aufgrund der glinstigen Rahmenbedingungen ein
Zuwachs erwartet. Flr die Stadt Bad Soden am
Taunus errechnet sich, ausgehend vom Jahr 2008,
ein Wachstum von 0,8% auf 21.744 Einwohner im
Jahr 2030.

Bereits heute leben 21.711 Einwohner (Stand
31.12.2011) in Bad Soden am Taunus, so dass
mit dem prognostizierten Wert die Einwohnerzahl
nahezu stabil bleiben wirde.

2 Quelle: Hessisches Statistisches Landesamt, Bevolkerung
in Hessen 2060, August 2010
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2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
1250 1250 1250 1250 1250 1250 1250 1250 1250 1250
343 343 344 344 344 344 345 345 346
116 116 116 116 116 116 116 116 117
20977 21167 21197 21412 21295 21407 21572 21657 21644 21711
7427 7297 7100 7101 7070 7095 7206 7336 7456 7663
24 17 17 20 13 13 20 47 27 52
153 78 189 101 24 33 58 97 56 64
3 0 1 5 0 3 5 4 1 5
164 87 192 109 28 41 66 103 61 72
8 25 14 15 14 21 17 16 38 33
55 158 51 156 95 33 65 41 44 77
2 3 0 2 3 1 1 6 3 5
65 165 52 161 101 39 78 50 39 81
Abb. 18 Ubersicht statistischer Daten von Bad Soden am Taunus,
Quelle Hessisches Statistisches Landesamt, Hessische Gemeindestatistik, 2000-2012
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Abb. 17 Bevélkerungsentwicklung Bad Soden am Taunus 1988 bis 2011

Das Stadtentwicklungskonzept 2030 geht pers-
pektivisch davon aus, dass die kunftige Bevdlke-
rungsentwicklung stabil verlauft und allenfalls ein
sehr geringes Wachstum eintritt. Auch unter dieser
Annahme entsteht ein merklicher Bedarf an Neu-
bautatigkeit, wenn das Wohnflachenwachstum pro
Person berticksichtigt wird. Unter Zugrundelegung
einer Einwohnerzahl von etwa 21.744 im Jahr 2030
und einem Wohnflachenzuwachs von 0,25 gm je
Einwohner pro Jahr, resultiert ein Bedarf von ins-
gesamt rund 900 Wohneinheiten. Dies bedeutet,
dass auch bei nahezu gleich bleibender Einwoh-
nerzahl zusatzliche Gebiete und Grundstiicke fir
rund 900 Wohnungen erforderlich werden (vgl.
auch Kapitel H2 - Moderates Wohnwachstum).

Stand Juni 2013

Bad Soden am Main-Taunus-Kreis
Taunus

unter 6 Jahre 59 % 57 %
6 - 15 Jahre 8.4 % 9,0 %
15 - 65 Jahre 61,3 % 64,5 %
Uber 65 Jahre 24,4 % 20,8 %

Abb. 19 Vergleich der Gesamtbevélkerung in Bad Soden am
Taunus/ Main-Taunus-Kreis im Jahr 2012

3.1.2 Altersstruktur

Die erhdhte Lebenserwartung in Kombination mit
riacklaufigen Geburtenraten fuhrt in Deutschland
zu einer Uberalterung der Gesellschaft. Betrachtet
man die Bevdlkerungsverteilung Bad Sodens und
dem Main-Taunus-Kreis im Jahr 20112 im Ver-
gleich, kann man feststellen, dass in Bad Soden
am Taunus ein héherer Anteil an Kindern unter 6
Jahren sowie mehr Blrger tUber 65 Jahre leben.
Die relativ héhere Zahl der Kinder bis 6 Jahre

3 Quelle: Hessisches Statistisches Landesamt, Hessische
Gemeindestatistik, 2012
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MTK 2008 2010 2015 2020 2030

Gesamtbevdélkerung

Altersgruppen in %:
unter 20 Jahren 19,8 18,1
20-65 Jahre 60,0 55,8
65 Jahre oder alter 20,3 26,1
Durchschnittsalter 43,1 46,5

I Handel, Verkehr, Gastgewerbe
[ Erbringung von Unternehmensdienstleistungen
Il Erbringung von &ffentli. u. priv. Dienstleistungen

Land- u. Forstwirtschaft, produzierendes Gewerbe

Abb. 21 Verteilung der Arbeitnehmer auf

Abb. 20 Prognose der Bevélkerung im Main-Taunus-Kreis (Datengrundlagen 2011)

deutet darauf hin, dass es in den letzten Jahren
gelungen ist, junge Familien in der Stadt zu halten
bzw. anzusiedeln. Die Prognosen fir 2030 sagen
einen weiteren Anstieg der Gber 65 jahrigen vor-
aus.

Basierend auf der Zunahme der alteren Bevolke-
rung wird deutlich, dass neben dem bereits beste-
hende Angebot an Alten-und Pflegeeinrichtungen
ein vermehrter Bedarf an seniorengerechten
Wohnformen bzw. Betreuungseinrichtungen ent-
steht.

3.2 Wirtschaft und Beschiftigung

Bad Soden am Taunus ist gepragt von einer
dienstleistungsgepragten Wirschaftsstruktur. Etwa
4.950 sozialversicherungspflichtige Beschaftigte*
konzentrieren sich auf die Stadt. Die Verteilung
der Arbeitnehmer im Jahr 2011 auf die unter-
schiedlichen Wirtschaftszweige ist in Abbildung
21 dargestellt.

3.2.1 Gewerbe und Handel

In Bad Soden am Taunus sind die Gewerbeflachen
limitiert. Die bestehenden Flachen fir Gewerbe in
der Stadt umfassen lediglich 0,5 % der Stadtflache,
was ca. 7 ha® entspricht. Aktuell sind drei grof3e

4 Quelle: Hessisches Statistisches Landesamt, Hessische
Gemeindestatistik, 2012

5 http://www.bad-soden.de/de/bad-soden-am-taunus/daten-
geographie-und-verkehr/zahlen,-daten-und-fakten.aspx
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Wirtschaftszweige

Gewerbebetriebe ansassig (Messer Group, Uhde,
Diamant Schuhfabrik). Im Stadtgebiet stehen nur
noch limitierte Flachen fir gewerbliche Erweite-
rungen zur Verfigung. Aufgrund der stadtischen
Struktur, der Lagequalitdt und der Typologie
der vorhandenen Gewerbeflachen bzw. weiterer
mdglicher Potenziale liegt der Schwerpunkt einer
kiunftigen Entwicklung im Sektor blrobezogener
Dienstleistungen.

Weiterhin gibt es ca. 2.000 gemeldete Gewerbe-
treibende, darunter ca. 600 Frauen. Ein zuneh-
mender Trend sind ,Home offices®, kleine Biros
oder Praxen, die in Wohnbereiche integriert wer-
den.

Der Einzelhandel ist in Bad Soden am Taunus
stark durch kleinteilige Ladenstrukturen gepragt,
die sich primar im Stadtkern Sodens und der
HauptstralRe in Neuenhain konzentrieren. Oftmals
sind diese Laden durch die Eigentiimer gefiihrt und
Service und Beratung spielen eine groRe Rolle.
Die pragenden ,Genussladen“ und spezialisierten
Fachgeschéafte heben sich vom Angebot im Main-
Taunus-Zentrum ab und belegen eine spezifische
Nische. Verbunden mit den Lebensmittelmarkten
gilt die Stadt auch als Einkaufsziel fur umliegende
Kommunen. Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft
von 1,7% zeigt, dass Bad Soden am Taunus im
Main-Taunus-Kreis eine Spitzenposition ein-
nimmt. Diese bleibt aber nicht in der Stadt, wie

6 Quelle: Gewerbemarktbericht, Gewerbeflachen im IHK-
Bezirk Frankfurt am Main, 2012
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Abb. 22 Verteilung der Einzelhandelsstandorte

die niedrigste Kaufkraftbindung (48%) belegt.
Grof¥flachiger Einzelhandel konzentriert sich pri-
mar an den HauptstraRen der Stadt (Kénigsteiner
Stralle, Alleestralle). Im Stadtteil Altenhain spielt
der Einzelhandel eine untergeordnete Rolle und
deckt momentan nur minimal den taglichen Bedarf
ab.

3.2.2 Gesundheitsdienstleistungen

Bad Soden am Taunus weist mit etwa 60 Arzten’,
der Main-Taunus-Klinik, Privatkliniken und dem
Medico Palais eine herausragende Ausstattung
auf. Die Arzte der Stadt versorgen einen iiberdrtli-
chen Einzugsbereich. Laut Aussagen der oértlichen
Fachleute sind die Praxen gut ausgelastet, stehen
aber dennoch in Konkurrenz zum nahen Umfeld
sowie zu Frankfurt am Main.

In Bad Soden am Taunus hat sich eine Vielzahl an
Arzten mit der Spezialisierung fiir ein Fachgebiet
niedergelassen, so ist beispielsweise die grolte
dermatologische Praxis Hessens hier ansassig.
Weitere Spezialisierungen gibt es in den Bereichen
der diagnostischen Radiologie sowie der Lungen-
und Bronchialheilkunde. Auf Grund dessen ist der
Einzugsbereich wesentlich groRer und es werden
nicht nur lokale Patienten behandelt. Dies wirkt
sich positiv auf die Stadt aus, da externe Patien-
ten auch die ortlichen Infrastrukturen nutzen.

7 Stadtentwicklungsbericht der Stadt Bad Soden am Taunus,
Teil A Bestandsaufnahme, Oktober 2003

Stand Juni 2013
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Abb. 23 Verteilung von Gesundheitsdienstleistungen

Die Quellen Bad Sodens stehen fiur eine Beson-
derheit im Main-Taunus-Kreis und konnten zu
einer ,cooperate identity“/ zu einem gemeinsamen
Imgae fir den Gesundheitssektor beitragen. Die
Sole wird in geringem Umfang fir unterschiedli-
che Anwendungen verwandt (z.B. Wannenbader).
Diese medizinischen Behandlungen finden im
Medico Palais, dem 100 Jahre alten ehemaligen
Inhalatorium, statt.

Neben den Privatarzten und Kliniken befinden
sich die Main-Taunus-Kliniken als Uberregionales
Krankenhaus am Rande der Stadt. Das Grundstiick
der Kliniken ist schon heute stark ausgenutzt und
es stehen nur minimale Erweiterungsflachen zur
Verfigung. Aktuelle Diskussionen beschaftigen
sich mit Zusammenschlissen der Kliniken Héchst
und den Main-Taunus-Kliniken, um Synergieeffek-
te besser zu nutzen sowie um sowohl medizinisch
als auch wirtschaftlich zukunftsfahig zu sein.

Die Konzentration an Gesundheitsdienstleistun-
gen hat direkten Einfluss auf die heutige und
zukiinftige stadtische Entwicklung. Ein grofer
Anteil der Beschaftigten arbeitet im Gesundheits-
wesen sowie im Bereich Gesundheitspflege, aber
auch in der Seniorenbetreuung. Auf Grund dessen
sollte auch firr diese Bevolkerungsgruppen ausrei-
chend und bezahlbarer Wohnraum zur Verfigung
gestellt werden.

25
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Abb. 24 Verteilung Sozialer Infrastruktureinrichtungen

3.3 Soaziale Infrastruktureinrichtungen

3.3.1 Kinderbetreuung

Insgesamt ist Bad Soden am Taunus im Bereich
der sozialen Infrastruktureinrichtungen gut ver-
sorgt. Das Angebot deckt eine Betreuung zwi-
schen einem Alter von 6 Monaten bis hin zum
etwa 13. Lebensjahr (Hort) ab. Im Stadtgebiet
von Bad Soden am Taunus befinden sich derzeit
14 Kindertageseinrichtungen. Fur die Betreuung
der unter Dreijahrigen ist im Sommer 2013 eine
Quote von rund 35% angestrebt. Bis zum Jahr
2015/2016 wird sie sich auf ca. 45% erhohen. In
den letzten Jahren war ein Kinderzuwachs in der
Stadt zu verzeichnen. Der Anteil der unter Sechs-
jahrigen betragt derzeit etwa 1.280 Kinder, das
entspricht einem Anteil von 5,9%2 an der Gesamt-
bevdlkerung. Laut Einschatzung der Stadt Bad
Soden am Taunus stehen derzeit ausreichend
Betreuungsplatze zur Verfiigung. Entsprechend
einer kiinftigen Nachfrage muss die Stadt flexibel
darauf reagieren.

3.3.2 Schulen

Die Stadt Bad Soden am Taunus hat drei Grund-
schulstandorte, verteilt auf die Stadtteile Altenhain,
Neuenhain und die Kernstadt. Die Theodor-Heuss-
Schule in der Stadt ist derzeit stark Uberlastet. Mit

8 Quelle: Hessisches Statistisches Landesamt, Hessische
Gemeindestatistik, 2012
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Mendelssohn-
_~® Bartholdy-Schule

§ &
+.Theodor-Heuss-

der Fertigstellung der geplanten Grundschule®
wird jedoch die Voraussetzung fir eine Entlastung
geschaffen. Des Weiteren wird das Defizit in der
Ganztagsbetreuung ausgeglichen und der Bedarf
im Bereich der Inklusion gedeckt.

In Bad Soden am Taunus selbst gibt es keine
weiterfuhrende Schule. Mit der Nahe zur Gesamt-
schule Sulzbach, die sich direkt an der Stadtgren-
ze befindet sowie weiterfihrenden Schulen in
den umliegenden Gemeinden, ist Bad Soden am
Taunus im Hinblick auf weiterfihrende Schulen
gut aufgestellt. Im Main-Taunus-Kreis stehen aus-
reichend Platze fir die Sekundarstufe Il (Abitur)
zur Verfugung.

9 Geplante Fertigstellung 2014
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3.4 Tourismus

Die Ubernachtungszahlen haben sich in Bad
Soden am Taunus in den letzten Jahren stabilisiert
und bewegen sich - mit kleinen Schwankungen -
in einer GroRenordnung von ca. 140.000 pro Jahr.
Die durchschnittliche Verweildauer je Gast liegt in
der Stadt mit 2,6 Tagen durchschnittlich héher als
im Main-Taunus-Kreis mit 2,0,

Seit den 60er Jahren war, verbunden mit dem
Rickgang des Kurbetriebs, eine abnehmende
Zahl der Gaste zu verzeichnen: von 318.000
Ubernachtungen in den 1960er Jahren auf
200.000 Ubernachtungen in den 1990er Jahren''.
Die Entwicklung hat sich nunmehr auf niedrigerem
Niveau (140.000 pro Jahr) stabilisiert.

3.4.1 Hotellerie und Gastronomie

In Bad Soden am Taunus besteht das Angebot an
Beherbungsbetrieben aus groReren und kleineren
Hotelbetrieben, Gasthdusern und Pensionen. Das
Ramada ist mit 130 Zimmern'? das grofte Hotel
mit einem Fokus auf Kongress- und Tagungs-
veranstaltungen sowie Messegaste. Tourismus
spielt im Ramada Hotel eine untergeordnete
Rolle, auch wenn mit speziellen Wochenend- und

10 Quelle: Hessisches Statistisches Landesamt, Hessische
Gemeindestatistik 2012

11 Quelle: Stadtentwicklungsbericht der Stadt Bad Soden am
Taunus, Teil A Bestandsaufnahme, Oktober 2003

12 Quelle: Gastgeberverzeichnis, Magistrat der Stadt Bad
Soden am Taunus, November 2012

Stand Juni 2013
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Hotels Anzahl Zimmer / Appartements

Milbor Hotel 27
Sonnblick 30
Waldhotel 35
Bonjour 40
Salina 56
Rheinischer Hof 63
Ramada 130
Apart-Hotel 150

Abb. 25 Hoteliibersicht, Betriebe mit mindestens 20 Zimmern,
Quelle: Gastgeberverzeichnis, Magistrat der Stadt Bad Soden
am Taunus, November 2012

Freizeitangeboten geworben wird (,Die Welt der
Pflanzen entdecken® - Besuch des Frankfurter
Palmengartens, ,Einkaufsbummel in Frankfurt
u.a.).

Das Apart-Hotel mit rund 150 Zimmern beher-
bergt Uberwiegend Langzeitgaste. Ebenso sind
die kleinen Pensionen nahezu ausschlie8lich auf
die Belegung mit ,Montagearbeitern“ fokussiert
(Wochenvermietung). Das Angebot in den Gast-
hausern, das nicht beworben wird, nutzen vorwie-
gend Stammgaste bzw. Gaste auf Empfehlung
lokaler Unternehmen.

Im Bereich der Gastronomie wird eine weite
Angebotspalette abgedeckt (z.B. traditionelle
Kiche, moderne Bistros, Eventgastronomie,
etc.). In den letzten Jahren sind einige attraktive
Angebote hinzugekommen, so dass eine
interessante Gastronomieszene entstanden ist.

Die Restaurants und Gasthauser ziehen auch

Besucher aus der Region in die Stadt, die das
Angebot schatzen.
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04 Partizipation

Im Rahmen des Stadtentwicklungskonzeptes gab
es fir die Burgerinnen und Birrger Bad Sodens die
Méglichkeit, eigene Anregungen, Vorstellungen
und Ideen einzubringen:

* zwei Blrgerforen,

» eine ganztagige Burgerwerkstatt,

» sieben Akteursgesprache,

* mediale Beteiligung Uber eine Internetplattform

» Fragebdgen

41 Erstes Biirgerforum (September 2012) /
Auswertung der Fragebogen

Das erste Blrgerforum fand am 25.09.2012 als
Auftakt- und Informationsveranstaltung fur alle
interessierte Blrger statt. Es wurden in einem
Impulsvortrag Erkenntnisse aus der Analyse und
Uberlegungen zur Zieldefinition dargestellt. Dar-
auf aufbauend entspann sich eine rege Diskussi-
on, in deren Verlauf von den Birgern Vorschlage
und Hinweise geadulert wurden. Zudem bestand
die Option Fragebdgen mitzunehmen, die ,Raum
fir Anregungen® boten. Im Nachgang zum ersten
Burgerforum gingen mehrere hundert Kommen-
tare und Anregungen schriftlich per Brief, Fax
oder E-Mail von den Blrgern ein, die durch das
bearbeitende Blro ausgewertet und kategorisiert
wurden.

Im Wesentlichen lassen sich die Anmerkungen in
funf Themenbereiche zusammenfassen. Im Fol-
genden werden die finf am haufigsten genannten
Aspekte pro Thema wiedergegeben:

30

Lebensraum Bad Soden am Taunus
¢« Konzentration des Einzelhandels in der Innen-
stadt und den Ortskernen

* Aufbau einer modernen Stadtverwaltung / Rathaus

* Bauliche Strukturen, die nicht in das Gesicht
der Stadtteile passen, kinftig vermeiden / klei-
nere Bebauung / weniger enge Bauweise

» Schaffung von Angeboten / Raumlichkeiten flr
Jugendliche

Landschaftsraum Bad Soden am Taunus

* Neuen Kurpark attraktiver gestalten

* Anlage von Senioren-Fitness-Spielplatzen /
Motorik Parks

* Wald als Naherholungsgebiet, Integration von
Stadtleben und Stadtwald

» Erhalt, Pflege, Erweiterungvon Streuobstwiesen
und Naturrdumen als Naherholungsgebiete

* Weitreichendes Wegenetz / Rundweg um Bad
Soden am Taunus — durchgangige Befahrbar-
keit per Rad / Kinderwagen

Mobilitat und Verkehr

* Verkehrsberuhigung und Geschwindigkeits-
kontrollen im Innenstadtbereich, Kronberger
StralRe, StralRe Am Bahnhof

+ Radwege erweitern, verbessern, insbesondere
Schulwege in die Nachbargemeinden

» Taktverdichtung S-Bahn, auch nach 22 Uhr

BAD SODEN
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Abb. 26 Raumllch verortbare Biirgeranregungen und - vorschldge

Verdichtung des Bushaltestellennetzes

Alternativen zum individuellen Autoverkehr,
Verringerung des PKW-Verkehrs

Wohnen

Wohngemeinschaften fiir altere Menschen /
Ausbau Betreutes Wohnen zentrumsnah
mit

Mehrgenerationenhduser  entwickeln

bezahlbaren Wohnungen

Wohnungsbaupolitik - Schaffung von Mietpers-
pektiven fur Alleinstehende / junge Familien

Keine weiteren Verdichtungen / Teilung groRRer
Grundstiicke

Stand Juni 2013
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Gesundheit in Bad Soden am Taunus

Erhalt und Aktivierung der Quellen

Erhalt des Medico Palais als Arztezentrum /
Inhalatorium

Ausdehnung der Anziehungskraft Bad Sodens
aufdie Themen Naherholung & Gesundheitswe-
sen (inkl. Wellness), Nutzung des Thermalso-
lewassers sowie der zahlreichen Naturquellen
mit Heilwirkung
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4.2 Biirgerwerkstatt (November 2012)

Auch die ganztagige Bulrgerwerkstatt am 17.
November 2012 stiel3 auf groRe Resonanz. Die
Blrgerinnen und Birger aller Stadtteile Bad
Sodens waren aufgerufen, ihre Ideen in den
Planungsprozess einzubringen. Sie hatten die
Moglichkeit sich im Vorfeld fur eines von finf
Themen zu entscheiden: ,Leben in der Stadt®,
.otadtgestalt’, ,Bewegen in der Stadt®, ,Umwelt in
der Stadt” oder ,Wohnen in der Stadt".

Die Anmeldungen zur Burgerwerkstatt Giberstiegen
bei Weitem die Erwartungen, so dass mit mehr
als 100 Birgern in insgesamt 6 Arbeitsgruppen
intensiv gearbeitet und diskutiert wurde. Nach
einer gemeinsamen Einfuhrung stand die Grup-
penarbeit im Mittelpunkt, um Ziele fir die Stadt-
entwicklung bis zum Jahr 2030 zu definieren und
Maflnahmen zu benennen, die zur Umsetzung
beitragen werden.

In einer konstruktiven Atmosphéare arbeiteten die
Teilnehmer offen an den Themen und suchten
in durchaus lebhaften, aber fairen Diskussionen
nach den besten Wegen zur Stadtentwicklung
2030. Die Ergebnisse wurden anschliessend im
Plenum vor allen Teilnehmern prasentiert und
abschlielend im Querabgleich diskutiert.

Ergebnisse:

Durchgéngig wurde eine moderate Weiterentwick-
lung der Stadt préaferiert, unter Erhalt der pragen-
den Landschaftsrdume und Parks, der Schaffung
bezahlbaren Wohnraums und Angeboten fir alle

32

Abb. 27: Impressionen der Blirgerwerkstatt

Altersgruppen. Auch die Reduktion der Verkehrs-
problematik auf Hauptverkehrsadern oder Malf3-
nahmen zur Energieeinsparung (Passivhauser)
waren Ubergreifende Anliegen.

Viele Diskussionen waren auch von der Frage
nach dem sozialen Miteinander und dem stadti-
schen Lebensgefiihl gepragt. Die Gruppe Wohnen
in der Stadt fasste solche Gedanken in der Leit-
vorstellung ,Stadt fir Jeden® und ,Stadt, die lebt"
zusammen.

Im Einzelnen ergab sich eine Vielzahl von Vorschla-
gen, die teilweise sehr klar waren und teilweise
noch weiterer Durcharbeitung zur Konkretisierung
bedurfen. Als Beispiele kdnnen angefihrt werden:

« Keine weiteren ,Hochhauser” in Bad Soden am
Taunus

* Angebote fur die alternde Gesellschaft, z.B.
Altenwohnen, Begegnungsmadglichkeiten

* Intergenerative Unterstutzungssysteme und
Begegnungsraume

» Pflege und Weiterentwicklung der Streuobstwie-
sen, Jungere fir diese Aufgabe interessieren

* Verkehrsberuhigung auf der Konigsteiner,
Schwalbacher und Kronberger Stralle

* Malvolles Bevdlkerungswachstum um 0,5%
pro Jahr in den nachsten 15 Jahren

: —
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* Wohnangebote fiir Mitarbeiter von sozialen
Diensten, Vergabe von Erbbaurechtsgrundstu-
cken

* Handlungsdreieck Innenstadt: Aufwertung
und Neugestaltung, Bebauung Rathauscarrée
sowie Verbesserung des Ubergangs zum Alten
Kurpark

* Belebung des Neuen Kurparks durch aktive
Nutzungen (mit entsprechenden Spiel- und
Freizeitanlagen: Tischtennis, Boule, Kletteran-
lagen, Gerateparcours fiir Jung und Alt)

* Treffpunkte fir Jugendliche schaffen, aller-
dings nicht ,von oben® definiert, hier sollte die
Initiative von den Jugendlichen ausgehen

» Differenzierte Betrachtung der drei Kerne:
Innenstadt, Neuenhain, Altenhain. Dabei z.B.
Schaffung von Angeboten in Altenhain, etwa
eines Cafés am Altenhainer Kreuz, betrieben
durch einen Verein oder eine Initiative

* Quellen erhalten und nutzen, z.B. flr Medical
Wellness, insbesondere durch private Initiativen

* Weitgehende Energieautarkie bis 2030 / Auf-
stellung eines Klimaschutzkonzeptes

» Bessere offentliche Verkehrsanbindung in die
Stadtteile, Taktverdichtung auf der S-Bahn

In den Diskussionen war das Ringen um den rich-
tigen Weg zwischen Bewahrung und Weiterent-
wicklung erkennbar. So wurde eine Beschrankung
neuer Baugebiete am Ortsrand gefordert - gleich-
zeitig sollen jedoch Entwicklungsspielrdume offen

Stand Juni 2013
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gehalten werden, was im Ergebnis zum Ziel einer
»,moderaten Auflenentwicklung® fihrt. In Analogie
waren die Birger weitgehend der Auffassung,
dass die Innenentwicklung mit Nachverdichtung
der Bebauung im Vordergrund stehen sollte,
wohingegen aus einer Gruppe der divergieren-
de Vorschlag kam, eine Nachverdichtung in den
Randgebieten zu verhindern. Jedenfalls war eine
zusatzliche Verdichtung in der City unumstritten.

Als Ubergreifendes Ziel zum Verkehr wurde defi-
niert, dass sich alle Verkehrsteilnehmer sicher in
Bad Soden am Taunus bewegen und zu einem
ricksichtsvollen Miteinander bewegt werden
sollen. Motto: In Bad Soden am Taunus gilt ,das
Recht des Schwéacheren®. So war es folgerichtig,
dass ubergreifend starkere Geschwindigkeitskon-
trollen gefordert wurden. Auch die Férderung von
Pedelecs mittels gesicherten Abstellplatzen und
Ladestationen, z.B. im neuen Parkhaus am Bahn-
hof, sté3t auf allgemeine Zustimmung.

Die Abschlussdiskussion in der groRen Runde
fokussierte nochmals auf die Frage nach der Profi-
lierung der Stadt, ihren Alleinstellungsmerkmalen.
Wenn sich Bad Soden am Taunus als besonderer
Wohnstandort versteht, dann basiert dies auf den
Qualitaten der Stadt: ihrer Lage, der attraktiven
Landschaft, den Parks und der Kurhistorie. Auf
diesen Qualitaten soll aufgebaut werden.

Das grundséatzliche Ziel, Bad Soden am Taunus
als Standort fiir Gesundheitsdienstleistungen zu
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Abb. 28: Impressionen der Biirgerwerkstatt

profilieren, findet durchgangige Anerkennung. Die
Frage nach der Notwendigkeit eines Thermalsole-
bades, seiner Betriebsform (z.B. als Wellnessbad
mit oder ohne Hotel), dem Standort oder ob es
gelingen kann, einen Investor zu finden, war noch-
mals Gegenstand einer kurzen, lebhaften Debatte.

Die AuRerungen der Teilnehmer zur Biirgerwerk-
statt fielen durchweg positiv aus, es wurde sehr
begriflt, dass diese Form des Austauschs zur
Entwicklung ermdglicht wurde, mit ihren ,anregen-
den und befruchtenden® Diskussionen.

Eine ausflhrliche Dokumentation zur Burgerwerk-
statt mit den Ergebnissen der einzelnen Arbeits-
gruppen wurde den Vertretern der Stadt sowie
den Birgern auf der Internetseite der Stadt Bad
Soden am Taunus zur Verfiigung gestellt.
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4.3 Akteursgesprache (November 2012)

Zur Erfassung und Verifizierung fachspezifischer
Belange wurden bei der Bearbeitung des Stadt-
entwicklungskonzepts 2030 sieben Akteursge-
sprache mit relevanten Experten der Fachgebiete,
aus Vereinen, Interessengruppen und Behdérden
in Bad Soden am Taunus durchgefiihrt. Nachfol-
gend sind stichwortartig die Schwerpunkte und
Ergebnisse dargestellt.

Gesundheitswesen / Gesundheitsstandort

(21.11.2012)

« Zentralisierungstendenzen  Main-Taunus-Klini-
ken, Innenstadt / Medico Palais

* Sole und Quellen sind Teil der Historie

» Kritische Haltung gegenulber einem finanzier-
baren, kleinen, innerstadtischen Thermalsole-
bad

* Mangel an bezahlbarem Wohnraum fiir Pflege-
personal

Mobilitat (21.11.2012)
¢ Ausbau der Barrierefreiheit in der Stadt

» Starkung der Schulwegesicherheit
* Mangel an regionalen Querrouten im Busver-
kehr (z.B. Kelkheim, Kronberg)

» Einrichtung von Radverkehrsanlagen zur Erhé-
hung der Sicherheit

» Taktverdichtung der S-Bahn

. SR
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Landschaftsbild (26.11.2012)
* Anregungen zum Blrgerprojekt zur Reaktivie-
rung von Streuobstwiesen

» Erstellung eines Streuobstwiesenkatasters fur
die zukinftige Entwicklung

* Neuanlage von Wegen in Naturschutzgebieten
wird eher kritisch beurteilt

Tourismus, Hotellerie, Gastronomie (26.11.2012)
* Hauptausrichtung auf Messegaste, Kongresse
und Tagungen bzw. Monteure, Stammgaste

* Ansatz Wellnessdestination wiinschenswert
(mit gewisser Exklusivitat), gutes, finanzierba-
res Konzept notwendig, aber nicht absehbar

+ Uberregional bedeutsame Veranstaltungen

* Gastronomie in Kurparks wiinschenswert

Sport / Kultur / Vereinsleben (28.11.2012)

* Mangel an R&umlichkeiten fur die Vereine
(Musikschule, Kunstwerkstatt, usw.)

* Hasselgrundhalle perspektivisch als sanie-
rungsbedurftig eingeschatzt

» Defizit an Veranstaltungsraumen — Diskussion
um Saal mit 200 - 300 Personen, aber, trag-
bares Konzept notwendig (Finanzierbarkeit,
durchgangige Ausnutzung)

» Sportstatten durch Neubau der Sporthalle an
der geplanten Grundschule ausreichend
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Soziale Infrastruktur (28.11.2012)
* Problem des Fachkraftemangels

* Vernetzung und Zusammenarbeit von Schulen
und Vereinen angestrebt

* Mangel an teilstationaren Pflegeeinrichtungen
(Tagespflege, Demenz), bezahlbaren barriere-
freien Wohnungen

* Hospiz denkbar

Einzelhandel / Gewerbe (29.11.2012)
* Marketing des Einzelhandels ausweiten und
verstarken — Visuelle Wegefuhrungen

» Ausdehnung der Parkzeiten gefordert, Erhalt
der Parkplatze mit Nahe zum Einzelhandel

» Ziel: Erhalt der kleinteiligen Einzelhandels-
struktur / Genussladen

+ Vision ,autofreies” Shoppen

* Mangel an bezahlbaren Gewerbeflachen fur
Kleingewerbe, Handwerker

4.4 Fazit

Die Biirgerbeteiligung fir das Stadtentwicklungs-
konzept Bad Soden am Taunus 2030 war ein
positiv bewertetes Instrumentarium als Basis der
Entwicklung einer gemeinsamen Zukunftsvision
fur die Stadt.

Im Rahmen der Bearbeitung des Stadtentwick-
lungskonzepts wurden die zahlreichen Blirgeranre-
gungen der Burgerforen sowie der Burgerwerkstatt
ausgewertet. Es gab eine Vielzahl von Uberein-
stimmenden und wiederkehrenden Anmerkungen.
Ideen und Anregungen, die sich widersprechen,
wurden vom Bilro aus Expertensicht qualitativ
bewertet. Einige der Vorschlage gingen in eine
grol3e Detailtiefe mit konkreten Vorstellungen, die
in einem Stadtentwicklungskonzept auf Grund der
gesamtstadtischen Betrachtung im MalRstab kei-
ne Berilcksichtigung finden konnten. Auf Grund
dessen konnten nicht alle Blirgeranregungen im
Rahmen des Stadtentwicklungskonzepts berick-
sichtigt werden, es wurden jedoch alle Informati-
onen an die Verwaltung der Stadt Bad Soden am
Taunus weitergeleitet.
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05 Leitziele

5.1 Methodik und Aufbau

Das Stadtentwicklungskonzept fiir die Stadt Bad
Soden am Taunus 2030 ist ein Instrument zur
Bestimmung der Chancen und Perspektiven fir
den Stadtebau, die Verkehrsplanung und die Frei-
raumgestaltung.

Die Bearbeitung des Stadtentwicklungskonzeptes
erfolgte in drei Ebenen:

1. Definition von Ubergeordneten Leitzielen

2. Ableitung von stadtischen Handlungsfeldern

3. Bestimmung verortbarer Schliisselprojekte
zur Umsetzung

38

1. Leitziele

2. Handlungsfelder

3. Schlisselprojekte

Abb. 29 Methodik und Aufbau Stadtentwicklungskonzept
Bad Soden am Taunus 2030

5.1.1 Leitziele

Auf der ersten Ebene wurden fir die Stadtpers-
pektive Bad Soden am Taunus 2030 drei Leitziele
definiert. Diese bilden die Schwerpunkte der Auf-
gaben zur Stadtentwicklung ab:

« ,Bewahren und Entwickeln des Landschafts-
raums”

.Nachhaltige Mobilitat*

.Lebenswerter Stadtraum®

In ihrem Zusammenwirken bilden diese Leitziele
das Gerust des Stadtentwicklungskonzepts bis
2030.

BAD SODEN
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Bewahren und Entwickeln des
Landschaftsraums

Nachhaltige Mobilitat

Lebenswerter Stadtraum

5.1.2 Handlungsfelder

In der zweiten Ebene wurden fiir die drei Leitziele
Handlungsfelder abgeleitet, die Ubergeordnete
Aufgaben fir die Stadtentwicklung beschreiben.
Fir die jeweiligen Handlungsfelder werden rele-
vante MaRRnahmen identifiziert, deren Umsetzung
als Schlusselprojekt besonders bedeutsam ist.

Stand Juni 2013

Abb. 30 Leitziele der Sodener Stadtentwicklung

5.1.3 Schliisselprojekte

Die Schlusselprojekte bilden die dritte Ebene. Die-
se beschreiben konkrete Vertiefungsbereiche und
Projekte, die zur Umsetzung der Handlungsfelder
beitragen. Die Schlisselprojekte bieten besondere
Synergieeffekte bzw. Chancen fiir wirkungsvolle
und impulsgebende Eingriffe zur Umsetzung des
Stadtentwicklungskonzepts.
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5.1.4 Leitziel ,,Bewahren und Entwickeln des
Landschaftsraums*

Eine Besonderheit Bad Sodens basiert auf der
naturraumlichen Lage. Deshalb ist das ,Bewah-
ren und Entwickeln des Landschaftsraums” eine
wesentliche Mallnahme, um die Einbettung der
Stadt in die ausgepragte Streuobstlandschaft
und Waldstruktur fir kommende Generationen zu
erhalten. Die Landschaftserfahrung ist fir viele
Bewohner ein Ausgleich zum intensiven Berufsle-
ben und wird in der Freizeit zunehmend wichtiger,
abseits von Stress und Hektik.

Handlungsfelder ,Landschaftsraum* — Schliisselprojekte

(
m Nutzung des Landschaftsraums L@ Streuobstwiesenkataster

( )
m \Vernetzung im AuRenraum © Fauna-Flora-Pfad

© Obst-Wiesen-Ring
© Nord-Ost-Verbindung Altenhainer Tal
© Wald-Wiesen-Wasser-Weg

L© Regionalparkroute

40

: S
BAD SODEN



05| LEITZIELE

B\

Wald-Wiesen-Wasser- Weg

Abb. 31 Schliisselprojekte ,Landschaftsraum*
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5.1.5 Leitziel ,,Nachhaltige Mobilitat*

Einen stadtvertraglichen Verkehr und qualitativ
hochwertige Stadtraume miteinander in Einklang
zu bringen ist Anspruch des Leitziels ,Nachhaltige
Mobilitat“. Gegenseitige Rulcksichtnahme férdert
die Verkehrssicherheit fur alle Verkehrsteilnehmer.
Die Férderung einer umweltfreundlichen Mobilitat
sowie die Verminderung der Verkehrsemissionen
wie Larm, Feinstaub und CO? tragt zu einer fami-
lienfreundlichen und lebenswerten Stadt bei.

Handlungsfelder ,,Mobilitéat* ) Schliisselprojekte
( )
m Vernetzung und Erreichbarkeit fiir den FulR- © FuRlaufige Vernetzung

und Radverkehr verbessern

© Schulwegesicherheit

L® Pilot-Radrouten

~ N\ "
) ® . .
m Offentlichen Verkehr und alternative Attraktiver Offentlicher Verkehr
| e e ) | © Elektromobilitat férdern
.
7~ ™\ ( . .
m Pkw-Fahrten vertraglich abwickeln © Gestaltung Konigsteiner Strale
© Durchgangsverkehr lenken und vertraglich
- J abwickeln
L® Stadtvertraglich Parken )
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Abb. 32 Schliisselprojekte ,Mobilitat”
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5.1.6 Leitziel ,Lebenswerter Stadtraum*

Bad Soden am Taunus wird von seinen Bewohnern
aufgrund der guten Lebensqualitat geschatzt. Die
Zufriedenheit der Barger mit ihrem Lebensumfeld
ist eine essentielle Voraussetzung fur eine erfolg-
reiche Stadtentwicklung. Ziel ist es daher, einen
.Lebenswerten Stadtraum® fir Bad Soden am
Taunus zu erhalten bzw. zu schaffen, die Stadt in

und die ortstypischen Besonderheiten und den
Kurcharakter zu bewahren. Im Mittelpunkt stehen
dabei die Themen Gesundheitsstandort, Leben-
diger Wohnstandort, Sicherung und Schaffung
von Arbeitsplatzen, Freizeit- und Kulturangebote
sowie die Erlebbarkeit eines intergenerativen
Lebensraums.

einem vertraglichen Malistab weiterzuentwickeln

Handlungsfelder ,,Stadtraum*

—_—

Schlusselprojekte

(l Vitalisierung der Innenstadt

© © ©®© ©® ©

Rathauskarree
Mobilitatsdrehscheibe Bahnhof
Leitsystem Innenstadt
Kulturstandort Badehaus

Hasselgrundhalle

Quelle der Gesundheit

Medizin Cluster / Medico Palais

© Wohnen am Burgberg
© Erhalt und Pflege der Quellen

Flachenoptimierung und Flachenpotenziale ) ( ®

Stadtentree Bad Soden am Taunus

© Moderates Wohnwachstum

© Vorhaltung von Gewerbeflachenpotenzialen

\_
( N\ ( ® i
= Stadtraumvernetzung Aufwertung bestehender Verbindungen
N o . @ Verbindungen ergénzen
f ) ( @ Offentliche Raume Bad Sodens
m Aufwertung und Differenzierung des 6ffentlichen
Raums © Altenhainer Kreuz
- J
. © Neuenhainer Freizeitplatz
(l Klimaschutz und Energieeinsparung ) ( © Energiekonzept Bad Soden am Taunus
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Abb. 33 Schliisselprojekte ,Stadtraum*
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06 Schlusselprojekte

6.1  Schlisselprojekte des Leitziels ,,Bewahren und Entwickeln des Landschaftsraums*

® A - Nutzung des Landschaftsraums

© Streuobstwiesenkataster

Die Besonderheit Bad Sodens liegt unter ande-
rem in der landschaftsraumlichen Ausstattung der
Stadt. Weitere Reize liegen in der Topographie
und Hanglage.

Der umgebende Landschaftsraum ist abwechs-
lungsreich auf Grund der Streuobstwiesen sowie
der angrenzenden Waldern. Die Kulturlandschaft
der Streuobstwiesen und der landwirtschaftlich
bewirtschafteten Flachen pragen den Erho-
lungsraum um Bad Soden am Taunus. In diesen
Bereichen sind Schutzgebiete, wie das Natur-
schutzgebiet ,Unteres Altenhainer Tal“ und das
FFH (Fauna-Flora-Habitat) Gebiet ,Wiesen im
stiRen Grindchen® zu finden. Die bestehenden
Schutzgebiete sollten weiterhin erhalten und
gepflegt werden. Neben den Schutzgebieten
befinden sich zahlreiche 6kologisch bedeutsame
Flachen im Landschaftsraum. Nahezu alle Flachen
im Auflenraum Bad Sodens sind im Regionalen
Flachennutzungsplan als ,Vorranggebiet Regio-
naler Grinzug® gekennzeichnet (eingeschlossen
aller Schutzgebiete wie Naturschutzgebiete, FFH
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Gebiet). Ausgehend vom Nordwesten des Stadt-
gebiets nach Osten bzw. Siden ist die Regional-
parkroute markiert.

Sowohl die schriftlichen Anmerkungen der Burger,
als auch die Arbeitsgruppen in der Blrgerwerkstatt
betonen den Erhalt und die Pflege der Streuobst-
wiesen sowie der stadtischen Naturrdume, auch
mit dem Zwecke der Naherholung.

Das Stadtentwicklungskonzept definiert das Ziel,
die naturrdumlichen Qualitdten Bad Sodens her-
auszuarbeiten und erlebbar zu gestalten. Wei-
terhin sollten Merkzeichen geschaffen werden,
um die Orientierung im Auflenraum zu starken.
Zukiinftige Uberlegungen sollten die intensive
landwirtschaftliche Nutzung sowie die Erholungs-
funktion des Landschaftsraums berlcksichtigen
und mogliche Nutzungskonflikte meiden. Es soll-
ten Lésungen gefunden werden, um die landwirt-
schaftlichen Flachen langfristig zu sichern sowie
die Bad Soden am Taunus charakterisierende
Kulturlandschaft zu erhalten.

-_—
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siBen Grindchen® 9,1 ha

 Naturdenkmal

| Waldflachen
Landwirtschaftlich genutzte Flachen
Streuobstwiesen

Schutzgebiete

|:| Okologisch bedeutsame Flachen

@@@ Regionalparkroute Planung
Abb. 34 Landschaftsraum Bestand
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Abb. 35 Streuobstwiesen um Bad Soden am Taunus

© A1 - Streuobstwiesenkataster

Der Landschaftsraum um Bad Soden am Taunus
ist gepragt von Waldflachen einerseits, sowie
von landwirtschaftlichen Nutzflachen und Streu-
obstwiesen in den Talern andererseits. Auf einer
Flache von etwa 150 ha' befinden sich intensiv
und extensiv genutzte Obstwiesen.

Die hochstdammigen Baume, die zumeist ver-
streut auf offenen Wiesenfldchen stehen, bilden
wertvolle 6kologische Lebensrdaume und sind ein
Bestandteil der gewachsenen Kulturlandschaft
der Region. Im Rahmen des Akteursgespraches
,Landschaftsbild“ waren sowohl Landwirte anwe-
send, welche die Streuobstwiesen bewirtschaften,
als auch Vertreter des Naturschutzbundes bzw.
des Umweltamtes des Main-Taunus-Kreis, die
auf die Probleme zum Erhalt der Bestdnde hin-
wiesen. Um die Streuobstbestande als pragenden
Landschaftsbestandteil dauerhaft zu erhalten,
ist es unbedingt notwendig, der Verbuschung
entgegenzuwirken. Die Problematik liegt hierbei
in der kleinteiligen Besitzerstruktur (ca. 3/4 des
Bestandes in Privatbesitz), die oftmals einen wirt-
schaftlich tragfahigen Unterhalt nicht gewahrleis-
tet. Sowohl fir den Erwerbsobstanbau als auch
fur die Beweidung mit Tieren sind die GréRe aber
auch die Lage der Flachen ein entscheidendes
Kriterium fur eine wirtschaftliche Nutzung. Um die
Pflege von gewerblicher Seite auch fur die Zukunft

1 Quelle: GemaR Geo Daten Regionalverband
FrankfurtRheinMain, Streuobstflachen, selektiert aus den
flachenhaften Biotop- und Nutzungstypen (1991-2000)
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Abb. 36 Mégliche Nutzung von Streuobtwiesen fiir Apfelbl(]tefest

sicherzustellen, mussen bestimmte Mindestgro-
Ren bzw. effizient zu bewirtschaftende Flachen
angeboten werden. Foérdermittel zur Pflege der
Streuobstwiesen werden derzeit nicht einge-
setzt, stehen nach Auskunft des Umweltamtes
des Main-Taunus-Kreis aber zur Verfligung und
kénnen abgerufen werden. Die Pflege wird heute
groftenteils durch ehrenamtliche Helfer (oftmals
Senioren) Ubernommen, deswegen ist die Sensi-
bilisierung der nachsten Generationen fur dieses
Thema ein wichtiger Punkt.

Um den Schutz des typischen Landschaftsbildes
auch in Zukunft zu gewahrleisten, sind folgende
Aspekte entscheidend:

* Wie kann man die Eigentimer der Wiesen bzw.
interessierte Burger dazu bewegen, sich um
die Bestande zu kimmern?

* Welche Streuobstwiesengrundstiicke kommen
fur gewerbliche Nutzungen in Frage und wie
kénnen diese rentabel gestaltet werden?

+ Wie koénnen Fdrdermittel gezielt eingesetzt
werden?

Als Grundlage fiir den kiinftigen Umgang mit den
Obstbestéanden, im Hinblick auf die Pflege bzw.
eine mogliche Weiterentwicklung wird die Erstel-
lung eines Streuobstwiesenkatasters empfohlen.
Durch die Kartierung der Streuobstbestidnde und
Ackerflachen soll der Zustand (genutzt, verbuscht,
verwildert, verwaldet) und die Eigentimerstruktur
nachvollziehbar dokumentiert werden. Auf dieser

S
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Waldflachen
Landwirtschaftlich genutzte Flachen

[ ] streuobstwiesen

Basis konnen Flachen ermittelt werden, die land-
wirtschaftlich rentabel gut nutzbar sind, (ab ca.
2 ha fur Beweidung, zusammenhangende, ebene
Flachen von ca. 5-10 ha fiir Erwerbsobstbau),
wohingegen schwieriger nutzbare Flachen der
Pacht durch Privatpersonen, bzw. der Erholung
zur Verflgung stehen konnten (Pflegeprojekte
unter der Fihrung der Stadt und mit Einsatz von
Fordermitteln).

Begleitend kénnte ein Projekt zur Revitalisierung
der Streuobstbestdnde und zur Foérderung der
Akzeptanz bei den Birgern eingerichtet werden.
In Anlehnung an ein Beispielprojekt der Stadt
Kelkheim kénnte die Stadt daflir brachliegende,

Stand Juni 2013
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Abb. 37 Streuobstwiesenkataster
kommerziell schwierig zu bewirtschaftende

Grundstiicke kaufen, den Wildwuchs beseitigen,
und gegebenenfalls neue Baume pflanzen. Die
hergerichteten Grundstiicke kénnen dann an die
Biirger verpachtet werden, die diese auch pflegen.
Solch ein Projekt kénnte auch in Bad Soden am
Taunus dazu beitragen, Bestédnde zu reaktivieren
und die Streuobstwiesen in das Bewusstsein der
Birger zu bringen. AuRerdem kann dieses Pro-
jekt zusatzlich fiir Okopunkte auf dem Okokonto
genutzt werden.

Der geplante Obst-Wiesen-Ring (vgl. S. 52), aber
auch Veranstaltungen wie ein Apfelblitenfest
kann zur Wertschatzung der Streuobstwiesenbe-
stande beitragen.
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m B - Vernetzung im AuBenraum

Fauna-Flora-Pfad

Obst-Wiesen-Ring

(O]
(O]
© Nord-Ost-Verbindung Altenhainer Tal
© Wald-Wiesen-Wasser-Weg

®

Regionalparkroute

Schon heute existieren vier, im Stadtplan der Stadt
Bad Soden am Taunus gekennzeichnete, Terrain-
kurwege. Diese vier Wege mit unterschiedlichen
Langen und Hoéhendifferenzen sind Rundwege im
Stadtbereich, welche auch in die Landschaft fiihren
(Terrainkurweg 3, 4). Dariiber hinaus durchkreuzt
der Hochtaunuswanderweg das Stadtgebiet.

Im Rahmen der Blrgerbeteiligung wurde deutlich,
dass die Wege teils unzureichend ausgebaut
bzw. nicht befestigt sind und nicht alle Stadtteile
optimal miteinander vernetzt sind (z.B. Altenhain -
Neuenhain). Des Weiteren ergeben sich Konflikte
im Auflenraum zwischen der Bewirtschaftung der
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Hochtaunuswanderweg

Terrainkurweg 1 - 2,3 km
= Terrainkurweg 2 - 3,1 km
e lerrainkurweg 3 - 3,6 km

Terrainkurweg 4 - 5,5 km

Abb. 38 Terrainkurwege - Bestand

landwirtschaftlichen Flachen und Streuobstwiesen
sowie dem erhéhten Freizeitbedarf erholungsu-
chender Birger und Besucher. Wirtschaftswege
sind gleichzeitig als Wanderwege und Rundwege
gekennzeichnet, dessen sich die Spazierganger oft
nicht bewusst sind. Daher dufRerten insbesondere
Akteure aus dem Bereich der Landwirtschaft den
Wunsch, dass bei den Wegen darauf hingewiesen
werden sollte, dass diese auch landwirtschaftlich
genutzt werden, bzw. dass alternative Wegefih-
rungen gefunden werden. Vor diesem Hintergrund
sind bestehende Wegefuhrungen zu Uberdenken.
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=== F|ora-Fauna-Pfad

=== Obst-Wiesen-Ring
Nord-Ost-Verbindung Altenhainer Tal
Wald-Wiesen-Wasser-Weg

=== Regionalparkroute
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Abb. 39 Ubersicht vorgeschlagener Freizeit- und Erholungsrouten im Au3enraum

Anknlpfend an die Anregungen der Biirger und
Akteure sollte die Vernetzung im Aufenraum,
ergdnzend zum schon heute bestehenden Wege-
system, verbessert werden. Die vorgeschlagenen
Routen bilden priméar zusatzliche Routen im Land-
schaftsraum ab.

Dieses Wegenetz schafft ergdnzende Verbindun-
gen, z.B. Uber die Nord-Ost-Verbindung Altenhai-
ner Tal oder den Wald-Wiesen-Wasser-Weg, der
als Rundweg alle Stadtteile miteinander verbindet.
AuRerdem kdnnten Themenwege geschaffen wer-
den, in deren Verlauf Gber naturrdumliche Beson-
derheiten informiert wird. Bei der Verortung sollte

Stand Juni 2013

die Trennung von Wirtschaftswegen und Wander-
wegen bericksichtigt werden. Insbesondere die
Regionalparkroute sollte angelegt werden, um die
Stadt Uberregional besser anzubinden.

Begleitend zur Anlage der Wege sollte ein Infor-
mationsprogramm fir die Bulrger geschaffen
werden. Informationsveranstaltungen, gefuhrte
Begehungen der Wege und an zentralen Orten
gut sichtbar platzierte Ubersichtskarten sollen die
Wege durch den Landschaftsraum bei den Blrger
verankern.
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Abb. 40 Blick ins Siie Griindchen

® B1 - Flora-Fauna-Pfad

Dieser Rundweg erschliet das 6kologisch sehr
interessante FFH (Fauna-Flora-Habitat) Gebiet im
,SURen Grindchen® mit seinen seltenen Schmet-
terlingsarten fir Naturinteressierte. Prinzipiell sol-
len vorhandene Pfade genutzt und behutsam zu
einem extensiven Wegenetz ausgebaut werden.
Durch die Ausweisung eines definierten Wege-
verlaufes kann der Besucherverkehr gesteuert
werden, um dadurch ein unkontrolliertes Begehen
des Schutzgebietes zu verhindern. Die Anbindung
des Rundweges sollte an den Siedlungskorper
von Neuenhain und an den Parkplatz Stahlquelle
am Sportzentrum Sauerborn erfolgen. Informa-
tionstafeln an diesen Punkten kdnnen Uber die
Besonderheiten des Gebietes und zu beachtende
Verhaltensregeln Auskunft geben. Langerfristig ist
auch die Anbindung nach Koénigstein zu realisie-
ren. Eigentumsverhaltnisse und Wegerechte sind
wahrend der Festlegung des endgliltigen Verlau-
fes zu prifen. Die Einbindung des NABU (Natur-
schutzbund Deutschland e.V.) in die Planung wird
empfohlen.
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Abb. 41 Aktionstage entlang des Weges

© B2 - Obst-Wiesen-Ring

Themenweg zu einem der pragendsten Land-
schaftselemente, den Streuobstwiesen, um Bad
Soden am Taunus. Der Obst-Wiesen-Ring soll auf
bestehenden Wegen gefiihrt werden. Die Wege-
fuhrung versucht Konflikte mit intensiv genutz-
ten Wirtschaftswegen zu vermeiden. Der Weg
erschlieRt Obstbaumwiesen, Obstbaubetriebe
und bietet reizvolle Ausblicke. Mehrere Anbindun-
gen an den Siedlungskorper werden empfohlen.
Der Verlauf des bestehenden Terrainkurweges in
diesem Bereich sollte geprift und unter Umstan-
den an den Obst-Wiesen-Ring angepasst werden.
Informationen zu Apfelsorten und Obstanbau kén-
nen zusammen mit einer Direktvermarktung von
Produkten das Angebot erganzen.
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BAD SODEN



Abb. 42 Wege mit geringem Eingriff in Naturschutzgebiete

© B3 - Nord-Ost-Verbindung Altenhainer Tal

Entwicklung einer Nord-Ost-Verbindung durch
das Altenhainer Tal und Erlebbarmachen des
Naturschutzgebietes (NSG) Altenhainer Tal. Die
Neuanlage der Wegeverbindung im Bereich des
Naturschutzgebietes ist nur in enger Zusammen-
arbeit und mit Zustimmung der Oberen Natur-
schutzbehorde zu realisieren. Der Eingriff wiirde
nur in einem kleinen Bereich erfolgen. Im Bereich
des NSG ist eine extensive Ausgestaltung des
Weges anzustreben. Positive Faktoren sind die
Moglichkeit durch Information direkt im Schutzge-
biet den Besucher zu sensibilisieren sowie eine
sinnvolle Ergdnzung des Wegesystems im Land-
schaftsraum zwischen den Ortsteilen.

Grundsatzlich ist es gemal Bundesnaturschutz-
gesetz moglich, Naturschutzgebiete der Allge-
meinheit zuganglich zu machen, soweit es der
Schutzzweck erlaubt’.

1 Quelle: Bundesnaturschutzgesetz, Kapitel 4 - Schutz bestimm-
ter Teile von Natur und Landschaft (§§ 20 - 36), §23, 01.03.2010

Stand Juni 2013
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Abb. 43 Aktivitat auf dem Rundweg

© B4 - Wald-Wiesen-Wasser-Weg

Dieser Weg verbindet als groBer Rundweg alle
Siedlungsbereiche und Landschaftsraume Bad
Sodens miteinander. Er ist so konzipiert, dass
sowohl Teilsticke als auch der gesamte Weg
genutzt werden kénnen. Der Weg sollte auch flr
Radfahrer zu befahren sein. Zum Teil wird er auf
bestehenden Wegen gefiihrt, zum Teil missen
Verbindungen neu geschaffen oder entsprechend
hergerichtet werden.
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Abb. 44 Geringe Gehwegbreiten in Neuenhain

Abb. 45 FulBwegeverbindung

6.2 Schliisselprojekte des Leitziel ,,Nachhaltige Mobilitat*

~

Handlungsfeld

m C - Vernetzung und Erreichbarkeit fiir den
FuB- und Radverkehr verbessern

Schliisselprojekte
© FuRlaufige Vernetzung
© Schulwegesicherheit

© Pilot-Radrouten

_J

Ein zentrales Ergebnis der Biirgerbeteiligung war,
dass die Verkehrsteilnehmer in Bad Soden am
Taunus schnell, komfortabel und sicher ans Ziel
kommen mdchten. Die negativen Auswirkungen
der motorisierten Mobilitat wie Larm und Abgase
werden jedoch zunehmend als stérend empfun-
den.

Den Bad Sodenern ist ein ricksichtsvolles Mit-
einander der verschiedenen Verkehrsteilnehmer
besonders wichtig. Dazu gilt es, stadtvertraglich
angepasste Geschwindigkeiten zu férdern, um so
zur Verkehrssicherheit fir alle Verkehrsteilnehmer
beizutragen.

Als erste Prioritat steht das Ziel von Vermeidung

und Verminderung des motorisierten Verkehrs als
Verursacher von Larm, Abgasen und Feinstaub mit
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hohem Flachenverbrauch und Gefahrdungspoten-
zial. Das Vermeidungs- und Verminderungspoten-
zial in diesem Bereich ist grof3, denn der grofte
Teil des Bad Sodener Verkehrs ist ,hausgemacht®.

Alternativen zum motorisierten Individualverkehr
mussen daher besonders attraktiv werden. Dazu
gehort die Fodrderung O©kologisch orientierter
Verkehrsmittel (zu FuR gehen, Rad fahren, OV
nutzen) sowie umweltfreundliche, alternative, indi-
viduelle Mobilitat (Elektromobilitédt, Car Sharing,
etc.). Bei zuklnftig anstehenden BaumafRnahmen
im StralRenraum (Umbau, Sanierung, Neubau)
sollen die Belange der Nutzer der ,Seitenrdume*
(FuRgénger, Radfahrer) verstarkt bertcksichtigt
— die Strallen also von den ,Seitenrdumen® her
geplant werden.
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Abb. 46 FuBgédngerquerung

© C1 - FuBlaufige Vernetzung

FuRBganger beleben die 6ffentlichen Rdume Bad
Sodens, sowohl in den Ortskernen als auch in den
Wohngebieten. Diese Belebung ist aul3erordent-
lich wichtig fur das urbane, lebenswerte Ambiente
und die soziale Kontrolle in einer Stadt und sollte
deshalb geférdert werden.

Bad Soden am Taunus ist eine Stadt der kurzen
Wege. Sie bietet in fuBlaufigen Entfernungen
Einzelhandel und Einkaufsméglichkeiten vor Ort,
Bahnhof, Kultur und Kunsthandwerk, vielseitige
Gastronomie sowie Freizeit- und Erholungsrau-
me. Diese kompakte Struktur, aber auch die vielen
Parks und Grinzonen machen das Zufu3gehen
besonders attraktiv. Dieses Potenzial gilt es bes-
ser zu nutzen.

Wie bereits dargestellt, leben in Bad Soden am
Taunus tUberdurchschnittlich viele junge aber auch
altere Menschen — also jene Bevdlkerungsgrup-
pen, die auf fuBlaufige Mobilitat und somit auf
eine gute Verbindungsqualitdt und eine gewisse
Barrierefreiheit angewiesen sind.

Viele Bereiche der Stadt sind bereits fulRgan-
gerfreundlich und qualitativ hochwertig gestal-
tet — allen voran die Parks, die Altstadt und die
Wanderwege in die Umgebung. Andererseits zeigt
die Analyse des Bestands fehlende Verbindungen
und Vernetzungen. Durch LickenschlieBungen
kénnen die fuRlaufigen Beziehungen in der Stadt
zukunftig verbessert werden.

Stand Juni 2013
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Abb. 47 FuBgéngerquerung

Folgende Maflnahmen kénnen dazu beitragen:

1. Ausreichend breite Gehwege, die Raum fur
Nebeneinandergehen bzw. Begegnungen (z.B.
zweier Kinderwagen, Rollatoren, Rollstihle)
zulassen. Die Gehwege sollen, wo maoglich,
den Mindestbreiten entsprechen. Beispielswei-
se fuhren im Verlauf der Alleestrale Baume
auf dem Gehweg zu Behinderungen, in Wohn-
gebieten sind Gehwegparker zu beobachten,
etc.

2. Gute Querungsmdglichkeiten der Hauptver-

kehrsstraRen sind essenziell. Dies betrifft
besonders die Kdnigsteiner Stralle, Kronberger
Stralle, Alleestralle, Niederhofheimer Stralle,
wo die Situation durch Schaffung punktueller
und flachenhafter Querungsmdglichkeiten in
ausgewahlten Abschnitten mit gezielter Mate-
rialwahl optimiert werden kann. In Neuenhain
kann die Querungssituation der Konigsteiner
Stralle durch eine kompaktere Knotenpunkt-
gestaltung und angepasste Signalisierung mit
optimierten Umlaufzeiten verbessert werden
(siehe Seite 70 ff.). In inneroértlichen Strecken-
bereichen mit hohem Fulliganger-Querungsbe-
darf (bspw. im Verlauf der Kénigsteiner Stralle
im Bereich des Alten Kurparks) sieht die Stra-
Benverkehrsordnung vor, auf Tempo 50-Stra-
Ren abschnittsweise 30 km/h anzuordnen.

3. Der Verbesserung der Aufenthaltsqualitat im

offentlichen Raum kommt eine Schlisselrol-
le zu, da hiermit das ZufuRgehen geférdert
und die individuelle Mobilitat vieler Menschen
verbessert wird. Nahere Ausflihrungen dazu
werden im Kapitel Stadtraum auf Seite 102

beschrieben.
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© C2 - Schulwegesicherheit

Ein gutes fuRgangerfreundliches Ambiente ist
auch fur die Schulwegesicherheit von grof3er
Bedeutung. Aus Grinden der Zeitersparnis und
aus Sorge um ihren Nachwuchs fahren Eltern ihre
Kinder mit zunehmender Haufigkeit mit dem Auto
zur Schule — und beférdern damit das Paradox,
dass sich die Verkehrssituation und -sicherheit
mit jeder Pkw-Fahrt zur und von der Schule weiter
verschlechtert. Eltern in Eile neigen zu Uberhdh-
ten Geschwindigkeiten, unkontrollierten Parkma-
ndvern und vernachlassigen das Anschnallen.

Den Schulweg aus eigener Kraft zuriickzulegen
hat hingegen viele Vorteile. Kinder, die sich
eigenstandig bewegen, werden selbstandig, ver-
bessern ihren Orientierungssinn, ihre motorischen
Fahigkeiten, tun etwas fir ihre Gesundheit und die
Umwelt und kommen wach und ausgeglichen in
der Schule an. Sie sind auch nach der Schule, in
ihrer Freizeit, sicherer unterwegs.

Verschiedene MalRnahmen und Aktionen kénnen
Schiler zum eigenstandigen ZufuRgehen animie-
ren. Dazu gehdren bspw.:

1. Schulwegbegehung vor Schuljahresbeginn:
Vor allem fur die Erstkldssler und Schulwechs-
ler werden vor Beginn des Schuljahres meh-
rere Schulwegbegehungen angeboten, um
den sichersten Schulweg zu Uben und seine
Besonderheiten und Gefahrenstellen kennen-
zulernen.

2. Am 22. September ist der internationale ,Zu-
Ful-zur-Schule-Tag". Der Verkehrsclub
Deutschland e.V. (VCD) und das Deutsche
Kinderhilfswerk e.V. bieten dazu seit mehreren
Jahren eine Aktionswoche an. Mdgliche Akti-
onen:

» Autofreier Tag: kein Schuler und kein Lehrer
kommt mit dem Auto zur Schule

» Verkehrszahlung: Wie viele ,Eltern-Taxis* halten
taglich vor der Schule?

* Projektwoche mit Geschwindigkeitsmessungen

* Fahrradreparaturworkshop, Fahrrad-Codierung

» Schulweganalyse, gemeinsam Gefahrenstellen
ermitteln, Verbesserungsvorschlage erarbeiten

» Elterninfoabend zum Thema Mobilitat, bspw. mit
mehreren Referenten (z.B. Polizei, Verkehrs-
wacht, VCD, u.a.)
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3. Der Laufbus (auch Walking Bus genannt)
ist eine von Erwachsenen begleitete Geh-
Gemeinschaft, die auf bestimmten Routen ent-
lang der Schulwege zu festgelegten Zeiten
definierte ,Haltestellen* ablauft. Die Vorteile
der Geh-Gemeinschaft liegen auf der Hand: die
Schulkinder gehen aktiv und eigenstandig zur
Schule, lernen den Schulweg sehr gut kennen,
treffen vor Schulbeginn bereits ihre Schulka-
meraden und kénnen sich austauschen. Eltern
muassen nicht mehr jeden Weg ihrer Kinder
begleiten, sondern kénnen sich abwechseln.
Eine verbindliche Organisation und Abstim-
mung unter den Begleitern (Eltern, GroReltern,
Freiwillige, ...) ist dabei sehr wichtig, denn es
sollte konkret festgelegt werden, wer mitlauft,
welche ,Haltestellen® es gibt und wie lange
maximal gewartet wird, wie das Verhalten im
Krankheitsfall geregelt ist etc.

Diese Geh-Gemeinschaften kdénnen fir die Wege
zu den weiterfihrenden Schulen auch mit dem
Fahrrad organisiert werden (,Fahrrad-Zug®, ,Velo-
bus®).

Beispielhaft ist ein Haltestellenschild wie in Abb.
48 dargestellt.
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© C3 - Pilot-Radrouten

Die Starkung des Radverkehrs wird in Bad Soden
am Taunus vorbereitet, die Umsetzung des Rad-
wegebeschilderungskonzeptes steht an. Derzeit
sind die Bedingungen fiir den Radverkehr jedoch
noch stark ausbaufahig — im deutschlandweiten
Fahrradklimatest 2012" liegt Bad Soden am Tau-
nus auf den hinteren Rangen (Platz 214 von 252).

Das alltagliche Radfahren ist fur die breite Bevdl-
kerung in der Kernstadt komfortabel mdéglich und
aufgrund der glnstigen Stadtstruktur besonders
attraktiv. Anders ist die Situation in den Stadtteilen.
Neuenhain und Altenhain sind aufgrund der Topo-
graphie unglnstigere Reviere fur den Radverkehr.
Mit zunehmender Verbreitung von Pedelecs (mit
elektrischem Motor unterstitzte Fahrrader) wird
das Radfahren jedoch auch dort immer attraktiver.
Der deutsche Zweiradindustrieverband verzeich-
net derzeit beim Absatz von Pedelecs jahrliche
Wachstumsraten von Uber 30%?2. Fir das Jahr
2030 ist somit eine starke Verbreitung zu unter-
stellen.

GroRes Potenzial fiir den Radverkehr

Das Potenzial, groRere Anteile des Bad Sodener
Kfz-Verkehrs auf das Fahrrad zu verlagern, ist
sehr grof3, denn:

« Ein Groldteil des Kfz-Verkehrs ist Binnenver-
kehr oder Quell- und Zielverkehr. Der Durch-
gangsverkehrsanteil ist relativ gering. (vgl. S.

1 Quelle: ADFC-Fahrradklimatest 2012, www.fahrradklima-test.de
2 Quelle: Zahlen - Daten - Fakten zum Fahrradmarkt in
Deutschland, Zweirad-Industrie-Verband e. V. 2013

Stand Juni 2013
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Abb. 49 Radwegemarkierung an Knotenpunkten

68 ff. Kapitel Durchgangsverkehr vertraglich
abwickeln). Damit liegen die meisten Quellen
und Ziele des Bad Sodener Verkehrs direkt
im Stadtgebiet. Ein gutes stadtisches Rad-
verkehrsangebot kann sich also in grolem
Umfang unmittelbar auf die Verkehrsmittelwahl
der Autofahrer auswirken.

Die Bevdlkerung ist gepragt von jungen und
eher alteren Bevolkerungsgruppen. Beide bil-
den eine starke Radfahrer-Klientel. Junge /
Jugendliche, weil sie wenig Alternativen indivi-
dueller und selbstbestimmter Mobilitat haben,
sowie Altere / Senioren, weil sie Zeit haben,
kirzere Wege zurlck legen und mehr und
mehr auf Bewegung und Gesundheit achten.

Schulwege per Rad - insbesondere zu den
weiterfuhrenden Schulen in den Nachbarkom-
munen — spielen eine sehr grof3e Rolle in Bad
Soden am Taunus.

Bad Soden am Taunus ist eine kompakte Stadt
der kurzen Wege. Das Zentrum ist auleror-
dentlich gut mit dem Fahrrad erreichbar.

Die Stadt ist eingebettet in den Regionalpark
RheinMain, umgeben von regionalen Griinzi-
gen und bietet optimale Vernetzung der Rad-
wege in die Nachbarkommunen.

Die teils unzureichende OV-ErschlieRung in
einigen Stadtgebieten macht die Fahrrad-
nutzung zusatzlich attraktiv. Das Fahrrad
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Abb. 50 Schutzstreifen fiir den Radverkehr (Dreieich)

Ubernimmt hier auch eine Zubringerfunktion
zum Offentlichen Verkehr.

* Mit zunehmender Verbreitung von Pedelecs
werden auch Neuenhain und Altenhain kunftig
besser mit dem Rad erreichbar sein.

Die Stadt bietet somit beste Voraussetzungen fir
einen hohen Radverkehrsanteil, die heute zu wenig
genutzt werden. Die Anteile liegen bei geringen
2-4%3. Die Verbesserung der Fahrradinfrastruktur
und eine verstarkte Offentlichkeitsarbeit stehen
somit im Fokus dieses Schlisselprojektes.

MaBnahmen zur Radverkehrsforderung

Auf vier ausgesuchten Pilot-Radrouten (Abb. 52)
sollen die nachfolgenden MaRnahmen ausgetes-
tet werden. Die Pilotrouten erhalten zeitnah bspw.
ausgewiesene FahrradstraRen, eine konsequente
Beschilderung, optimierte Querungsmaoglichkeiten
an Kreuzungspunkten fir Radfahrer und regel-
massige Instandhaltung (Belag, Beleuchtung,
Beschilderung, Winterdienst, etc.). Alle anderen
Routen des Grundnetzes werden bei Baumal3-
nahmen (Sanierung, Um-, Aus- oder Neubau)
sukzessive angepasst.

Dazu sollten folgende Punkte beachtet werden:

1. Die meisten Stralen Bad Sodens liegen in
Wohngebieten und sind bereits Teil einer
Tempo-30-Zone, in denen das Mischverkehrs-
prinzip gilt. Auto- und Radfahrer nutzen den
offentlichen  StraBenraum gleichberechtigt.

3 Quelle: Verkehrsmengenkarte 2010 von hessen mobil
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Abb. 51 Fahrrad-Abstellbligel in zentraler Lage (Frankfurt Innenstadt)

Toleranz und gegenseitige Rucksichtnahme
bestimmen den Verkehrsablauf. Fir den Rad-
verkehr ist also keine besondere Infrastruktur
vorzuhalten. In Einzelfallen kbnnen Markierun-
gen auf dem Strallenbelag (z.B. Fahrradsym-
bol) den Radverkehr sichtbarer machen, auch
dann, wenn gerade kein Radfahrer in der Nahe
ist. Dadurch erhoht sich die Aufmerksamkeit
der anderen Verkehrsteilnehmer (Pkw-Fahrer
und FuBganger) und die Fahrgeschwindigkeit
der Kfz verringert sich. An einzelnen Knoten-
punkten kénnen Markierungen ebenfalls hilf-
reich sein. Die Offnung von Einbahnstraen
fur den Radverkehr in Gegenrichtung sowie
die Durchlassigkeit von Sackgassen verbes-
sern zusatzlich den Komfort und die Attraktivi-
tat des Radfahrens.

2. Auf HauptverkehrsstralRen, insbesondere auf
den beiden Tempo-50-Achsen Konigsteiner
Stralle und Niederhofheimer / Alleestralle, aber
auch im Bereich Schwalbacher Strafe / Orts-
ausgang Neuenhain und Kronberger Stralke
sollen straBenbegleitend Radverkehrsanlagen
(Radfahrstreifen, Schutzstreifen) bereitgehal-
ten werden. Schutzstreifen (siehe Abb. 50) las-
sen die StralRe enger erscheinen und tragen so
zur Geschwindigkeitsreduktion bei. Trotz der
teils starken Steigungen spielen diese Achsen
auch fur den Radverkehr eine bedeutende Rol-
le. Auf Steigungsstrecken gelten andere Sicher-
heitsanforderungen fliir Radfahrer, die beim
bergauf Fahren deutlich langsamer unterwegs
sind und sich eher schlingernd bewegen. Der

: m‘
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[|]] p Pilotstrecke N\
Neue Radroute N\
=—— Regionale Radroute'|

=== Nachgeordnete Radrc;'ute

=== StraRennetz \ - OB \

Fahrweg nimmt daher mehr Breite in Anspruch.
An den signalisierten Knotenpunkten verbes-
sern vorgezogene Haltelinien die Verkehrssi-
cherheit.

. Die Beschilderung des Grundnetzes ist wesent-
lich fur die Sichtbarkeit und Akzeptanz des
Radverkehrs in der Stadt und sollte baldmdg-
lichst umgesetzt werden.

. Das heute bereits definierte Grundnetz soll-
te sinnvoll erganzt werden. So fehlen bislang
Verbindungen nach Neuenhain, aber auch

Stand Juni 2013

Abb. 52 Pilot-Radrouten

eine attraktive Verbindung zwischen Musiker-
viertel und den Schulen bzw. dem Eichwald
auf der gegentuberliegenden (nérdlichen) Sei-
te der Bahn sowie entlang der Limesspange
(Abb. 52).

Fahrradabstellmdglichkeiten mussen sicher
und mdglichst witterungsgeschiitzt angeboten
werden:

Entsprechende Abstellplatze an der Wohnung
kénnen ,Reiseantrittswiderstande“ abbau-
en. Bad Soden am Taunus hat bereits in der
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Stellplatzsatzung Fahrrad-Belange beruck-
sichtigt, allerdings gibt es in den bestehenden
Wohngebieten insbesondere bei Geschoss-
wohnungen noch Handlungsbedarf.
Unmittelbar an zentralen und dezentralen Zielen
in der Stadt sollten ausreichend sichere Abstell-
platze zur Verfligung stehen (z.B. direkt in den
Einkaufsstrafl®en, an OV-Haltestellen, an offentli-
chen Einrichtungen, etc.) (Abb. 51).

Ein Fahrradverleihsystem mit Pedelecs an
Standorten bspw. am Bahnhof und an zentra-
len Stellen in Neuenhain und Altenhain kann
das OV-Angebot erheblich attraktivieren. Die
intermodalen  Verknipfungspunkte  sollen
unbedingt mit sicheren Abstellplatzen fir Fahr-
rader und Ladeinfrastruktur (z.B. per Solar-
tankstelle) flir Pedelecs ausgestattet werden.
Weitere Standorte fiir mogliche Leih- und/ oder
Ladestationen sind in der Abb. 58 markiert.

. Auch fir die Férderung des Radverkehrs gibt es

kreative Moglichkeiten, durch zeitlich begrenz-
te Aktionen oder Aktionstage die Aufmerksam-
keit der Verkehrsteilnehmer zu gewinnen, wie
z.B. die Bezuschussung beim Kauf von Helmen
oder Fahrradanhangern, die Fdérderung von
Einzelhandel, Vereinen, Kirchen und offent-
lichen Einrichtungen bei der Errichtung von
Abstellanlagen, Fahrradversteigerung, u.v.m.

-_—
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Altenhainer Str.

<& -% Neue Radroute
=== Regionale Radroute
=== Nachgeordnete Radroute

=== Strallennetz

Abb. 53 Grundnetz der beschilderten Radrouten und Ergénzungen
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m D - Offentlichen Verkehr und alternative
Verkehrsmittel fordern

Schliisselprojekte
© Attraktiver Offentlicher Verkehr

@ Elektromobilitat fordern
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Bad Soden am Taunus ist Endhaltestelle sowohl
fur die S-Bahnlinie 3 in / aus Richtung Darmstadt
als auch fir die Regionalbahnlinie R13 aus / in
Richtung Frankfurt-Hochst. Beide Bahnen verkeh-
ren in den Hauptverkehrszeiten halbstindlich.

Bei genauerer Betrachtung des o6ffentlichen Ver-
kehrsangebotes fallt auf, dass nur ein Teil des
Stadtgebietes unmittelbar vom S-Bahnanschluss
profitiert. Geht man von einem Erschlielungsra-
dius von etwa 800 m - 1.000 m fir die S-Bahn
aus, ergeben sich Bereiche, die auerhalb eines
ca. 15-minutigen FuRweges zur S-Bahnhaltestelle
liegen (Abb. 55).

Die OV-ErschlieRungssituation verbessert sich
durchdasBusnetz,das optimalals Zubringersystem

64

biirgerbus

Abb. 54 Mébgliches Logo Blirgerbus

auf die Ankinfte und Abfahrten der S-Bahn und
R 13 ausgelegt ist. Der Sammelanschluss aller
Buslinien am Bad Sodener Bahnhof wickelt die
regionalen und stadtischen Busverkehre zu den
Minuten 15 und 45 ab, sodass ein reibungsloses
Umsteigen aus allen Richtungen in alle Richtungen
moglich ist. Aber auch das Bus-Haltestellennetz
zeigt Teile des Stadtgebietes, die aulierhalb der
angemessenen fulllaufigen Erreichbarkeit (von
250 m) liegen.

Das ist zu groRen Teilen sicher auch der geringen
Nachfrage geschuldet, die wiederum mit einer
hohen Pkw-Verflugbarkeit in diesen Wohngebieten
zusammenhangt.

BAD SODEN



” Bereiche auRerhalb der Erschliefung
durch Bahn und Bus (ohne Stadtbus)

Erschliefungsradius
Bahn 800 m, Bus 250 m

[ ] Bushaltestelle
— Buslinie

———— Bahnstrecke

® D1 - Attraktiver Offentlicher Verkehr

Im derzeit noch glltigen, aktuell in der Uberar-
beitung befindlichen Regionalen Nahverkehrs-
plan (RegNVP) ist vorgesehen, die Taktdichte
der S-Bahnlinie 3 von 30 auf 15 Minuten in der
Hauptverkehrszeit zu verkirzen. Davon wirde
Bad Soden am Taunus insgesamt profitieren.
Nach Aussage des RMV ist dieses Thema im
neuen RegNVP wahrscheinlich nicht mehr ent-
halten. Dennoch sollte sich die Stadt Bad Soden
am Taunus im Hinblick auf 2030 weiterhin fir die
Einfuhrung der Taktverdichtung stark machen.

Zur Attraktivitatssteigerung des offentlichen Ver-
kehrs gehoért auch eine ansprechende Gestal-
tung des Bahnhofsumfeldes. Eine angenehme
Atmosphéare, eine Belebung dieses Stadtraumes

Stand Juni 2013
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Abb. 55 ErschlieBung des Stadtgebietes durch den OV

als Stadteingang starkt auch das Sicherheits-
empfinden der Fahrgaste und verringert somit
Nutzungshemmnisse (vgl. Schlisselprojekt F2 -
Mobilitatsdrehscheibe Bahnhof, S. 78).

Biirgerbus

Der derzeit als Linie 828 verkehrende Stadtbus
bedient die Wohngebiete abseits der uberortli-
chen Buslinien ausschlie8lich an Werktagen im
2-Stundentakt. Dieses Angebot wird aufgrund
seiner maRigen Attraktivitat ausgesprochen spar-
lich genutzt und erfordert unverhaltnismafig hohe
Zuschisse der Stadt pro Fahrgast.
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Abb. 57 Pedelec-Ladestation in Luxemburg Stadt

Folglich soll eine effizientere Lésung fiir ein OV-
Angebot in den entlegenen Wohngebieten gesucht
werden. Dabei steht eine Verbesserung des Ange-
botes (Taktfrequenz, Bedienzeiten, raumliche
Abdeckung nicht nur der Kernstadt, sondern auch
der Stadtteile Neuenhain und Altenhain) ebenso
im Fokus wie eine Verbesserung des Kosten-
Nutzen-Verhaltnisses.

Abgeleitet von dem Konzept der Stadt Eppstein
kénnte ein ,Blrgerbus® eingerichtet werden:
Gebiete auRerhalb der giinstigen OV-ErschlieRung
(mehr als 250 m Entfernung zur nachsten Bushal-
testelle oder mehr als 800 m zum S-Bahnhof) in
allen Stadtteilen werden vom Birgerbus bedient
und werden so an die S-Bahn und Buslinien,
aber auch an das Stadtzentrum angebunden. Im
Stadtgebiet werden feste Abholpunkte angefahren
(Abb. 54), denn der Burgerbus soll nicht anstelle
eines Taxi-Services Fahrten von Haus zu Haus
anbieten. Der Burgerbus verkehrt taglich — auch
an Sonn- und Feiertagen — zwischen 9 und 24 Uhr.
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Abb. 56 Ladestation fiir Elektrofahrzeuge in Kriftel

Dazu kooperiert die Stadtverwaltung mit einem
ortsansassigen Taxiunternehmen. Aus der kom-
munalen Kasse werden in Eppstein (13.000
Einwohner, finf Stadtteile) monatlich 1.700
Euro pauschal an ein Taxiunternehmen gezahlt.
Dieses betreibt dafiir den Burgerbus, koordiniert
die telefonischen Fahrtanfragen und wickelt alle
Fahrtwinsche innerhalb von maximal 30 Minuten
ab. Eine Fahrt innerhalb des Stadtgebietes kostet
die Birger in Eppstein 2,50 Euro (auBerhalb des
RMV-Tarifs).

Als Besteller sollte die Stadt Bad Soden am Tau-
nus Qualitatskriterien festlegen, die der Betreiber
erflullen muss, z.B.: Nutzung eines Elektrofahr-
zeugs, Platz fir den Transport von Kinderwagen,
Grofiraumtaxi mit komfortablen Einstieg, etc.

BAD SODEN
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Abb. 58 Mébgliche Standorte fiir Ladeinfrastruktur fiir Elektrofahrzeuge

@ D2 - Elektromobilitat fordern

Die Elektromobilitat bietet die Chance, individu- * Auf den Sammelparkplatzen mit unbegrenzter
elle Mobilitat umwelt- und klimafreundlicher zu Parkdauer sollten Ladesaulen zur Verfligung
machen. Die Entwicklung dieser Antriebstechnik, stehen. Fahrzeugen, die auf den Kurzzeitpark-
der Speichermedien und der Ladeinfrastruktur platzen im Stadtgebiet abgestellt werden, soll-
geht mit groBen Schritten voran. Im Hinblick auf te keine Lademéglichkeit angeboten werden.

die langerfristige Entwicklung, muss das Thema
auch fur die Stadt Bad Soden am Taunus auf der
Agenda stehen. Dazu gehort die Umsetzung fol-
gender Mallnahmen:

Innerhalb der kurzen zuldssigen Parkdauer ist
das Laden der Batterien nicht interessant.

 Pedelecs haben bereits heute eine relevante

Marktdurchdringung erreicht. An wichtigen
* Bei Neuanschaffungen fir den kommunalen Zielen im Stadtgebiet sollte entsprechende
Fuhrpark die Beschaffung von Elektrofahrzeu-

gen vorziehen. Von Bund und Land gibt es
Forderprogramme, die die Finanzierung unter-
stitzen.

Ladeinfrastruktur angeboten werden.
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Abb. 59 Uberbreite Fahrbahn Kénigsteiner Stral3e
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Handlungsfeld

m E - Pkw-Fahrten vertréaglich abwickeln
Schliisselprojekte
© Gestaltung Konigsteiner Stralke

© Durchgangsverkehr lenken und vertraglich
abwickeln

© Stadtvertraglich Parken
U J

Ein Grofdteil des Stadtgebietes sowohl innerhalb
der Wohngebiete als auch der Stadtmitte ist
bereits verkehrsberuhigt. Tempo-30-Zonen oder
verkehrsberuhigte Bereiche sind die Regel.

Die einzigen Tempo-50-Achsen sind die Konig-
steiner StralRe, die Allee- und Niederhofheimer
Stralle. Insbesondere die Konigsteiner Stralle hat
eine wichtige Biindelungs- und Verteilerfunktion.
Sie ist die wichtige ErschlieBungsstralle, die alle
Teile der Stadt miteinander verbindet. Entspre-
chend hoch ist ihre Belastung. Am starksten
belastet ist der Bereich zwischen Kronberger- und
Alleestralle mit ca. 17.000 Fahrzeugen pro Tag.
Im Bereich Alter Kurpark und Rathaus sind es ca.
14.000 Fahrzeuge pro Tag.

Auch wenn es gelingt, einen Teil des Bad Sode-
ner Kfz-Verkehrs zu vermeiden oder auf umwelt-
freundliche Verkehrsmittel zu verlagern, wird
es zuklnftig weiterhin einen starken Anteil des
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Abb. 60 StralBenbegleitende Mittelinsel als Querungshilfe, Kéiner Stral3e, Diiss

motorisierten Individualverkehrs am gesamten
Verkehrsmittelmix geben. Der Motorisierungsgrad
in Bad Soden am Taunus ist Gberdurchschnittlich.
Die Stadtstruktur mit ihren Einzelhausstruktu-
ren mit Garage(n) auf dem Grundstick und die
schwierige Aufgabe, einen effizienten und den-
noch attraktiven offentlichen Verkehr anzubieten,
lassen vermuten, dass der Kfz-Verkehr weiterhin
eine groflle Rolle spielen wird.

© E1 - Gestaltung Konigsteiner StraBBe

Die Bundelung des Verkehrs auf Hauptachsen ist
einerseits gewunscht und die Ziele innerhalb der
Stadt sollen untereinander gut erreichbar sein. In
Bad Soden am Taunus gibt es auch aufgrund der
topographischen und stadtebaulichen Situation
keine Alternative fur die Verkehrsfihrung. Ande-
rerseits verlauft die Konigsteiner Stralle mitten
durch den zentralen Kern der Stadt und wirkt
abschnittsweise wie eine Zasur zwischen Bahnhof
und Kurpark auf der einen und dem Ladenzentrum
und der Altstadt auf der anderen Seite. Aufgrund
ihrer Widmung als Landesstralte (L3266) ist das
Land Hessen fir Instandhaltung und alle planeri-
schen und bautechnischen Investitionen zustan-
dig.

Gefragt ist also ein besonderes Fingerspitzenge-
fuhl bei der Gestaltung dieser wichtigen Hauptach-
se: Die Stralle soll einfach und sicher Uberquert
werden kénnen, der Radverkehr sicher gefiuhrt,
der Kfz-Verkehr stadtvertraglich abgewickelt, das
Stadtbild angenehm und freundlich aufgewertet

BAD SODEN
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einseitiges Schragparken mit Baumbestand GEH-
beidseitiger FuBweg

Begegnungsverkehr Bus/Bus

L
i 2,00m |
SCHRAG- FAHRBAHN GEH-
WEG PARKEN WEG

Angestrebte Geschwindigkeit 30 km/h

Lageplan

werden. Die Spielraume des kommunalen Einflus-
ses auf die Gestaltung der Landesstral’e miissen
ausgelotet werden.

Fir den Bereich entlang des Alten Kurparks wird
der grofRte Handlungsbedarf gesehen, weil hier
die Fahrbahn im Bestand besonders breit ist, weil
hier nicht nur punktuell, sondern aufgrund der
einseitig angesiedelten Stellplatze im Verlauf der
StralRe FulRgdngerquerungen stattfinden und weil
im Bereich des Rathauses zukiinftig eine stadte-
bauliche Entwicklung ansteht, die eine Umgestal-
tung der Konigsteiner Stralle sinnvoll erscheinen
|&sst.

Stand Juni 2013

Abb. 61 StralBenraumaufteilung Kénigsteiner Stral3e

Folgende Gestaltungsoptionen werden vorge-
schlagen:

1. In einem ersten Schritt (weil kurzfristig und mit
geringem Aufwand umsetzbar) werden Schutz-
streifen und Aufstellbereiche an den Knoten-
punkten fur den Radverkehr realisiert, Tempo
50 bleibt weiterhin bestehen.

2. Die groBten Vorteile fir den Stadtraum wer-
den mithilfe der Aufpflasterung eines (wenn
mdglich baumbestandenen) Mittelstreifens als
Querungshilfe und der Einfiihrung von Tempo
30 geschaffen.

3. Sollte dies nicht mdglich sein, so sollte min-

destens der Rickbau der Fahrbahnbreite auf
6,50 m Standardmal fir Ortsstrallen mit Bus-
Begegnungsverkehr erfolgen, Tempo 50 bleibt
weiterhin bestehen.
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I Quell- und Zielverkehr

N Durchgangsverkehr

Abb. 62 Verkehrsaufkommen je Zahlstelle (Ein- und Ausfahrten)

© E2 - Durchgangsverkehr lenken und
vertraglich abwickeln

Ergebnisse der Verkehrserhebung

Am 27. November 2012 wurde zwischen 6:00
und 22:00 Uhr eine Verkehrserhebung mit Kenn-
zeichenerfassung an den sieben Ortsein- und
-ausgangen durchgefihrt, um Aussagen zu den
Gesamtverkehrsmengen, zu Tagesganglinien und
zum Durchgangsverkehr treffen zu kénnen (Abb.
62).

Im Wesentlichen lassen sich die Ergebnisse wie
folgt zusammenfassen:

+ Die Gesamtverkehrsmengen liegen im Rah-
men der Kapazitaten der gegebenen Strallen-
infrastruktur. Eine Uberlastung ist zu keiner
Zeit festzustellen.

1 Quelle: Die Ergebnisse sind in dem Arbeitspapier ,Ver-
kehrserhebung mit Kennzeichenerfassung in Bad Soden / Tau-
nus® (Durth Roos Consulting, Februar 2013) zusammengestellt.
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Altenhainer Str.

17.050 Kfz / d

Limesspange

Betrachtet Uber alle Zahlstellen halt der Durch-
gangsverkehr einen Anteil von 16%. Der groR-
te Teil des Individualverkehrs ist entsprechend
Quell- und Zielverkehr aus der Stadt heraus
oder in die Stadt hinein (Abb. 63).

Fur alle Durchfahrungsbeziehungen gibt es
Uber Limesspange und B8 komfortable Umfah-
rungsmoglichkeiten. Einzige Ausnahme bildet
die Beziehung Schwalbacher Strafle (Neuen-
hain - NH) — Konigsteiner Stralle Nord (NH).
Auf dem Weg zwischen Eschborn / Nieder-
hochstadt / Schwalbach und Kénigstein / Fal-
kenstein ist die Madglichkeit der Umfahrung
Bad Sodener Siedlungsgebietes nur umwegig
mdglich, sodass auf dieser Relation ein héhe-
rer Durchgangsverkehrsanteil beobachtet wer-
den kann. Allerdings ist die GréRenordnung
sowohl Uiber den Tagesverlauf als auch in den
Spitzenstunden durchaus als stadtvertraglich

BAD SODEN



48.000 Kfz / d

I Quell- und Zielverkehr

I Durchgangsverkehr
Abb. 63 Gesamtverkehrsmenge (Ein- und Ausfahrten)

einzustufen. In der Spitzenstunde am Vor-
mittag verkehren ca. 105 Fahrzeuge als rich-
tungsbezogener Durchgangsverkehr zwischen
Konigsteiner StralRe und Schwalbacher Stralie.
Das sind weniger als 2 Fahrzeuge pro Minu-
te. Die Spitzenstunde der Gegenrichtung ist
zeitlich versetzt am Nachmittag und weist eine
geringere richtungsbezogene Belastung auf.

MaBnahmen zur Geschwindigkeitsreduktion

Die Optimierung des Verkehrsflusses und die
Reduzierung von Larm- und Schadstoffbelastun-
gen stehen im Fokus dieses Handlungsfeldes.
Dazu werden folgende MaRRnahmen vorgeschla-
gen:

1. Langfristige MalBnahme: Anpassung und
Reduzierung der Fahrbahnbreiten und Stra-
Renraumprofile an die Vorgaben aus der RASt
2006 (Richtlinie fir die Anlage von Stadtstra-
en) — max. 6,50 m Fahrbahn auf der Konig-
steiner Stralle.

.~ Altenhainer Str.
0,

Durchgangsverkehr:
400 Kfz / Tag
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Abb. 64 Positive Geschwindigkeitsmessung

2. Geschwindigkeitsbeschrdnkungen: Im Stadt-

gebiet Bad Soden am Taunus ist fur die
Wohngebiete bereits flachendeckend eine
Geschwindigkeitsbeschrankung eingefihrt.
Regelmalige Kontrollen, aber auch positive
Geschwindigkeitsmessungen (Abb. 64) und
eine Grine Welle bei 30 km/h (anstatt heute
50 km/h) auf der Kdnigsteiner Stralle kdénnen
die Einhaltung der Geschwindigkeiten positiv
beeinflussen.

. Im Bereich des Kreiskrankenhauses sollte

entlang der Kronberger Stralle eine FuBlwe-
gefiihrung inkl. FuRgangeriberweg(en) ausge-
arbeitet werden (Gehweg vom Parkplatz zum
Klinikum).

. Betonung der Ortseinfahrten Neuenhain

(Schwalbacher Strafte) und Altenhain (Kirch-
stral’e) mit Querungshilfen fir den Ful3- und
Radverkehr

Zahlstelle
Schwalbacher Str.:
8.350 Kfz / Tag

Quell- und Zielverkehr:
6.450 Kfz / Tag
\

Abb. 65 Verkehrsanteile Zahistelle NH Schwalbacher Strae (Ein- und Ausfahrten)

Stand Juni 2013
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5. Prufung freies Rechtsabbiegen an signalisier-
ten Knoten (Rechtspfeil)

6. Ausbildung von Engstellen, Herstellung von
Querungshilfen und (ggf. baumbestandenen)
Mittelinseln im Verlauf der Ortsdurchfahrten
Kronberger StralRe und AlleestralRe / Nieder-
hofheimer Stralle

7. Versetztes Parken in beengtem Stralenraum
zur Geschwindigkeitsreduzierung

Durchgangsverkehr in Neuenhain lenken

Aufgrund fehlender Alternativen fir den Durch-
gangsverkehr aus Richtung Eschborn, Nieder-
hochstadt, Schwalbach in Richtung Kénigstein und
Falkenstein, ist in Neuenhain ein etwas hdherer
Anteil des Durchgangsverkehrs festzustellen, als
in anderen Teilen der Stadt. Zusatzlich drangt sich
die Vermutung auf, dass ein Teil des Verkehrs
aufgrund moglicher Behinderungen auf der Haupt-
route Uber Schwalbacher Stral3e, Schulstral3e und
Kdnigsteiner StralBe die Umfahrungsmadglichkeit
Uber die Kronthaler Strale und Hauptstrale nutzt
(Abb. 66). Insbesondere nach Bau und Er6ffnung
der Kreisverkehrsanlage Kdénigsteiner Stralle / Am
Waldfeld wird es keine Signalanlage mehr auf der
Beziehung Schwalbacher StraRe — Konigsteiner
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Abb. 66 Mdbgliche MalBnahmen zur Optimierung des Verkehrsablaufs in Neuenhain

Schwalbacher Str. o.

o6

ad

Stralle geben, wenn man die noérdliche Route
durch das Wohngebiet wahlt. Die Behinderungen
auf der Hauptroute Uber die Schulstral’e sollten
also weitgehend eliminiert werden, um den Ver-
kehr auf der Hauptroute effizient abwickeln zu
kénnen. Dazu gibt es mehrere Mdglichkeiten:

A. In einer Studie aus dem Jahr 20102 wurde
bereits festgestellt, dass der Knotenpunkt Konig-
steiner Strale / Schulstralle / Altenhainer Stralle
durch ein unvorteilhaftes Signalprogramm beson-
ders ineffizient ist und gerade die Beziehung
SchulstralBe — Konigsteiner Stralle, aber auch die
fuBlaufigen Querungen benachteiligt. Die Umlauf-
zeit liegt heute bei 90 sec. Nach Abschluss der
UmbaumalBnahmen auf der Hauptstralle sollte
das Signalprogramm optimiert werden. Die Unter-
suchung im Jahr 2010 ergab, dass bei Reduktion
der Umlaufzeit auf 75 sec. kirzere, teils halbierte
Wartezeiten fur alle Fahrbeziehungen und fur die
FulRganger erreicht werden kénnen.

2 Quelle: Verkehrstechnische Untersuchung Knotenpunkt
Konigsteiner Strale / Schulstrale Bad Soden Neuenhain, Mai
2010, Dorsch Consult Verkehr und Infrastruktur GmbH

—_—
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Abb. 67 Knotenpunkt Kénigsteiner Stral3e / Schulstral3e / Altenhainer Stral3e

B. Der Knotenpunkt ist insgesamt sehr weitlaufig
ausgestaltet. Die groften Abstande der Haltelinien
bewirken die Notwendigkeit sehr langer Zwischen-
und Raumzeiten, aber auch lange Querungswege
fur die FuRganger. Eine kompaktere und effizien-
tere Gestaltung des Knotenpunktes verbessert
zusatzlich die Verkehrsqualitdt des Knotenpunk-
tes (Abb. 67).

C. Nach Abschluss der Umbaumalinahmen in
der HauptstralBe sollte die abbiegende Vorfahrts-
regelung am Knotenpunkt Hauptstrale / Schul-
stralle / Schwalbacher StralRe in eine einfache
Vorfahrt fir die Beziehung Schwalbacher Stralle
— Schulstralle umgewandelt werden.

Bestand

Sollte nach diesen Veranderungen A.-C. ein
hohes Verkehrsaufkommen in der Kronthaler
Strale und Hauptstrale nachgewiesen werden
kénnen (Untersuchung des Verkehrsgeschehens
empfehlenswert), kénnen restriktive Malnahmen
im Bereich der WohnstralRen die Blindelung des
Verkehrs auf der Hauptroute befordern:

D. Sperrung der Durchfahrt auf der Hauptstralle
im Bereich Sandwiese / Am Hangelstein

E. Einbahnstrallensystem entlang der Kronthaler
Stralle und Hauptstralle (Fahrwege Feuerwehr
beachten!)

Planung

Abb. 68 Malnahmen zur Optimierung des Knotenpunktes Kbnigsteiner Stral3e / Schulstral3e / Altenhainer Stral3e

Stand Juni 2013
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Abb. 69 Parkplatzbelegung

© E3 - Stadtvertraglich Parken

Das Parken im offentlichen StraBenraum ist in
Bad Soden am Taunus und an den Stral3en der
Stadtteile generell kostenfrei. Im Parkhaus am
Bahnhof werden fir die ersten beiden Stunden
keine Geblhren erhoben. Diese Information ist
vielen Birgern und insbesondere Auswartigen
nicht bewusst. Auf den Sammelplatzen ,Parkdeck
Enggasse“ und ,Hinter dem Rathaus® ist das
Parken ab der ersten Minute kostenpflichtig, die
Gebuhren sind jedoch vergleichsweise gering
(0,25 € je 30 Minuten).

Unterschiedlich ist die Regelung auch in Bezug
auf die zugelassene Ho6chstparkdauer. In der
Kernstadt ist das Parken mit Parkscheibe auf 30
oder 60 Minuten befristet, in Neuenhain auf eine
oder zwei Stunden begrenzt. Die Sammelplatze
.Parkdeck Enggasse” und ,Hinter dem Rathaus*
kénnen bis zu 2 Stunden genutzt werden.

Die vielen, dispers im Bereich der Altstadt ver-
fugbaren, kostenfreien Parkplatze ermutigen die
Pkw-Fahrer, einen Stellplatz entlang der Strale
zu suchen. Dies fuhrt zu nicht unerheblichem, st6-
renden Parksuchverkehr im verkehrsberuhigten
Bereich. Zudem tragen die abgestellten Pkw nicht
zur Wahrnehmung der Innenstadt als Aufenthalts-
raum bei und stéren wichtige Sichtbeziehungen.

Die Sammelparkplatze (Parkdeck Innenstadt und

das Parkhaus am Bahnhof) sind relativ schlecht
ausgenutzt. An mehreren Untersuchungstagen in
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Abb. 70 Parkraummanagement Hauptétrafse Neuenhain

den Jahren 2006, 2011 und 2012 waren jeweils
nur etwa die Halfte aller Stellplatze belegt (Abb.
69). Die Stellplatze im Stralenraum sind dage-
gen' fast immer zu 100% belegt.

Im Ortskern Neuenhain werden ca. 100 Stellplatze
(Stpl.) angeboten (StraRenraum Hauptstralle ca.
50 Stpl. - Hochstparkdauer 2 Stunden, Schulstralie
ca. 50 Stpl. — Hdchstparkdauer 1 Stunde). Sie
sind durchschnittlich zu ca. 70% ausgelastet,
wobei die Stellplatze in der Hauptstralle starker
nachgefragt werden als in der Schulstrale. Die
starkste Nachfrage liegt nachmittags zwischen 16
und 18 Uhr2,

Zur Verbesserung der Orientierung in den zentra-
len Ortsbereichen, zur Reduktion des Parksuch-
verkehrs, zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitat
und zur positiveren Wahrnehmung der Kernbe-
reiche in Bad Soden am Taunus und Neuenhain
sollte das Stellplatzangebot in Zusammenarbeit
mit den Gewerbetreibenden neu geordnet werden.

* Vereinheitlichung der befristeten Parkzei-
ten: Im StraBenraum soll die Héchstparkdau-
er generell 30 Minuten betragen, also auch im
Bereich der Stralle Zum Quellenpark, wo heu-

te eine Hochstparkdauer von 60 Minuten gilt.

1 Quellen: Parkplatze und ihre Auslastung in der Innenstadt
von Bad Soden am Taunus, 2006, eigene Erhebungen 2012,
Auswertung der Schrankenbewegungen am Parkhaus Mai / Juni
2012

2 Quelle: Ergebnisse Untersuchung DC Verkehr 2008
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Abb. 71 Beschilderung Ladezone

Auch im zentralen Bereich von Neuenhain,
entlang der HauptstralRe sollte die Parkdauer
auf 30 Minuten begrenzt werden. So wird eine
groRtmaogliche Fluktuation und somit Kunden-
frequenz ermdglicht. In der Schulstrale sollte
hingegen maximal 2 Stunden geparkt werden
durfen, um Besuche des Rathauses und der
Gastronomie zu ermdglichen.

Regelmaflige und konsequente Kontrollen ver-
hindern das haufig beobachtete Dauerparken
auf den Kurzzeitstellplatzen.

Far die Sammelparkplatze ,Parkdeck Enggas-
se“ und ,Hinter dem Rathaus“ soll das Parken
mindestens eine halbe Stunde frei sein, um die
Bedingungen an den 6ffentlichen Strallenraum
anzugleichen. Um das Parken auf diesen Fla-
chen attraktiver zu machen, sollte die kosten-
freie Nutzung auf eine Stunde ausgeweitet und
die Hochstparkdauer abgeschafft werden. Der
Parkplatz am ,Haus Reiss” sollte im nachsten
Schritt ebenso bewirtschaftet werden.

Das Parkhaus am Bahnhof soll auch zukiinftig
2 Stunden kostenfreies Parken anbieten. Die-
se Regelung muss den Bad Sodener Biirgern,
aber auch in den Umlandgemeinden kinftig
besser kommuniziert werden (z.B. Aktions-
tag an Verkaufsoffenem Sonntag: freies Par-
ken im Parkhaus und Verteilung von Infoflyern,
die auf die sonst glltige Bepreisung hinweisen,
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Hinweisschilder im Straflenraum auf der Zuwe-
gung, ...).

Umwidmung der vereinzelten Stellplatze in
der Stadtmitte in Ladezonen (z.B. fur Paket-
und Lieferdienste) — vor allem im Verlauf der
Kénigsteiner Strale im Bereich City Arkaden,
zwischen AlleestralRe und Kronberger StralRe
(Abb. 71)

Langfristig ggf. Einfihrung von Parkgebulhren
fur das Parken im StraRenraum, um die Stell-
platze noch weiter zu biindeln und den Park-
suchverkehr weiter einzuddmmen. Die Anzahl
der strallenbegleitenden Stellplatze (Schrag-
aufstellung) im Bereich des Alten Kurparks /
Rathauskarree kann mittelfristig reduziert wer-
den
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6.3 Schlisselprojekte des Leitziels ,,Lebenswerter Stadtraum*“

a )
Handlungsfeld

m F - Vitalisierung der Innenstadt
Schliisselprojekte
© Rathauskarree

Mobilitatsdrehscheibe Bahnhof

Kulturstandort Badehaus

(O]
© Leitsystem Innenstadt
(O]
(O]

Hasselgrundhalle

\_

Die zentrale Zone von Bad Soden am Taunus
weist eine besondere Typologie auf, da hier publi-
kumsintensive und zentrale Einrichtungen sowohl
im bebauten Bereich (Altstadt, City Arkaden,
Leopoldspassage) als auch im Freiraum (Alter
Kurpark, Badehaus, Paulinenschlésschen mit
Burgerbiro, Medico Palais) lokalisiert sind.

Dennoch ist die Aufenthaltsqualitat in der Innen-
stadt besonders im Bereich Adlerplatz, Rathaus
sowie der FulRgangerzone verbesserungswirdig.
Die Vernetzung in der Innenstadt weist Mangel
auf, speziell vom Bahnhof in Richtung Innenstadt
sowie in Richtung Alter Kurpark oder zwischen
dem Alten Kurpark und Rathaus / Stadtkern.
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Kulturstandort Badehaus ~

1 Rathauskarree

Mobilitatsdrehscheibe
Bahnhof

!Leitsystem Innenstadt
\

Abb. 72 Ubersicht Schliiisselprojekte ,Vitalisierung der Innenstadt*

Der Besatz mit Laden und Gastronomie ist trotz
der Konkurrenz des Main-Taunus-Zentrums recht
gut. Die Einzelhandler sind auf Genussartikel,
hochwertige Sortimente und Nischenangebote
spezialisiert. Als Besucher ist es teils schwierig
die kleinteiligen, dispers liegenden Geschéafte zu
finden.

Das Handlungsfeld ,Vitalisierung der Innenstadt®
hat zum Ziel, das Profil der Innenstadt zu schar-
fen und die Rahmenbedingungen fir eine héhere
Kundenfrequenz zu schaffen.

Die Schlisselprojekte fihren einzeln, aber auch
im Verbund zur Starkung des Sodener Stadtkerns.
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Abb. 73 Innerstadtische Schliisselprojekte
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Abb 74 Rathauskarree Bestand

@ F1 - Rathauskarree

Die heutige Zersplitterung der stadtischen Ver-
waltung auf mehrere Standorte ist ungiinstig, da
sie zu Reibungsverlusten und Erschwernissen im
Kommunikationsablauf und zu Beschrankungen
in der Flexibilitat der Flachenausnutzung fihrt.
Eine moglichst weitgehende Zentralisierung bie-
tet dagegen Synergieeffekte in der Verwaltung,
kurze Wege fur den Blrger und eine effiziente
Flachenbelegung. Heute ist die Verwaltung auf
acht Dienststellen in Bad Soden am Taunus ver-
teilt. Das Stadtentwicklungskonzept verfolgt das
Ziel, die Verwaltungsabteilungen, fiir die insge-
samt ca. 5.000 gm Bruttogeschossflache (BGF)
bendtigt werden, moglichst auf stadtischem
Eigentum und innenstadtnah zu biindeln. Dazu
wurden verschiedene Optionen geprift:

* Rathaus / Verwaltung im Medico Palais inklu-
sive Anbau

+ Rathaus / Verwaltung integriert im Neubau
Parkhaus am Bahnhof

¢ Neubau im Rathauskarree

Die Prifung der Standorte hat ergeben, dass die
Integration in ein neues Parkhaus erhebliche funk-
tionale und konstruktive Probleme aufwirft und,
insbesondere bei einer Variante mit Tiefgarage,
hoéhere Baukosten impliziert. Das Medico Palais
als Verwaltungsstandort erscheint grundsatzlich
machbar, sofern das Birgerblro als Frequenz-
bringer im Rathauskarree untergebracht wird.
Aus stadtentwicklungsbezogenen Erwagungen
wird fir das Medico Palais jedoch eine Nutzung
als Gesundheitseinrichtung préaferiert.
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Abb. 75 Neubau Zentrale Stadtverwaltung

Somit wird das Rathauskarree als Vorrangstand-
ort angesehen. Hier bieten sich zwei Varianten (A
und B) an, auf die nachfolgend eingegangen wird:

A Neubau Zentrale Stadtverwaltung

Durch einen zusammenhangenden drei- bzw.
zweigeschossigen Rathauskomplex, der sich zur
Koénigsteiner Stral’e prasentiert, kann eine neue
Mitte geschaffen und damit baulich nutzbarer
Stadtraum gewonnen werden. Auf diese Weise
ist es mdglich das angestrebte Raumprogramm
unterzubringen. Im ruckwartigen Bereich sind
komplementare Nutzungen wie Wohnen (1.200 gm
BGF) und kleine Ladengeschafte (250 gm BGF)
angrenzend an den Adlerplatz sowie im denkmal-
geschutzten Gebdude Zum Quellenpark 5 denk-
bar. Die fuRlaufige ErschlieRung erfolgt Uber einen
neuen Durchgang. In der Tiefgarage unter dem
Komplex sind rund 100 Stellplatze realisierbar, so
dass sich die Anzahl der Stellplatze im Vergleich
zum Bestand verdoppelt (Abb. 75).

B Neubau Stadtverwaltung, Kleine L6sung

Diese Alternative sieht ein Birogebaude mit redu-
zierter Bruttogeschossflache von ca. 2.800 gm
(55 % des Raumprogramms) vor. Die reduzierte
Biroflache ermdéglicht einen hdheren Anteil an
Wohn- und gewerblichen Nutzungen, bedingt
allerdings, dass die Verwaltungsstelle Neuenhain
erhalten bleiben muss. Das Verhaltnis von Wohn-
bauflache zu Biro- und Ladengeschéaften halt sich
die Waage. Die Blrobebauung orientiert sich in
viergeschossiger Bauweise plus Dach in Richtung
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Konigsteiner Stralle, wahrend im rickwartigen,
ruhigeren Bereich viergeschossige freistehende
Gebdude mit ca. 30 Wohnungen angeordnet
sind. Insgesamt wirden ca. 6.500 gm Bruttoge-
schossflache fiir die gemischt genutzte Bauflache
moglich. Die erforderlichen Stellplatze werden
in einer eingeschossigen Tiefgarage angeordnet
(Abb. 76).

Adlerplatz / Vernetzung

Mit einer Neubebauung kann in beiden Varianten
die Gestaltung des 6ffentlichen Raums wesentlich
verbessert werden. Die Errichtung eines Gebau-
des am Nordrand des Adlerplatzes fasst den
Platzraum, bietet die Option fir belebende Nut-
zungen (Einzelhandel, Gastronomie) und erhoht
die Qualitdt des Platzes als Treffpunkt. Eine
Wegeflihrung zwischen Altem Kurpark und dem
neuen Rathaus Uber den Adlerplatz in Richtung
Adlerstralle ermdglicht kurze Wege und einen
direkten Anschluss an die Altstadt, so dass die
Verwaltungsstelle, insbesondere das Biirgerburo
als Frequenzbringer fir den Einzelhandel wirken
kann. Querverbindungen zwischen Adlerplatz und
der StraRe zum Quellenpark sollten bedacht wer-
den.

Umgestaltung Konigsteiner StraBe

Heute dominiert der Verkehr stark das Erschei-
nungsbild im Bereich des Rathausstandortes.
Die Konigsteiner StralRe weist hier, einschlieRlich
der Parkplatze am Alten Kurpark, eine Breite von
ca. 18 m auf - allein die Fahrbahn ist mit 8,60 m
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Uberbreit. Die FuBwege sind mit 1,70 bzw. 2,0 m
Breite hingegen vergleichsweise schmal. Im Zuge
der Bebauung des Rathauskarrees sollte die
Konigsteiner Strafle im Abschnitt zwischen Kron-
berger Strale und Zum Quellenpark umgestaltet
und ihr urbaner Charakter betont werden. Die
zulassige Hochstgeschwindigkeit wirde von 50
km/h auf 30 km/h reduziert. Um die Querung fir
FuBganger zu erleichtern wird ein Mittelstreifen
sowie ein Fuldigangeriberweg vorgeschlagen.

Fazit

Generell sind beide vorgeschlagenen Lésungen
stadtebaulich sinnvoll. Ein groRer Rathauskomplex
ist aus verwaltungstechnischer Sicht organisato-
risch am gunstigsten, bedingt aber entsprechende
Investitionskosten. Eine kleine Rathauslésung
fuhrt zu einer starkeren innerstadtischen Durch-
mischung mit Wohnen, bedeutet aber den Fortbe-
stand der dezentralen Verwaltungsgliederung und
ist aus betriebs6konomischer Sicht unglinstiger.
Eine Entscheidung hangt von der stadtischen
Finanzlage sowie der Umnutzbarkeit des Verwal-
tungsgebaudes Neuenhain ab.

Weiter sind die Wechselwirkungen zur Weiternut-
zung des Medico Palais relevant.

Jedenfalls sollten bei der Entwicklung des
Rathauskarrees die Randbebauung am
Adlerplatz, der Durchgang zum Alten Kurpark und
die Integration frequenzbringender Einrichtungen
(Burgerblro, Laden/Dienstleistungen) realisiert
werden.
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Abb. 78 Bahnhofsareal - Bestand

@ F2 - Mobilitatsdrehscheibe Bahnhof

Das Areal um den Bahnhof soll zu einer urbanen
Mobilitdtsdrehscheibe entwickelt werden. Dazu
werden die Wege und Platze einheitlich gestaltet
und attraktive Verbindungen von den Mobilitats-
tragern (Bahnhof, Busbahnhof, Parkhaus) in die
Innenstadt und den Alten sowie Neuen Kurpark
geschaffen. Erste Umstrukturierungen im Zuge
der Gleiskiurzung, dem Bau der Townhouses an
der Salinenstralle sowie des Firmensitzes der
MesserGroup haben bereits Impulse fir eine posi-
tive Entwicklung gesetzt. Mit dem Bau des neuen
Parkhauses, der Verlegung des Busbahnhofes
und der Option zur Ooffentlichen (Mit-)Nutzung
des alten Bahnhofsgebaudes wird der Stadtraum
erheblich aufgewertet. Eine durchgangige Pflaste-
rung und die Bestlickung mit besonderem Mobiliar
(Leuchten, Sitzmdébel, Poller) und das Entfernen
stérender Platzeinbauten ergéanzen die Gestaltung
zu einem Gesamtensemble. Wiinschenswert ware
eine weitere belebende Nutzung des Bahnhofs-
platzes durch angrenzende Einrichtungen (z.B.
Gastronomie am Hotel).

Die Zu- und Abfahrtswege der Busse und Pkw
werden so angeordnet, dass sie den FulRganger
nur in geringem Umfang beeintrachtigen.

Der zentrale Baustein fir die Umsetzung des
Konzepts ist ein Neubau des Parkhauses, wel-
ches zudem fur die Entwicklung der gesamten
Innenstadt eine tragende Rolle spielt, da hier in
einem hellen, luftigen Bauwerk zentrale Stellplatze
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Abb. 79 Aufwertung fuBléufige Vernetzung
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Abb. 80 Bus - und PKW Zufahrt

angeboten werden. Im Jahr 2010 wurde ein Reali-
sierungswettbewerb fir ein Parkhaus mit ca. 290
Stellplatzen entschieden. Der Sieger schlagt ein
funktional gutes Konzept mit einer Integration des
Busbahnhofs im Erdgeschoss des viergeschossi-
gen Parkhauses und einer schliissigen Organisa-
tion fir die Zu- und Abfahrten vor.

Mit der Entwicklung zur Mobilitdtsdrehscheibe
wird eine duale Wirkung erzielt: der Stadtraum ist
einladend und attraktiv und die Mobilitatstrager
werden funktional kompakt und bestens vernetzt
integriert.

Weitere Aspekte zur Mobilitat sind:

1. Der Busbahnhof ist im neuen Parkhaus integ-
riert, das Ein- und Aussteigen erfolgt zukiinf-
tig effizient Gber einen zentralen Bussteig.
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Die FuBganger erreichen iber verkehrsberu-
higte Bereiche die angrenzenden Bahnsteige.
Der barrierefreie Zugang wird verbessert. Der
Busbahnhof bietet auch weiterhin einen Sam-
melanschluss fir den lokalen und regionalen
Busverkehr.

. Im Bereich des Busbahnhofes werden Uber-
dachte Fahrradabstellanlagen mit sicheren
Fahrradboxen und Ladestationen flir Pedelecs
eingerichtet.

. Die Taxistande werden im Busbahnhof inte-
griert, sodass sich die Wege zwischen Bahn,
Bus und Taxi verkirzen.

. Das neue Parkhaus wird zukunftig Gber eine
angemessene Anzahl an Stellplatzen verfugen.
Wichtig ist nach wie vor P+R-Platze an Dauer-
nutzer zu vermieten. Das Parken soll auch wei-
terhin fiir zwei Stunden kostenfrei bleiben.

Stand Juni 2013
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Eine Fahrradstation soll verschiedene Leistun-
gen rund ums Fahrrad anbieten, z.B. Verleih,
Wartung, Reparatur, Aufbewahrung, etc.

Elektroladesaulen fir PKW sollten an einzel-
nen Stellplatzen zur Verfiigung stehen.

Ein offentliches WC soll in das Parkhaus inte-
griert werden.

Fazit

Die Reorganisation des Areals um den Bahnhof
bietet zukiinftig eine Bereicherung fiir die Stadt Bad
Soden am Taunus und den angrenzenden Stadt-
raum. Der Baustein Neues Parkhaus mit integriertem
Busbahnhof spielt dabei eine grundlegende Rolle.
Ergéanzend sollte der gesamte 6ffentliche Stadtraum
attraktiv und hochwertig gestaltet werden.
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Abb. 82 Vorschlag Leitsystem Innenstadt

© F3 - Leitsystem Innenstadt

Die Innenstadt Bad Sodens ist gepragt von Uber-
wiegend kleinteiliger Bebauungsstruktur auf dem
historischen Stadtgrundriss. Diese Kleinteiligkeit
findet sich auch bei der Einzelhandelsstruktur und
der Gastronomie wieder. Die Ladengeschéafte und
Lokale liegen uber die Innenstadt verteilt. Eine
Konzentration befindet sich um den Adlerplatz, der
Brunnenstrale, den Passagen sowie die FuRgan-
gerzone AdlerstralRe und entlang der Alleestrale.

Mit einem Informations- und Leitsystem (Abb.
82) werden die innerstadtischen Nutzungen wie
Einzelhandel, Gastronomie und Dienstleistungen
Uber eine ausgewiesene Wegeflihrung verknupft.
Die Grundlage sollte ein Beschilderungssystem

82

bilden, welches an markanten Punkten die Rich-
tung weist. Erganzend kann eine visuelle Wegeflh-
rung im offentlichen Stadtraum uber ,Trittsteine®
oder ,Leitlinien* in der Pflasterung entlang der
markanten Route Alleestralie - Adlerstralie - Zum
Quellenpark - BrunnenstralRe erfolgen.

Fir die Umsetzung sollten die Gewerbetreibenden
der Stadt aktiv werden. Neben der rdumlichen Ver-
netzung ist zusatzlich eine inhaltliche Kooperation
der Ladeninhaber, Gastronomen und Dienstleister
(z.B. Marketing, einheitliche Offnungszeiten, Akti-
onen) erforderlich.

AS&P ‘s
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Abb. 83 Badehaus Bestand

© F4 - Optimierung Kulturstandort Badehaus

In Bad Soden am Taunus bereichern viele Vereine
und kulturelle Einrichtungen die Stadt und férdern
damit das o6ffentliche Leben und die Identifikation
mit dem Ort. Das denkmalgeschitzte Badehaus
ist bereits heute ein Kulturzentrum, das sich durch
sein Ambiente ideal fir Ausstellungen eignet. Das
Gebaude stolt jedoch an seine Grenzen, da nicht
ausreichend Raumlichkeiten fir die hohe Nach-
frage zur Verfligung stehen. Die Flachen werden
sowohl vom Kunstverein als auch von Galeristen
viel genutzt. Im Rahmen der Akteursgesprache
wurde deutlich, dass sowohl ein Bedarf an wei-
teren Ausstellungsflachen als auch an Raumlich-
keiten fir Veranstaltungen, Auffihrungen oder
Konzerte besteht, insbesondere in einer GroRe
von rund 200 Personen.

Um den Kulturstandort Bad Soden am Taunus im
Rhein-Main-Gebiet weiter zu starken, sollte das
bereits etablierte Kulturzentrum intensiver genutzt
werden koénnen. Ein zweigeschossiger Anbau
im rickwartigen Bereich des Badehauses bietet
als Multifunktionsraum eine Option fiir die Erwei-
terung der vorhandenen Raumlichkeiten (Abb.
84). Dieser Anbau wirde auf zwei Ebenen eine
zusatzliche Flache von ca. 400 gm ermdglichen
und Raum bieten fiir einen Saal fir etwa 200 Per-
sonen.

In einer Ebene konnten kleinere Raumlichkeiten

und Nebenraume (Toiletten, Garderobe, Catering,
Lager etc.) angeordnet werden, in der zweiten
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Abb. 84 Vorschlag Badehausanbau

Ebene der grof3e Saal. Eine Aulienterrasse wiirde
das Angebot abrunden.

Zur ParkstralRe sind einige Stellplatze mdglich.
Diese reichen jedoch nicht aus, so dass flr den
Stellplatznachweis Alternativen gefunden werden
mussen. Optimal wéare eine Doppelnutzung von
Parkplatzen am Medico Palais, die in den Abend-
stunden und am Wochenende verfligbar sind.
Eine weitere Mdglichkeit wéare die Stellplatzablo-
sung und Nutzung der Parkgarage am Bahnhof,
die fuBlaufig in ca. 5 Minuten erreichbar ist.

Die Planung eines Anbaus an das Badehaus sollte
vorab mit der Denkmalschutzbehoérde abgestimmt
werden, die solch einem Projekt zustimmen muss.

Mit diesem Anbau ware es mdglich, sowohl den
erhéhten Bedarf fur den kulturellen Betrieb zu
decken als auch einen Saal fir Veranstaltungen
anzubieten.

Im Zusammenhang mit dem Anbau soll eine
gastronomische Nutzung, mindestens fir die
Auflenbewirtung, vorgesehen werden. Der Bereich
um das Badehaus und die Konzertmuschel ist
bereits heute ein Anlaufpunkt im Alten Kurpark,
und wiirde durch die Gastronomie weiter beférdert.
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Abb. 85 selgrundhalle Bestand
© F5 - Hasselgrundhalle

Da in der Kernstadt Bad Sodens aktuell nur zwei
Sporthallen zur Verfligung stehen, ist die Hassel-
grundhalle sehr stark ausgelastet. Insbesondere
die Volleyballer nutzen die Halle fiirihre Heimspiele
der 2. Bundesliga. Darlber hinaus ist die Halle im
Verlauf des Jahres stark nachgefragt, z.B. durch
den Karnevalsverein. Eine Entlastung ist durch
die geplante Sporthalle der neuen Grundschule
absehbar.

Die Hasselgrundhalle wurde in den 70er Jahren
gebaut und ist seitdem in stédndiger Benutzung.
Sie liegt wie ein Monolith im Stadtkérper und
ist im Kontext des umgebenden Musikerviertels
stadtebaulich unpassend, da sich die Halle wenig
in die Umgebung einfligt. Die geschlossene
Waschbetonfassade ohne Offnungen tragt zu
dieser Wirkung bei. Perspektivisch gesehen muss
mittelfristig eine Losung zum Umgang mit der
Hasselgrundhalle gefunden werden. Auf Grund
des Alters, des baulichen Zustands und unter
Berucksichtigung geanderter Sicherheitsanforde-
rungen steht eine Totalsanierung an. Eine solche
Sanierung umfasst sowohl energetische Aspek-
te, den Brandschutz als auch die Haustechnik
(Luftung, Heizung, Wasserversorgung), moderne
Hallentechnik etc. Fur eine verbesserte Nutzung
waren weitere Nebenrdume z.B. fir Umkleiden
notwendig. Zudem mdisste das Erscheinungsbild
durch Fassadenoéffnung und -gestaltung besser in
die Umgebung eingepasst werden.
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Abb. 86 Hasselgrundhalle Bestand

Eine zweite Option ware ein Abriss mit Neubau
am Standort der heutigen Hasselgrundhalle. Ein
Neubau hatte den Vorteil, dass die notwendigen
Parkplatze in einer Tiefgarage untergebracht wer-
den kdnnten und somit Raum fur weitere Baumal}-
nahmen oder die Erhéhung der Stellplatzzahl zur
Verfigung stiinde. Des Weiteren kdnnte sich ein
modernes, lichtes, offenes Gebaude besser in die
Umgebung einfiigen und ein zeitgemaler Stan-
dard von Hallenbauten dieser GrdoRenordnung
einfacher umgesetzt werden.

Langfristig gesehen soll an diesem Standort
eine Mehrzweckhalle untergebracht sein. Fur die
endgiltige Entscheidung Uber Sanierung oder
Neubau ist eine fundierte Untersuchung der bau-
lichen Situation, des bendétigten Raumprogramms
und der notwendigen Aufwendungen sowohl fur
Sanierung als auch Neubau erforderlich.

BAD SODEN



6| SCHLUSSELPROJEKTE

Stand Juni 2013 85



BAD SoDEN
AM TAUNUS

2030
STADTENTWICKLUNGSKONZEPT

Handlungsfeld

® G - Quelle der Gesundheit
Schliisselprojekte

© Medizin Cluster / Medico Palais
© Wohnen am Burgberg

© Erhalt und Pflege der Quellen
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Die Historie der Stadt ist stark verwoben mit dem
Thema Gesundheit und den Heilquellen. Wahrend
in der Vergangenheit der Kurbetrieb im Fokus
stand, hat sich Bad Soden am Taunus heute als
Standort fur gesundheitsbezogene Dienstleistun-
gen mit Uberregionaler Ausstrahlung profiliert.

Das Stadtentwicklungskonzept 2030 sieht
das Thema der gesundheitsbezogenen
Dienstleistungen als einen  wesentlichen
Schwerpunkt zur Definition der Identitat und der
Aulenwirkung der Stadt. Um die Reputation Bad
Sodens als Gesundheitsstadt mit Heilquellen
weiter zu starken, sollte dieses Dienstleistungsfeld
noch starker in den Fokus ricken und im
Stadtbild wirken. Die Angebote und Einrichtungen
konzentrieren sich auf zwei Schwerpunkte: die
Main-Taunus-Kliniken und den Stadtkern. In der
Innenstadt bindeln sich eine grofle Zahl von
Arztpraxen und Behandlungseinrichtungen rund
um den Alten Kurpark. Dieses Angebot, verbunden
mit der gestalterischen Qualitat des historischen
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Abb. 87 Bebauungsplan Nr. 48 ,Kurzentrum, Alter Kurpark®

Kurambientes, soll kunftig starker forciert und
genutzt werden.

Fir das Areal um das Medico Palais und den
Burgberg ermdglicht ein rechtskraftiger Bebau-
ungsplan' (Sondergebiet Gesundheit, vgl. Abb.
87) weitere Bebauungen. Ein zweigeschossiger
Anbau an das Medico Palais ist innerhalb der vor-
gegebenen Baugrenze und begrenzter Bauhdhe
moglich. Ostlich des Medico Palais waren Kli-
nikgebadude und Kureinrichtungen einschlief3lich
Wohnungen fir Pflegepersonal sowie ein Ther-
malsolebad mdglich. Gemalk dem Bebauungsplan
ist eine massive, dichte Bauweise mit maximal
vier Geschossen fir die Ostliche Bebauung ein-
schliefllich des Thermalsolebads vorgesehen.
Seit dem Beginn der Planungen fir dieses Areal
sind nunmehr rund 20 Jahre vergangen und es ist
keine konkrete Entwicklung absehbar.

Im Stadtentwicklungskonzept stellt sich die Frage
Uber die zuklnftige Nutzung des Areals. Da die
Aufstellung des Bebauungsplans in Zeiten der
aktiven Kur vorgenommen wurde und sich die
Rahmenbedingungen seither deutlich verandert
haben, fihrt die Vorhaltung eines Standortes fir
einen grofRen Klinikbau an dieser Stelle nicht wei-
ter.

Der Bebauungsplan hélt die Option fur ein ,klei-
nes“ Thermalsolebad offen, das im Kontext mit der
gewinschten Klinik stehen sollte. Im Rahmen der

1 Bebauungsplan Nr. 48 der Stadt Bad Soden a. Ts.
+Kurzentrum Alter Kurpark® Teilbereich A (Burgberg), 18.05.1995
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Erstellung des Stadtentwicklungskonzeptes und
der Diskussionen im Rahmen des Beteiligungs-
verfahrens hatte die Frage der Realisierbarkeit
eines Thermalsolebades einen hohen Stellenwert.
Von Seiten einiger Birger wird ein solches Ange-
bot gewiinscht, da es fir die eigene Gesundheit
genutzt werden kénnte und dem Profil der Stadt
zutraglich ware - gleichwohl die Finanzierbarkeit
realistisch-kritisch gesehen wird.

Im Hinblick auf die Realisierbarkeit wurden eine
.grofle Losung“ im Stile eines Erlebniswellness-
bads oder eine ,kleine Lésung“ als medizinisch
orientiertes Bad (&hnlich dem friheren Thermal-
solebad) diskutiert. Hierbei zeichnet sich klar ab,
dass aufgrund der stadtraumlichen Situation und
des zu erwartenden hohen Verkehrsaufkommens
der Standort am Burgberg fiir eine grof3e Lésung
ausscheidet. Allerdings ware auch ein Standort
am Stadtrand - sofern man ein geeignetes Grund-
stick finden wirde - fir die Imagebildung der
Stadt wenig geeignet, so dass, auch im Hinblick
auf das Konkurrenzangebot in der Region, die
grofe Losung nicht weiter verfolgt wird.

Eine kleine Ldsung kdnnte dann relevant sein,
wenn sich die Funktion des Thermalsolebads mit
medizinischen Leistungen der ansassigen Arzte
oder mit touristischen Angeboten kombinieren
I&sst und sich daraus eine Basis fur die wirtschaft-
liche Tragfahigkeit ergabe.

ImZuge der Akteursgesprache zu ,Gesundheit*und
~JTourismus“ wurde das Thema Thermalsolebad
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ausgiebig diskutiert. Die Expertenrunde der Arzte
sieht in dem Thermalsolebad keine Ausweitung
ihrer eigenen Aktivitdten, sondern es miussten
andere Akteure dafir gewonnen werden, da
vorhandene Therapien (z.B. die Wannenbader)
weiter geflihrt werden wirden. Die Vertreter der
Hotellerie sahen ebenfalls geringe Aussichten, ein
aulerhalb eines Hotels gelegenen Bades im Zuge
eines Wellnesspakets konkurrenzfahig anbieten
zu konnen. In der Gesamtschau wurde deutlich,
dass sowohl im Gesundheits- als auch im Tou-
rismussektor keine grundlegende Nachfrage fir
ein Thermalsolebad besteht. Es wird als ,Nice
to have* (,ware schon, ist aber nicht notwendig*)
eingeschatzt, sollte aber laut Einschatzung der
Experten eine eigenstandige Finanzbasis haben.

Der Betrieb eines Thermalsolebads fiir eine private
Nachfrage, wird, basierend auf den hohen Inves-
titions- und Betriebskosten und der groRen Kon-
kurrenz im Rhein-Main-Gebiet (Taunus Therme,
Kaiser Friedrich Therme, Kaiser Wilhelm Therme,
Bad Nauheim etc.), als nicht tragfahig eingestuft.
Zumal auch die Erschlielfung und Parkierung fur
ein solches Projekt am Burgberg Probleme auf-
werfen wirde.

Auf Grund dieser Erwagungen sowie der Tatsa-
che, dass in den vergangenen rund 20 Jahren
kein fundiertes Projekt entwickelt werden konnte,
sollte ein Paradigmenwechsel fiir das Areal erfol-
gen, um neue Entwicklungsoptionen fir alternati-
ve Nutzungen zu ermoglichen.
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Abb. 88 Schema Medizin Cluster Bad Soden am Taunus

@ G1 - Medizin Cluster / Medico Palais

Zur Profilierung der Stadt Bad Soden am Taunus
als Standort fur Gesundheitsdienstleistungen sieht
das Stadtentwicklungskonzept das Schlisselpro-
jekt ,Medizin Cluster” in der Innenstadt vor (Abb.
88). Die Angebote, die sich in der Innenstadt und
um den Alten Kurpark konzentrieren, sollen somit
weiter entwickelt werden. Dieser Ansatz tragt
dazu bei, Synergien zu generieren und zu nutzen
und das Thema Gesundheitsstandort zentral im
Stadtraum zu verorten.

Die Etablierung eines Medizin Clusters Innenstadt
wird als Chance gesehen, ein Alleinstellungs-
merkmal herauszubilden. Die Kombination von
gesundheitsbezogenen Angeboten mit einem
identitatsstiftenden Freiraum (Alter Kurpark) ist
eine besondere stadtische Qualitat.

Fur die Weiterentwicklung des Medizin Clusters
kann das Medico Palais, erweitert um einen
Anbau, eine zentrale Rolle spielen. Dabei sollte
die Option flr Soleanwendungen durch Erhalt der
Wasseraufbereitung vorgehalten werden.

Das einst als Inhalatorium gebaute denkmal-
geschitzte Gebaude wird heute von mehreren
Arzten genutzt. Eine Praxis bietet Behandlungen
mit Solewasser an (Wannenbé&der). In der Aul3en-
wirkung steht dieses Gebdude als Zeugnis der
Kurhistorie und vermittelt auf Grund seiner Archi-
tektur ein spezielles Ambiente. Das Medico Palais
befindet sich im Besitz der Stadt, die zum Erhalt
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I  Hauptnutzflache (HNF) =~
1995
Abb. 89 Schema-Grundriss Medico Palais mit Anbau - EG

I Nebennutzflache (NNF)

der historischen Immobilie beitragt. Das Medico
Palais ist derzeit bis auf wenige Flachen vermietet.

Die Nutzung des Gebaudes wirftim Grundsatz drei
Probleme auf: aufgrund des inneren Zuschnitts
mit dem groflen, reprasentativen Foyer ist das
Verhaltnis zwischen Gesamtflache und Nutzfla-
che relativ unglnstig. Des weiteren stehen in den
kommenden Jahren umfangreiche Sanierungs-
und ErhaltungsmalRnahmen an, welche, neben
den bereits durchgefihrten MaRnahmen, einen
wirtschaftlichen Betrieb fur die Stadt noch weiter
in Frage stellen und die sinnvollerweise nicht im
laufenden Praxisbetrieb durchgefiihrt werden kdn-
nen. Weiterhin muss, vor Beginn von Sanierungs-
mafRnahmen die langfristige Nutzungsform geklart
sein, damit die Arbeiten funktionsgerecht erfolgen.

Vor diesem Hintergrund sieht das Stadtentwick-
lungskonzept vor, das Medico Palais als Kernpunkt
des Medizin Clusters fort zu entwickeln, unter der
Annahme, dass es gelingen kann, eine akzeptable
wirtschaftliche Losung zu schaffen. Dazu sollen die
Erweiterung des Gebaudes und die Einbeziehung
von privatwirtschaftlichen Finanzierungsoptionen
genutzt werden.

Die heutige Bruttogeschossflache betragt etwa
2.300 gm. Mit einem Anbau kdnnte, basierend auf
dem festgelegten Baufenster des rechtskraftigen
Bebauungsplans, eine zusatzliche Geschoss-
flache von rund 1.500 gm auf zwei Ebenen zur

BAD SODEN



Verfigung stehen. Die Hauptnutzflache fir
medizinische Zwecke wirde sich aufgrund der
effizienteren Grundrissaufteilung im Anbau auf
rund 2.200 gm nahezu verdoppeln (Abb. 89). Die
nachzuweisenden Stellplatze konnten in einer
Tiefgarage unter dem Anbau realisiert werden.

Fir die anstehenden BaumafBnahmen und den
kunftigen Betrieb des vergroRerten Medico Palais
sollte eine privatwirtschaftliche Lésung mit einem
Trager, der Uber Kompetenz im Gesundheitssek-
tor verflgt, gefunden werden. Mit einem solchen
Modell kénnen besondere Finanzierungsformen
(z.B. Denkmalabschreibung) genutzt werden.

Auf dem derzeitigen Kenntnisstand ist nicht gesi-
chert, ob die vorgeschlagene Entwicklungsrichtung
finanziell tragfahig und marktgerecht ist. Deshalb
sollte eine Prifphase, die maximal ein Jahr dau-
ert, angesetzt werden, in der die Durchfihrung
einer Wirtschaftlichkeitsprifung erfolgt. In der
Prifphase soll ein transparentes Verfahren unter
Beteiligung der bisherigen Nutzer stattfinden.

Medico Palais (Alternative Losung)

Sollte sich das Modell einer medizinischen Nutzung
am Standort Medico Palais aus wirtschaftlicher
Sicht als nicht tragfahig oder realisierbar heraus-
stellen, wird eine alternative Nutzungskonzeption
(,LAlternative Lésung®) erforderlich, um das denk-
malgeschitzte Gebaude langfristig zu sichern und
das Medizin Cluster weiter zu entwickeln.
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6| SCHLUSSELPROJEKTE

L

W

Abb. 90 AuBenansicht Medico Palais

In diesem Fall besteht die Option, im Bereich des
Rathauskarree ein Arztezentrum zu errichten, das
Uber die umgestaltete Konigsteiner Stralle einen
attraktiven Zugang zum Alten Kurpark hat und
somit ebenfalls eine tragende Rolle im Netz des
Medizin Clusters spielen kann.

Das Medico Palais plus Anbau wirden als Dienst-
leistungsstandort fir die stadtische Verwaltung
genutzt. Die Verbundenheit zur Medizinhistorie
geht auch bei diesem Modell nicht ganz verloren,
beispielsweise durch die Integration einer Infor-
mations- und Anlaufstelle zum Thema Quellen
und Gesundheit im historischen Foyer.

Diese Alternative geht von einem Verkauf der
stadtischen Grundstiicke im Rathauskarrees aus,
wodurch die Investitionen am Dienstleistungs-
zentrum zu einem wesentlichen Teil refinanziert
werden kénnten.

Das Burgerburo wirde einen Standort im Rathaus-
karree erhalten, damit es als Frequenzbringer fur
die Innenstadt fungiert.

Fir das Paulinenschlésschen bietet sich eine

Nachnutzung als Arztpraxis an, wobei zunachst
ein Umbau (Barrierefreiheit) erforderlich wirde.
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Abb. 91 Burgberg - Bestand

© G2 - Wohnen am Burgberg

Basierend auf dem Bebauungsplan Nr. 48 ,Kur-
zentrum Alter Kurpark®' aus dem Jahr 1995 ist
auf dem Burgberg ein Sondergebiet fur die Wie-
derherstellung von Gesundheit (Klinik und Kure-
inrichtung, Wohnflachen fir Pflegepersonal max.
10%, Thermalsolebad) vorgesehen. Seit der Auf-
stellung des Bebauungsplans fand diesbeziiglich
keine Entwicklung statt. Mit der Beendigung des
Kurbetriebs wurden keine weiteren Einrichtungen
fur Kur- und Gesundheitszwecke bendtigt. Auch
die Errichtung eines Thermalsolebades kam nicht
zu Stande und ist auch zukiinftig nicht absehbar.

Im Hinblick auf die Stadtentwicklung bis 2030
sollte das Areal fur andere Nutzungszwecke vor-
gesehen werden.

Die Flache am Burgberg ist laut Regionalem
Flachennutzungsplan von der Genehmigung
ausgenommen und keiner spezifischen Nutzung
zugeordnet. Auch deshalb sollte der Bebauungs-
plan geandert bzw. neu aufgestellt werden.

Der Vorschlag fir den Burgberg sieht eine Wohn-
nutzung anstelle des vorgesehenen Sonderge-
biets vor (Abb. 92). Im Vordergrund steht dabei

1 Bebauungsplan Nr. 48 der Stadt Bad Soden a. Ts. ,Kurzen-
trum Alter Kurpark” Teilbereich A (Burgberg), 18.05.1995
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Abb. 92 Bebauungsvorschlag Wohnen am Burgberg

eine behutsame Weiterentwicklung, welche die
Mafstabe der Umgebung (GréRe, Bauhdhe) und
deren Dichte aufnimmt. Die freistehenden Wohn-
gebaude des Bebauungsvorschlags orientieren
sich an den StralRenfluchten und halten eine Ost-
West-Griinverbindung zwischen den Gebauden
offen, um den Charakter und die Durchlassigkeit
des Burgbergs zu wahren.

Dieses Grundstiick ist eine der wenigen inner-
stadtischen Potenzialflachen fir Wohnungsbau
und kann einer Zersiedlung am Stadtrand entge-
genwirken. Es kdonnten etwa 40 Wohneinheiten in
bester innerstadtischer Lage realisiert werden.

An der Parkstrafle, insbesondere angrenzend
an das Medico Palais, erscheint eine gemischte
Nutzung sinnvoll, bei der neben Wohnen auch
(gesundheitsorientierte) Dienstleistungen ange-
boten werden.




Abb. 93 Solbrunnen im Quellenpark

© G3 - Erhalt und Pflege der Quellen

Im Stadtgebiet Bad Sodens sind heute noch 13
unterschiedliche Quellen nutzbar, wovon 11
Quellen direkt fur Trinkkuren oder duf3ere Anwen-
dungen angewandt werden kénnen. Die Stadt ist
bereits seit dem 17. Jahrhundert bekannt fur die
Heilkraft der Bad Sodener Sole. Bemerkenswert
ist die Zahl der Mineralquellen auf engem Raum,
aber auch die Vielfalt ihrer Zusammensetzung."

Die Stadt betreibt einen groRen Aufwand zum
Erhalt und zur Qualitatssicherung der Quellen. So
werden alle Brunnen taglich inspiziert, Wartungs-
arbeiten (z.B. Spulen der Quellfassungen) vorge-
nommen und regelmaflig Proben entnommen und
analysiert.

In den Birgerforen sowie der Burgerwerkstatt wur-
de deutlich, dass den Bewohnern die Quellen sehr
am Herzen liegen, wenngleich wenige Kenntnisse
zur Nutzung der Heilwirkung vorhanden sind.

Als Einstieg steht die Broschire des Magistrats
der Stadt Bad Soden am Taunus ,Heilquellen und
Brunnen, Medizinische Anwendungen® zur Verfl-

gung.

1 Informationen zu den Quellen: Heilquellen & Brunnen, Me-
dizinsche Anwendungen, Stand Juni 2009, Herausgeber Magi-
strat der Stadt Bad Soden am Taunus
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Abb. 95 Quellen im Stadtgebiet Bad Soden am Taunus

Aus Sicht des Stadtentwicklungskonzeptes sollen
auch kiinftig die Quellen erhalten und gepflegt
werden, um das Alleinstellungsmerkmal fiir Bad
Soden am Taunus aufrechtzuerhalten. Sie sol-
len ein pragendes Element im Stadtbild bleiben.
Daruber hinaus ist eine Bewusstseinsbildung zum
Wert und zur Wirkung als Heilquelle anzustreben.
Mittels Informationsveranstaltungen, Quellenta-
gen oder Informationen Uber die historische Ent-
wicklung der Quellen kdénnen die Kenntnisse der
Birger vertieft und damit die Identifikation weiter
erhéht werden.

Idealerweise sollte es gelingen, die ansassigen
Arzte in diesen Prozess zu integrieren.
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Auf Grund der naturraumlichen Lage der Stadt
Bad Soden am Taunus sind Flachenerweiterun-
gen limitiert und es sind kaum Flachenpotenziale
verfugbar. Zudem gibt es keine nennenswerten
Brach- oder Konversionsflachen, die fir inner-
stadtische Weiterentwicklungen und Umnutzun-
gen herangezogen werden koénnen. Statistisch
betrachtet sind 28 % der Stadtflache bebaut, die
verbleibenden Flachen verteilen sich auf Ver-
kehrsflachen (10%) sowie Landwirtschaft, Wald
und Erholung (62%)".

Die vorhandenen Flachen fur Neubauten inner-
halb der Stadt sollten genutzt werden. Basierend
auf den im Regionalen Flachennutzungsplan aus-
gewiesenen Flachen stehen noch etwa 14,1 ha fir
Wohnungsbau zur Verfligung.

Im Bestand sind lediglich 0,5 % der Stadtflache
fur gewerbliche Nutzungen (entspricht 7 ha) in

1 Quelle: Hessisches Statistisches Landesamt, Hessische
Gemeindestatistik, 2012
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Anspruch genommen. Gemal dem Regionalen
Flachennutzungsplan ist eine weitere Flache fir
Gewerbe im Bereich des ehemaligen Sinai Gelan-
des mit rund 5,5 ha ausgewiesen.

Die Analyse hat gezeigt, dass Bad Soden am
Taunus mit seinen vorhandenen Flachen spar-
sam umgehen muss. Der Druck, der auf dem
Wohnungsmarkt lastet, wird voraussichtlich auch
in den nachsten Jahren anhalten. Grinde dafir
liegen in der groflen Nachfrage, bedingt durch
die Vorziige der Stadt einerseits, dem steigenden
Wohnflachenbedarf pro Kopf andererseits sowie
einer Uberalternden Gesellschaft. Neben den im
Regionalen Flachennutzungsplan ausgewiesenen
Flachen fur Wohnen und Gewerbe missen inner-
stadtische Areale und Grundstlicke optimiert und
hinsichtlich einer erhéhten Ausnutzbarkeit geprift
werden (Innenentwicklung).

_—
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Abb. 97 Bestehende Zufahrtssituation siidliche Kénigsteiner Stral3e

® H1 - Stadtentree Bad Soden am Taunus

Das sudliche Stadtentree Bad Sodens entlang
der Konigsteiner Stral’e ist gepragt durch eine
markante Raumstruktur (Abb. 98). Ostlich der
Konigsteiner StralRe sind Uberwiegend gewerbli-
che Nutzungen wie Birobauten, Gewerbebetriebe
sowie Nahversorger lokalisiert. In Teilbereichen
sind im Bestand kleinteilige Wohnhauser ange-
siedelt. Die Gewerbe- und Blrogebaude orien-
tieren sich mit Fingern zur Strale, so dass sich
offene, griine Hofe prasentieren. Im Regionalen
Flachennutzungsplan ist das Ostliche Areal als
Gewerbeflache gekennzeichnet. Im Westen der
Konigsteiner Stralle ist ein Mix aus grofflachigen
Nahversorgungseinrichtungen, Tankstellen und
Automobilgewerbe sowie Wohnbauten vorzufin-
den. Im Regionalen Flachennutzungsplan ist der
sudliche Bereich Wohnbauflache und der nérdli-
che als Mischgebietsflache ausgewiesen.

Der erste Eindruck beim Einfahren in die Stadt
ist gepragt durch die beschriebene heterogene
Bau- und Nutzungsstruktur, die teilweise einen
ungeordneten Eindruck vermittelt. Gestalterisch
unbefriedigend sind das brachliegende ehemalige
Siwag Gelande, und zwei ungenutzte Gebaude
im Kreuzungsbereich Sulzbacher StralRe / Kénig-
steiner Stralle. Beide Grundstiicke eignen sich
fir eine zukinftige Bebauung. Fir die nérdliche
Potenzialflache ist ein rechtskraftiger Bebauungs-
plan’ vorhanden. Fir die Flache ist ein Mischgebiet

1 Bebauungsplan Nr. 64, ,Konigsteiner-, Sulzbacher- und
Richard-Wagner-Strae“ der Stadt Bad Soden am Taunus,
11.12.2002
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mit 3 Geschossen festgesetzt. Fir das ehemalige
Stwag Geldnde wird momentan ein Bebauungs-
plan aufgestellt, um zeitnah eine Nutzung dieser
Gewerbeflache zu ermdglichen.

Das sudliche Stadtentree Bad Sodens sollte durch
bauliche Neuordnungen mit Nachverdichtungen
und durch eine vereinheitlichte AuRenwirksamkeit
Uber den o6ffentlichen Raum aufgewertet werden.

Die Aufwertung sollte auf zwei Ebenen erfolgen
(Abb. 99):

Die erste Ebene basiert auf einem Grundprinzip zur
Freiraumgestaltung, welches an die vorhandenen
Grunstrukturen anknipft. Im aulleren Teilbereich
sollte im Osten das System der ,griinen Finger®
weitergefliihrt werden. Die vorhandene lineare
Struktur im Westen der Konigsteiner StralRe sollte
bewahrt werden. Eine Zasur sollte im Bereich des
ehemaligen Siwag Gelandes erfolgen, mit Wech-
sel zu einem urbanen Charakter in Form einer
Allee.

Die zweite Ebene beinhaltet die baulichen Maf3-
nahmen in diesem Stadtbereich. Perspektivisch
sollte bis 2030 eine Arrondierung den Stadtein-
gang zusatzlich aufwerten. Aufgrund der mangeln-
den Gewerbeflachen in der Stadt sind verfugbare
Grundsticke rar. Daher sollte im Bestand eine
Nachverdichtung und ggf. Umnutzung erfolgen.
Die Vorschlage fir den Stadteingang zeigen eine
phasenweise Entwicklung (Abb. 100, 101).
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Die erste Phase umfasst die Neuentwicklung des
ehemaligen Siwag Gelandes und eine Bebauung
am Kreisel Sulzbacher Stralle / Konigsteiner
Stralle. Der Bebauungsvorschlag? zum B-Plan
Nr. 64, ,Kdnigsteiner-, Sulzbacher- und Richard-
Wagner-StralRe” sieht ein Blrogebdude mit etwa
38.000 gm Bruttogeschossflache vor, das sich zur
Kdnigsteiner Stralle orientiert. Die zweite bauliche
Mafinahme ist eine Neubebauung des Eckgrund-
stiicks Sulzbacher Stralte / Kdnigsteiner Stralie
mit Mischnutzung, um einen baulichen Akzent im
Ubergang zur Innenstadt zu setzen. In Verbindung
mit diesen Entwicklungen ist ein Kreisverkehr im
Einmundungsbereich der Konigsteiner Strale
vorgesehen, um die Zuwegung zum Blrogebaude
zu gewahrleisten und einen reibungslosen Ver-
kehrsfluss zu ermdéglichen. Des Weiteren sollten
FuBwegeverbindungen in  Ost-West-Richtung
entlang der Bahn sowie eine Nord-Sudverbindung
Uber die Bahntrasse hinweg die Erschlieung des
Areals verbessern.

In der zweiten Phase werden Arrondierungen
im Gewerbegebiet vorgenommen, um Flachen
effektiver auszunutzen. Neubebauungen sollten
sowohl gewerbliche Nutzungen als auch Biro-
nutzungen erlauben, um eine mdglichst hohe
Angebotsmischung zu erzielen. In Zukunft ist zu
prifen, ob die Wohnbauten innerhalb der Gewer-
bezone zu Gewerbefladchen umgewandelt wer-
den kdnnen. Die Bebauungsstrukturen sollten in

2 Quelle: Theiss Architekten, Stand Dezember 2011
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Anlehnung an den Bestand die offene Hofstruktur
aufnehmen. Im westlichen Verlauf steht langfristig
eine Umstrukturierung im Bereich der Tankstellen
an. Im Zuge der vermehrten Nutzung von Elektro-
autos ist es moglich, dass eine Minimierung der
Tankstellenanzahl realistisch wird. Neubauten
sollten sich zur Kdnigsteiner Stral’e orientieren,
um die Stadtkante, die im weiteren Verlauf die
Stralle pragt, weiterzufihren. Eine zusétzliche
ErschlieBung in Parallelfihrung zur Bahntras-
se, ausgehend vom neuen Kreisverkehr hin zur
Friedrich-Uhde-Stralle, ermoglicht eine eigene
RingerschlieBung fur das Gewerbeareal. Fur eine
verbesserte Erreichbarkeit und Durchwegung
fur Fullganger und Radfahrer soll in Nord-Sid-
Richtung eine Wegeverbindung an den Bahnweg
anschlieflen sowie eine Ost-West-Verbindung an
eine mdgliche Bahnquerung anbinden.

Mit der Umsetzung der vorgeschlagenen Mal3-
nahmen zur baulichen Arrondierung, wirden etwa
35.000 gm zusatzliche Bruttogeschossflache
durch Nachverdichtungen im Bestand maoglich.
Dies entspricht je nach Nutzungsart zwischen 500
bis 1.000 Arbeitsplatzen.

—_—
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Abb. 102 Wohntypologien in Bad Soden am Taunus

® H2 - Moderates Wohnwachstum

Bad Soden am Taunus ist eine beliebte Stadt zum
Wohnen, eingebettet in den Landschaftsraum mit
Waldern und Streuobstwiesen, gepragt durch die
vielféltigen Kurparks und Griinanlagen. Die Stadt
bietet eine Vielzahl an Wohnquartieren und Wohn-
typologien mit unterschiedlichen Charakteren:
Urbane Innenstadtlagen mit Mehrfamilienhausern
und Stadtvillen, historische Kernbereiche in den
drei Ortslagen mit Hofstrukturen, Wohnen im Gri-
nen in Parklage oder Nahe zur Natur, durchgrinte
Hang- und Stadtrandlagen mit Einfamilien- und
Doppelhausern, verdichtete Wohnformen und
Geschosswohnhduser wie Zeilen und Hochpunkte
(Abb. 103).

Trotz der vielseitigen Wohntypologien ist ein
Mangel in gemaRigten Preissegmenten und
bei bestimmten Wohnformen gegeben. In den
Akteursgesprachen wurde deutlich, dass speziell
im Bereich behindertengerechter Wohnungen ein
Defizit zu verzeichnen ist. Des Weiteren mangelt
es an bezahlbarem Wohnraum fur Pflegepersonal,
das im Bereich Gesundheitsdienstleistung arbeitet
sowie fur Personal der sozialen Berufe (Kita, u.a.).
Auch neue Wohnformen wie Mehrgenerationen-
hauser waren eine haufig genannte Typologie in
den Anmerkungen der Blrger und der Birger-
werkstatt. Zuklinftige Wohnraumangebote sollten
auch diese Zielgruppen bertcksichtigen.
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Fir die zuklnftige Entwicklung Bad Sodens
stellen sich die folgenden Fragen:

* Was sind die kinftigen Ziele fiir die Wohnrau-
mentwicklung?

» Soll Bad Soden am Taunus schrumpfen, wach-
sen oder stagnieren?

Um den Wohnraumbedarf bis 2030 bei stagnie-
render Bevodlkerungszahl zu decken, missten auf-
grund der demografischen Prozesse sowie dem
steigenden Wohnraumbedarf pro Einwohner rund
900 zusatzliche Wohneinheiten geschaffen wer-
den. Dies entspricht rund 15 bis 20 ha Bauland.
Unter Nutzung der vorhandenen Flachenpotenzia-
le der Stadt (Abb. 104) stehen, basierend auf den
Ausweisungen des Regionalen Flachennutzungs-
plans, ca. 15 ha Wohnbauland zur Verfiigung.
Durch weitere Innenentwicklung bei Nutzung der
ausgewiesenen Flachen kann der Bedarf somit
annahernd gedeckt werden.

Es ist unumstritten, dass der Charakter Bad
Sodens erhalten bleiben soll. Gleichzeitig zeigt
sich, dass mit den verfligbaren Neubauflachen die
Einwohnerzahl langfristig stabilisiert werden kann.

: S
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Geschosswohnungsbau + 8 Geschosse
Geschosswohnungsbau
Mehrfamilienhaus

Zeilenbebauung

Wohnen & Arbeiten (Zentrum)
Stadtvilla (denkmalgeschitzt)

Stadtvilla

Historische Wohnbauten

Kettenhaus (Hanglage)

Reihenhaus

Einfamilienhaus / Doppelhaus

Abb. 103 Wohnbautypen Bestand
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In Abbildung 104 sind die planerisch ausgewiese-

nen Wohnbauflachen dargestellt. Dabei handelt es

sich um die im Regionalem Flachennutzungsplan

(RegFNP) enthaltenen Wohnbauflachen sowie die

Flache am Burgberg.

1. Ehemaliges Sinai Geldande

» Laut RegFNP geplante Wohnbauflache, ca. 4,0 ha

+ Auf dem Grundstlick etwa 2 ha zusatzliches
Potenzial mdglich

* Vorschlag: Flachenvorhaltung von ca. 1 ha fur
Wohnen fir soziale Dienste

2. Altkonigblick

» Laut RegFNP geplante Wohnbauflache, ca. 4,9 ha

* Vorschlag: Flachenvorhaltung fir Wohnen fir
soziale Dienste

3. Eden Teil C

* Laut RegFNP geplante Wohnbauflache ca. 1,0 ha

4. Ehemaliges Reitplatzareal

» Laut RegFNP geplante Wohnbauflache ca. 0,7 ha

* Flachenvorhaltung fiir Wohnen fir soziale
Dienste

» Bebauungsplan befindet sich in der Aufstellung

5. Drei-Linden-StraBBe

+ Laut RegFNP geplante Wohnbauflache ca. 1,8 ha

6. Am Burgberg

+ Laut RegFNP von der Genehmigung ausge-
nommene Flache ca. 0,6 ha

+ Bestehender Bebauungsplan Nr. 48 ,Kurzent-
rum, Alter Kurpark® (1995) setzt ein Sonderge-
biet fir die Wiederherstellung von Gesundheit
(Klinik und Kureinrichtung, Wohnflachen fur
Pflegepersonal max. 10%, Thermalsolebad)
fest. Flir die empfohlene Nutzungsdnderung
ist die Aufstellung eines neuen Bebauungsplan
erforderlich.
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Die genannten Flachen sollten fir zukinftige
Wohnbauentwicklungen Bertcksichtigung finden,
um die Bevdlkerungszahl Bad Sodens bis zum
Jahr 2030 stabil zu halten. Die vorhandenen
Flachenpotenziale decken dabei lediglich den
steigenden Wohnflachenbedarf pro Kopf und
ermoglichen kein zusatzliches Wachstum.

Um der Nachfrage, speziell fir Arbeitnehmer aus
dem sozialen Sektor (Gesundheit, soziale Einrich-
tungen) gerecht zu werden, sollte auf den gréRe-
ren Potenzialflachen (Altkdnigblick, ehemaliges
Sinai-Gelande) Wohnraum fiir diese Zielgruppen
geschaffen werden. Dies sollte Uber vorherige
Abstimmungen im Zuge der Bauleitplanung gere-
gelt werden. Aktuell wird ein Projekt auf dem
ehemaligen Reitplatzgeldande vorangetrieben, mit
dem Wohnungen fir Arbeitnehmer aus sozialen
Diensten geschaffen werden.

Sollte ein weitergehendes Wachstum der Stadt
ermoglicht werden, missten zusatzlich zu den
ausgewiesenen Flachen weitere Wohnstandorte
identifiziert werden. Im Ergebnis der Arbeitsgruppe
~Wohnen in der Stadt® der Bilirgerwerkstatt,
sprachen sich die Teilnehmer flir ein moderates
Wachstum von 0,5% pro Jahr bis 2030 aus. Diese
moderate jahrliche Wachstumsrate wiirde einem
Einwohnerzuwachs von rund 2.100 Personen bis
2030 und einem Bedarf von weiteren ca. 1.000
Wohneinheiten bis 2030 entsprechen. Daraus
wirde ein Mehrbedarf von etwa 20 bis 25 ha
Wohnbauland resultieren. Zusatzlich zu den 900
Wohneinheiten zur Deckung des steigenden
Wohnraumbedarfs bei stagnierender Bevolkerung
wirde dies insgesamt einen Anstieg von etwa
1.900 Wohneinheiten mit einem Flachenbedarfvon
insgesamt ca. 35 - 45 ha bedeuten. Auf Grund der
Gegebenheiten in Bad Soden am Taunus scheint
es nicht realistisch, diese Flachen im Stadtgebiet
zur Verfagung zu stellen.

Vor diesem Hintergrund geht das Stadtentwick-
lungskonzept von einer im wesentlichen stagnie-
renden Bevdlkerungsentwicklung aus.

—_—
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I Vorhalteflachen Wohnbau RegFNP

[ Wohnen Soziale Dienste

| Von Genehmigung ausgenommene Flachen

Abb. 104 Ausgewiesene Wohnbaufldchen / Wohnbaufldchenpotenziale
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© H3 - Vorhaltung von Gewerbeflachenpotenzialen

Die vorhandenen Flachen fir gewerbliche Nut-
zungen in Bad Soden am Taunus sind stark
limitiert. Im Bestand sind lediglich zwei Flachen
im Regionalen Flachennutzungsplan als Gewer-
beflache gekennzeichnet. Das am sudlichen
Stadteingang gelegene Gewerbegebiet ist mit
etwa 10 ha die einzige zusammenhangende Fla-
che fur gewerbliche Zwecke und Blronutzungen.
Das Quartier ist heute heterogen belegt. Mdgliche
Intensivierungen der Flachen durch Neubau und
Nachverdichtungen sind in Kap. H1 ,Stadtentree
Bad Soden am Taunus® beschrieben. Die zweite
gewerbliche Flache befindet sich auf der anderen
Seite der Bahntrasse, erschlossen Uber die Sulz-
bacher Stral3e, auf welcher der stadtische Bauhof
angesiedelt ist.

Im Bestand sind in Folge dessen bei maximalen
Nachverdichtungen innerhalb der Gewerbeflache
an der Konigsteiner Stralle etwa 35.000 gm Brut-
togeschossflache moglich, was etwa 500 bis 1.000
Arbeitsplatzen entspricht zuzlglich der Bebauung
des ehemaligen Stiwag-Gelandes.

GemalR Regionalem Flachennutzungsplan ist
lediglich eine weitere Flache als geplante Gewer-
beflache ausgewiesen. Diese Flache befindet sich
im Siden Bad Sodens an der Limesspange. Das
Areal auf dem ehemaligen Sinai Geldnde hat eine
GrofRRe von ca. 5,5 ha und ist damit die einzige
strategische Flachenreserve der Stadt fir Gewer-
benutzungen. Diese Flachenreserve sollte fur
zukinftige Entwicklungen offen gehalten werden.

102
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Abb. 105 Gewerbeflachenpotenziale
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Abb. 106 Freiraumverbundsystem ,Griine Welle*
d )
Handlungsfeld
m | - Stadtraumvernetzung
Schliisselprojekte
© Aufwertung bestehender Verbindungen
® : .
\_ Verbindungen erganzen )

Attraktive Wegeverbindungen, grof3ziigige Geh-
wege und qualitativ hochwertig gestaltete 6ffent-
liche (Aufenthalts-) Rdume mit Sitzgelegenheiten
fordern das Zufulgehen und die Aneignung des
Stadtraumes. Dadurch wird die individuelle Mobi-
litdt vieler Menschen unterstiitzt. Der Verbesse-
rung der Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum
kommt somit eine Schllsselrolle zu.

In der Kernstadt Bad Sodens konzentrieren sich
stadtische Parkanlagen und Freirdume in einem
lickenhaftem Verbund. In den Birgerforen sowie
der Birgerwerkstatt wurde deutlich, dass fir die
Bewohner verbesserte innerdrtliche Vernetzun-
gen und Verkirzungen von Wegen eine Alterna-
tive zum Auto darstellen kénnen. Es wurde der
Wunsch nach einer durchgehenden Verbindung
der innerstadtischen Parks und Grinraume zum
Landschaftsraum tUber die sogenannte Bad Sode-
ner,Grine Welle“ geadul3ert. Als ,Griine Welle* wird
der Freiraumverbund zwischen Eichwald und dem
Altenhainer Tal bezeichnet, welche die Parkanla-
gen Neuer Kurpark, Alter Kurpark, Quellenpark,

104

Wilhelmspark und den Lehrpark Rohrwiese ein-
schlielt. Verbesserte Vernetzungen durch Abbau
von Barrieren, zielgerichtete Wegeflihrungen
und Querungen sowie ,LickenschlieBungen® im
Grinnetz wurden als Ziele von den Burgerinnen
und Birgern benannt.

Im Bestand sind teilweise die Wegeverbindungen
unterbrochen bzw. die Gehwege sehr eng gestal-
tet. Oft behindert der Zustand der Oberflachen ein
barrierefreies Vorwartskommen. Um ein durchgan-
giges und sicher benutzbares Verbindungssystem
zu erlangen, sollen die bestehenden Wegeverbin-
dungen aufgewertet sowie Licken im Wegenetz
geschlossen werden.

BAD SODEN
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© 11 - Aufwertung bestehender Verbindungen

Die Aufwertung wesentlicher Wegebeziehungen
im Innenstadtbereich soll zu einer verstarkten
Vernetzung fihren und somit die Bulrger der
Innenstadt Bad Sodens animieren, noch haufiger
Wege zu Ful} zuriickzulegen.

Der Fokus liegt auf Wegen, die sich im 6ffentlichen
Stadtraum befinden und Grinrdume und Parkan-
lagen vernetzen, und weniger in der Aufwertung
einzelner Gehwege in den Wohngebieten.

Abb. 108 Bestehende Wegeverbindung zum Burgber:
Bachuferweg g 9 goerg

* Erneuerung des Uferweges

Ubergang zum Quellenpark
* GrofRzugige Verbindung zwischen Rohrwiese
und Wilhelmspark herstellen

Bahnhof - Alter Kurpark

* Querung der Strale verbessern, Minigolfplatz
verlegen, um adaquates Entree zum alten Kur-
park zu schaffen

Alter Kurpark - Altstadt

* Anbindung zur Altstadt durch Umgestaltung
Koénigsteiner Stralle verbessern (vgl. S. 77,
Umgestaltung der Konigsteiner Stralle)

Alter Kurpark - Burgberg
* Wegevebindung zum Burgberg sanieren, Aus-
blicke und Ruhemdglichkieten schaffen
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Abb. 109 Neuer Weg durch das Kastanienwéldchen

© 12 - Verbindungen erganzen

Die raumliche Vernetzung innerhalb einer Stadt
wird insgesamt verbessert, wenn neue Verbindun-
gen geschaffen werden, um mogliche Licken im
Wegenetz zu schlieBen bzw. um gegebenenfalls
auf veranderte Rahmenbedingungen zu reagieren
(Abb. 109).

Folgende Verbindungen fur den Ful3- und Radver-
kehr sollten zuklnftig erganzt werden:

1.

Vogelviertel — Geplante Grundschule

Zur verbesserten Anbindung der neuen Grund-
schule sollen Verbindungen in Richtung Vogel-
viertel geschaffen werden, um den Schilern
einen sicheren Schulweg zu ermdglichen.

Geplante Grundschule - Musikerviertel -
Sulzbacher StraBe - Schulen - Eichwald

Vernetzung der sidwestlichen Stadtteile
(Musikerviertel, Vogelviertel) Uber die Bahn
hinweg mittels einer Fullganger- und Rad-
fahrerbriicke in Richtung Sulzbacher Stralle
sowie der Theodor-Heuss-Grundschule und
der Mendelssohn-Bartholdy-Gesamtschule.

Durch den Bau einer neuen Briicke Uber die
Bahn wird eine verkirzte Wegeverbindung in
Ost-West-Richtung geschaffen, die abseits der
HauptstralRen eine Alternative fir Fuliganger
und Radfahrer ermdglicht.

106

. Entlang der Bahn Sulzbacher Strae — Bahnweg

Bau des Teilsticks zwischen Sulzba-
cher Stralle bis hin zum Bahnweg als Ful3-
wege- und Radverbindung im Zuge der

Entwicklung des ehemaligen Stiwag Gelandes.

Somit entsteht eine Alternativroute zur befah-
renen Konigsteiner Strale zur Verbindung Bad
Sodens mit Sulzbach entlang der Bahnlinie.

. Konigsteiner StraRe — Unterer Schellberg

Ausbau zweier Wegeverbindungen ausge-
hend von der Koénigsteiner Stral’e zur besse-
ren Erreichbarkeit Unterer Schellberg.

. Rundweg Kastanienwaldchen

Neuanlage einer Wegeverbindung durch das
Kastanienwaldchen. Unter Einbeziehung vor-
handener Wege kann so ein attraktiver Rund-
weg geschaffen werden.

Nord-Sud-Verbindungen durch das Kastanien-

waldchen erhdéhen die Vernetzung vom Dach-
berg in Richtung Innenstadt.

-_—
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Handlungsfeld

= J - Aufwertung und Differenzierung des
offentlichen Raums

Schliisselprojekte

© Offentliche Rdume Bad Sodens

@ Altenhainer Kreuz
\_ _J

Fur die Wahrnehmung der Stadt und ihrer Qualita-
ten spielen die 6ffentlichen Raume (Platze, Parks,
Sportanlagen, Stralkenziige) eine wesentliche Rol-
le. Im Rahmen der Blrgerwerkstatt wurde intensiv
Uber die Freiraumqualitaten und -identitaten der
drei Ortsteile diskutiert und folgende Punkte wur-
den dabei herausgearbeitet:

» Die Charaktere der drei Ortsteile sollen gestarkt
werden, um die individuellen ldentitdten zu
erhalten.

» Die bestehende Unterschiedlichkeit der Struk-
turen wird eher als Qualitat, denn als negativer
Aspekt gesehen.

* Die dérflichen Strukturen von Neuenhain und
Altenhain sowie die stadtischen Qualitaten in
der Kernstadt sollen ablesbar bleiben und wei-
terentwickelt werden. Die Ortskerne dienen
auch heute primar als Treffpunkte in den Stadt-
teilen. In Altenhain kann zum Beispiel die Fla-
che am Altenhainer Kreuz zu einer neuen Mitte
aufgewertet werden.
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Sportzentrum
- ' Sauerborn

N\
Kahbachhalle ™~ =
Sportplatz
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| _ Minigolfanlage
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Abb. 111 Einrichtungen fiir Spiel- und Sportfldchen - Bestand

Bad Sodens Starke liegt in der Vielzahl der
innerstadtischen Parkanlagen und Grunflachen
(Abb. 112). Vor dem Hintergrund der Idee einer
durchgangigen grinen Welle gilt es, diese
Qualitdten zu sichern und weiter auszubauen.
Die bestehenden Parks sind derzeit iberwiegend

Freiraume, die der Erholung dienen, Ruhe
bieten und zum Flanieren einladen (Alter
Kurpark, Quellenpark, Wilhelmspark). Aktive

Nutzungen sind in den vorhandenen Parkanlagen
Uberwiegend untergeordnet (Neuer Kurpark,
Lehrpark Rohrwiese).

In den Arbeitsgruppen der Burgerbeteiligung
kam mehrfach der Wunsch auf, die Parks und
Griunflachen weiter mit Nutzungsangeboten zu
qualifizieren und damit die Aufenthaltsqualitat ein-
zelner Parks zu erhéhen, um Begegnungsrdume
fur alle Generationen zu schaffen. Dabei sollen
jedoch nicht gleichférmige Grinrdume entstehen,
sondern differenzierte Themen und Angebote
fur die Parks entwickelt werden, speziell im
Hinblick auf die zu erwartenden Nutzergruppen.
Ergénzende Interventionen im o6ffentlichen Raum

-_—
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Abb. 112 Griinflichen im Bestand mit Quellen

sollen bestehende Parkangebote erganzen und
zur Belebung der Stadt beitragen. Ein wichtiger
Aspekt hierbei ist die Berlcksichtigung angren-
zender sensibler Nutzungen, wie beispielsweise
dem Wohnen.

Die positive Wirkung durch begleitende Veranstal-
tungen in den Freirdumen wurde ebenso ange-
sprochen wie die Aufwertung durch Kunstobjekte.

Nach dem Meinungsbild der Birger hat in einem
Gesamtkonzept fur die Freirdume der Neue Kur-
park Prioritat.
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Abb. 113 Ubersicht Qualifizierung innerstédtischer Freirdume

© J1 - Offentliche Raume Bad Sodens

Die vorgeschlagenen Schlisselprojekte zielen auf
die Realisierung eines durchgangigen Parkbandes
im Verbund der griinen Welle ab (Abb. 113). Nicht
alle Umgestaltungen und Neuplanungen kdnnen
zeitgleich umgesetzt werden, bieten aber lang-
fristig Optionen zur Weiterentwicklung qualitativer
und differenzierter 6ffentlicher RGume und zeigen
Mdglichkeiten einer etappenweisen Entwicklung
auf.

Bewegungs-Park ,,Gartnerei*

Der Bewegungs-Park ,Gartnerei“ (Abb. 114) soll
das Sportband bestehend aus Sportplatz und
FreiBadSoden abschlieRen. Voraussetzung daflr
ist der Erwerb der Flachen durch die o6ffentliche
Hand sowie der Abbruch des Geb&audebestands
auf den Liegenschaften der bestehenden Gartne-
rei. In Erganzung zu den bestehenden Sportfla-
chen und dem FreiBadSoden kénnen so weitere
Sport- und Freizeitnutzungen angeboten werden.
Neben Kletterangeboten, runden ein Multifunk-
tionsspielfeld und ein Fitnessparcour fir alle
Altersgruppen das Angebot ab. Das Angebot von
AulRenfitnessgeraten, im Besonderen auch fir
Senioren, ist eine Freiraumnutzung, die in Stad-
ten immer mehr nachgefragt wird und auch in den
Burgeranmerkungen gefordert wurde.

Neben den Bewegungs-Zonen bietet eine offene,
multifunktionale Rasenflache Raum fir freies Spie-
len. Aufenthaltsbereiche sind unter besonderer
Berlcksichtigung der Wasserlage zu entwickeln.
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Abb. 114 Bewegungs-Park ,Gértnerei” - Gestaltungsvorschlag

Der Gesamtraum soll eine durchgangige Gestal-
tung bekommen unter Berlcksichtigung einer
abgestimmten Platzierung der Bewegungsflachen
zur Wohnbebauung. Als Abschirmung zu den
ndrdlichen Wohnbauflachen kdnnen Gelandemo-
dellierungen und Pflanzungen gut in ein Gesamt-
konzept integriert werden.

Kunstgarten

Als neues Bindeglied zwischen Rohrwiese und
Quellenpark soll der Kunstgarten eine groRzu-
gige Verbindung zwischen diesen beiden Frei-
raumen herstellen. Ganz bewusst soll sich die
moderne Gestaltung dieses Freiraumes von dem
naturnahen, extensiven Charakter der Rohrwie-
se und der klassisch, historischen Anlage des
Quellenparks abheben. Kunst als Grundgedan-
ke dieses Raumes kann sich sowohl in einem
Kinstlerwettbewerb fiir die Gestaltung, als auch
temporaren Installationen/Kunstausstellungen
bzw. dauerhaften Kunstwerken ausdricken und
die Ausrichtung Bad Sodens als Stadt von Kunst
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Abb. 115 Neuer Kurpark - Nérdliche Bestandssituation

und Kultur unterstitzen. Durch den direkten
Bezug zur Innenstadt und dem Hundertwasser-
haus bietet sich hier die Mdéglichkeit, auch ein
attraktives Angebot fiir Besucher von aulierhalb
zu entwickeln.

Kurparkgelenk

Durch die Verlagerung der Minigolfanlage (z.B.
in den Neuen Kurpark) ertffnet sich die Chance
eines grofdzigigen Entrees vom Neuen in den
Alten Kurpark. Die Gesamtanlage kann dadurch
in ihrem Grundtypus einer klassischen Kuranlage
weiterentwickelt werden. Gemal dem schon vor-
liegenden Parkpflegewerk missen notwendige
PflegemalRnahmen umgesetzt werden, auch unter
der Pramisse, wieder Einblicke in die Parkanlage
zu ermdglichen. Mit dem Ausbau des Badehauses
als Kulturzentrum und die Bespielung des Parks
mit Veranstaltungen kann die Attraktivitat weiter
gesteigert werden.

Neuer Kurpark - Biirgerpark/ Mehrgenerationen-
park 2030

Momentan hauptsachlich Durchgangsraum (Abb.
115, 116), soll der Neue Kurpark im Rahmen einer
Uberarbeitung neue Nutzungen und einen neuen
Namen erhalten, um die Anlage fur die Birger
attraktiver zu machen.

Kommunikationsrdume flr alle Generationen
kénnen dezentral, an gut erreichbaren Punkten
Uber den Park verteilt sein. Diese Treffpunkte
werden verstarkt durch Aktivitatszonen mit Spiel-
und Freizeitangeboten. Ziel ist die Schaffung von
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Abb. 117 Mehrgenerationenpark 2030 - Gestaltungsvorschlag
2-3 intensiven, gemeinsamen Nutzungszonen,
anstelle von vielen verschiedenen nach Alter und
Nutzung differenzierten Bereichen (Abb. 117).

Das Raumgerust des Parks soll durch gemeinsa-
me Baumpflanzaktionen erganzt und verbessert
werden. Hierbei sollen ein Griiner Rahmen und
Rickzugsraume entstehen. Die grof3en, offenen
Wiesenflachen sollen durch Wege und Einzelbau-
me gegliedert werden. Ein Freiraum der immer
noch weite Blicke zulasst, aber auch spannende
Raumfolgen bietet.

Durch diesen Wechsel von offenen groRzigigen
Bereichen und geborgenen, gefassten Abschnit-
ten entsteht eine spannende abwechslungsreiche
Parkstruktur.
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Abb. 118 Ubersicht Freiraumzentrum Altenhain

® J2 - Altenhainer Kreuz

In Altenhain bilden das Areal um die Kirche (1),
zusammen mit dem Alten Rathaus (2) und dem
bestehenden Spielplatz am Altenhainer Kreuz (3)
die wichtigen Freiraumbereiche und Treffpunkte
des Stadtteils (Abb. 118).

Am Altenhainer Kreuz bietet sich die Moéglichkeit,
durch eine Umstrukturierung des Bestandes einen
neuen zentralen Treffpunkt fur alle Birger zu
schaffen und den Wiinschen aus Birgerwerkstatt
und dem Kinderparlament nachzukommen (Abb.
121).

Eine abwechslungsreiche Spiellandschaft bietet
einen neuen Erlebnisraum fur alle Altersstufen der
Altenhainer Bevdlkerung. Die Flache innerhalb
der bestehenden Busumfahrt kann zu einem neu-
en Treffpunkt umgestaltet werden. Eine berankte
Pergola und Pflanzungen schirmen den Raum zur
Strasse ab. Wichtig ist die durchgehende Gestal-
tung, um die Teilbereiche zu einem Gesamtraum
zusammenzufligen.

Eine Gliederung des Parkplatzes mit Bdumen run-
det den Griinen Rahmen am neuen Altenhainer
Gemeinschaftspark ab. Die Entsorgungscontainer
sollten im Bereich des Parkplatzes neu organisiert
werden.
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© J3 - Neuenhainer Freizeitplatz

Heute wird der Festplatz in Neuenhain im Verlauf
des Jahres fir einige Feste genutzt (Erdbeerfest,
Kerb). Um die Freiflache auch in der verbleiben-
den Zeit zu nutzen, ist es denkbar, den Neuenhai-
ner Festplatz durch wenige MaRnahmen zu einem
wirklichen Freizeitbereich aufzuwerten (Abb.
124). Es wird vorgeschlagen, an der Nordseite
des Schulgrundstiickes der Drei-Linden-Schule
einen Baskettballkorb mit einer Spielflache aus
hellem wasserdurchlassigen Asphalt vorzusehen.
Sitzmdglichkeiten und Tischtennisplatten kénnen
dieses Angebot abrunden und als zusatzliches
Freizeitangebot der Schule dienen. Die Flache
in direkter Nahe zur Drei-Linden-Schule befindet
sich im Eigentum des Main-Taunus-Kreises. Auf-
wertungen und Nutzungsvorschlage in diesem

Bereich sind mit dem Amt fir Schulbau abzustim-
men.

Auflerdem wird empfohlen, die momentan offe-
ne Flache mit einem Schotterrasen einzusaen.
Schotterrasen hat die Stabilitat, um alle Nutzun-
gen, die momentan in diesem Bereich stattfinden
weiterhin durchzufihren, mindert aber deutlich
die Staubentwicklung, ergibt ein angenehmeres
Erscheinungsbild und 1asst multiple Nutzungen zu.

Um den Raum zu fassen und einen Puffer zu den
angrenzenden Grundstiicken zu bilden, kann an
den Langsseiten des Grundstlicks ein Rahmen
aus Hecken mit Baumen gepflanzt werden.
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i '\,T
Krontha,e = St

\ || || == ] !
\"'," | s |Dre| -Linden- Schule B

Abb. 124 Neuenhalner Freizeitplatz - Gestaltugsvorschlag
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Handlungsfeld
m K - Klimaschutz und Energieeinsparung
Schliisselprojekte
© Energiekonzept Bad Soden am Taunus
\_ _/

© K1 - Energiekonzept Bad Soden am Taunus

Im Zuge des stadtebaulichen Planens und Han-
delns ist die Berucksichtigung des Klimaschutzes,
insbesondere durch die Verringerung und Ver-
meidung des CO2-AusstolRes eine wesentliche
Komponente. Das vorliegende Stadtentwicklungs-
konzept enthalt eine Vielzahl von Ansatzen, die
auf der planerischen Ebene relevant sind, z.B.
zur Innenentwicklung, fir den nachhaltigen Stadt-
verkehr, fiir Wegevernetzungen und Angebote im
Wohnumfeld (Stadt der kurzen Wege).

DarlUber hinaus sind jedoch weitere, insbesonde-
re technische Malknahmen erforderlich, die sich
sowohl auf die Art der Energieerzeugung als auch
die Reduktion des Verbrauchs beziehen. Insbe-
sondere im Gebaudesektor konnen die Bewohner
oder lokalen Akteure (z.B. Wohnungsbaugesell-
schaften) erhebliche Einsparpotenziale generie-
ren. ,Auf den Gebaudebereich entfallen rund 40
Prozent des deutschen Energieverbrauchs und
etwa 20 Prozent des klimaschadlichen CO2?-
Ausstolles.”!

1 Quelle: Energiekonzept der Bundesregierung, http:/
www.bundesregierung.de/Content/DE/StatischeSeiten/Breg/
Energiekonzept/02-energieeffizienz.html
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In der Burgerwerkstatt wurde bemangelt, dass
es zu wenige Informationen lber die technischen
Méglichkeiten zum Energiesparen und insbeson-
dere zu MaRnahmen an Gebauden gibt. Allerdings
zeigte sich auch, dass die Vielzahl bereits vor-
handener Informations- und Beratungsangebote
nicht bekannt ist oder nicht genutzt wird. Die
Anregungen der Werkstatt bezogen sich u.a. auf
die Férderung des Radverkehrs, Festsetzung von
Passivhausern in Bebauungsplanen, Einsatz von
Blockheizkraftwerken, Solarzellen zur Energieer-
zeugung oder zur Elektromobilitat.

Deshalb wird es bis 2030 eine wesentliche Aufgabe
fur die Stadtverwaltung sein, Prozesse zur Umset-
zung von KlimaschutzmaRnahmen zu begleiten
und Umsetzungsprojekte anzustoflen. Aufgrund
des relativ hohen Anteils an Wohneigentum in
der Stadt kommt insbesondere der Beratung von
Eigentimern zu Energieeinsparmallnahmen eine
hohe Bedeutung zu. Ein erster Schritt kénnte die
Erstellung eines Klimaschutzkonzeptes sein, mit
dem die Einsparpotenziale und die erforderlichen
Maflnahmen generell untersucht werden. Weiter-
gehend soll ein Energiekonzept zur Umsetzung
von offentlichen und privaten Mallnahmen ausge-
arbeitet werden.

Dartber hinaus wird von den Burgern erwartet,
dass die 6ffentliche Hand beispielgebend voran-
geht, z.B. bei der energetischen Sanierung von
Gebauden respektive bei Neubauten oder der Auf-
rustung der StralRenbeleuchtung mit LED-Technik.

-_—
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6.4 Erwagungen zur Umsetzung

6.4.1 Nachhaltige Stadtentwicklung

Eine nachhaltige Stadtentwicklung basiert auf
vorausschauenden Planungen unter Integration
wirtschaftlicher, sozialer und 6kologischer Aspek-
te in der Stadtplanung.

In Bad Soden am Taunus ist die Konzentration
des Stadtkérpers ein wesentliches Element,
um die natdrlichen Ressourcen der Grinrdume
innerhalb und des Landschaftsraumes aufRerhalb
der Stadt zu schutzen. Aufgrund dessen sollte
die rdumliche Entwicklung auf die verbleibenden
innerstadtischen Flachenressourcen und die
bereits ausgewiesenen Potenziale (sowohl Wohn-
raum- als auch Gewerbepotenziale) fokussiert
werden, um langfristige Entwicklungen zu ermdg-
lichen. Die daraus resultierende kompakte Stadt
mit einer Funktionsmischung soll mit ihren kurzen
Wegen und einem Ausbau der entsprechenden
Infrastruktur (Wegevernetzung fir FuRganger und
Radfahrer) zu einer Reduktion des MIV beitragen.
Eine nachhaltige Entwicklung soll die Winsche
und Bedirfnisse der Bewohner berlicksichtigen
und eine Vielfalt unterschiedlicher Angebote in
der Stadt schaffen. Dies fordert beispielsweise bei
Umgestaltungen die Identifikation und Zufrieden-
heit der Biirger mit den Orten in der Stadt. Nicht zu
vergessen ist die Férderung von energiebewuss-
tem Planen und Bauen durch spezielle Angebote
bei der Nutzung regenerativer Energien oder
energieeffizienten Neubauten bzw. Bestandssa-
nierungen.
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6.4.2 Verkehrserzeugung durch geplante Projekte

Mit den in diesem Masterplan vorgeschlagenen
Projekten (z.B. Rathauskarree, Bahnhofsumfeld,
Medico Palais, Erweiterung Badehaus, Nach-
verdichtung Gewerbegebiet, Innenentwicklung
Wohnraum, etc.) werden verkehrliche Wirkungen
einhergehen. Eine Uberschlagige Abschatzung
des zu erwartenden Aufkommens lasst erkennen,
dass die Projekte keinen wesentlichen Einfluss
auf das Gesamt-Verkehrsgeschehen in der Stadt
haben werden und deshalb aus verkehrlicher Sicht
realisierbar sein werden. Einerseits wird weder die
Zahl der Einwohner noch die Zahl der Arbeitsplat-
ze in relevantem Umfang steigen. Andererseits ist
davon auszugehen, dass die Anzahl der Wege,
die die Einwohner taglich zuriicklegen, sich in
Zukunft nicht wesentlich andern wird. Seit jeher
liegt die Anzahl der Wege, die durchschnittlich pro
Person zurtick gelegt werden, bei ca. 3 pro Tag.

Weiter handelt es sich vielfach um Verlagerungen
von Wegerelationen, weshalb nicht mit jeder Mal3-
nahme Neuverkehre entstehen. Die vorgesehenen
Nutzungen werden keine ausgepragte Haufung
von Wegen in den Spitzenstunden erzeugen,
sodass sich das Verkehrsaufkommen Uber den
Tag verteilt.

Konigsteiner StraBe

Die Konigsteiner Stralle erschlief3t als Haupt-
ortsdurchfahrt der Stadt alle Stadtteile miteinan-
der. Auf ihr konzentrieren sich die Verkehre der
Nord-Sud- und der Ost-West-Richtung. Daher
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werden auf dem Abschnitt zwischen der Einmin-
dung Alleestralte und der Einmindung Kronberger
Stralle die grolten Verkehrsmengen beobachtet.

Die Bindelung des Verkehrs auf Hauptachsen ist
einerseits gewlnscht und die Ziele innerhalb der
Stadt sollen untereinander gut erreichbar sein. In
Bad Soden am Taunus gibt es auch aufgrund der
topographischen und stadtebaulichen Situation
keine Alternative fur die Verkehrsfiihrung. Anderer-
seits ist die Stralle besonders in der Kernstadt im
Verlauf ihrer verkehrsstarksten Abschnitte extrem
prasent im Stadtraum und entfaltet abschnittswei-
se eine ausgepragte Trennwirkung.

Somit ist ein besonderes Fingerspitzengefuhl
bei der Gestaltung dieser wichtigen Hauptachse
gefragt: Die Stralte soll einfach und sicher Uber-
quert werden koénnen, der Radverkehr sicher
gefuhrt, der Kfz-Verkehr soll stadtvertraglich
abgewickelt, das Stadtbild angenehm und freund-
lich aufgewertet werden. Die Spielrdume des
kommunalen Einflusses auf die Gestaltung der
LandesstralRe missen ausgelotet werden.
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07 Ausblick

7.1  Weiteres Vorgehen und prioritdre Projekte

Das vorliegende Stadtentwicklungskonzept Bad
Soden 2030 bietet der Stadt einen Orientierungs-
rahmen fir zukinftige Entwicklungen. Im Doku-
ment sind eine Vielzahl von Schliisselprojekten
und MaRBnahmen vorgeschlagen, die sowohl in
ihren Wirkungen auf die Leitziele als auch ihrer
zeitlichen Prioritat differenziert werden kénnen.

In einem ersten Entwicklungsschritt sollen prio-
ritdre SchlUsselprojekte umgesetzt werden, die
moglichst kurzfristig zu einer Verbesserung und
Weiterentwicklung beitragen oder die Vorarbei-
ten zur Umsetzung weiterer relevanter Schritte
darstellen. Diese bringen die Stadt voran und
stehen fir die grundsatzlichen Ziele, der im Stadt-
entwicklungskonzept dargestellten nachhaltigen
Entwicklung.

Im Sinne der weiterfiihrenden Entwicklung soll-
ten klnftig auch die Schlisselprojekte weiter
verfolgt werden, die aus unterschiedlichen Grin-
den derzeit nicht realisierbar sind (Eigentums-
verhaltnisse, finanzielle Engpasse, etc.). Das
Stadtentwicklungskonzept halt damit auch an
perspektivischen Loésungen fest. Alle dargelegten
Leitziele sind gleichwertig im MafRnahmenplan
verortet, jedoch ohne einen zeitlichen Umset-
zungsrahmen zu nennen.

120

Das folgende Kapitel fasst Schlisselprojekte
zusammen, die aus stadtebaulicher, landschafts-
planerischer und verkehrlicher Sicht prioritar zu
verfolgen sind.
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Abb. 125 Schliisselprojekte (réumliche Gesamtiibersicht)
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1. Medico Palais

Die kinftige Nutzung des Medico Palais hat
Auswirkungen auf mehrere Themenfelder der
Stadtentwicklung. Um die Umsetzbarkeit des
vorgeschlagenen ,Gesundheitsstandorts Medico
Palais“ zu prifen, sollte ein geordnetes Verfahren
durchgefiihrt werden, das die prozessbezogenen
und wirtschaftlichen Aspekte untersucht. In diesen
Prozess sollten die heutigen Nutzer eingebunden
werden.

Kernpunkt dieses Verfahrens, bei dem die Stadt
Bad Soden am Taunus externen Sachverstand
hinzuziehen sollte, ist eine Wirtschaftlichkeits-
prufung unter Einbeziehung des Ansatzes, pri-
vatwirtschaftliche Kapazitdten und Kompetenzen
zu nutzen. Dabei ist auch zu hinterfragen, ob aus
dem vorgeschlagenen Anbau eine Verbesserung
der Rentabilitat resultiert.

Das Verfahren zur Weiternutzung des Medico
Palais soll spatestens nach einem Jahr mit einem
Beschluss der Stadtverordnetenversammliung
abgeschlossen werden, damit relativ schnell Klar-
heit Uber die weitere Entwicklung besteht.
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2. Biirgerpark / Mehrgenerationenpark 2030
Mit diesem Schlisselprojekt wird den Bewohnern
Bad Sodens die Chance erdffnet, sich den Frei-
raum Neuer Kurpark starker ,anzueignen®.

Erste Ideen fir die Gestaltung und die kinftigen
Funktionen eines Blrger- bzw. Mehrgenerati-
onenparks wurden bereits in der im November
2012 durchgefuhrten Blrgerwerkstatt artikuliert.
Davon ausgehend sollte als nachster Schritt ein
.Kreativworkshop® mit den Bulrgern durchge-
fuhrt werden, um die Ziele fur den Blrgerpark
zu definieren, Funktionen festzulegen und erste
Gestaltungsideen und -vorschlage zu erlangen.
Auf dieser Basis kann ein landschaftsplanerischer
Ideenwettbewerb erfolgen, aus dem ein langfristig
ausgerichtetes Gestaltungskonzept resultiert.

Dieses Gestaltungskonzept ist die Grundlage fur
eine etappenweise Realisierung, mit der in ein-
zelnen Schritten nach und nach das Gesamtbild
entsteht. Erste Veranderungen und Erfolge, z.B.
durch Baumpflanzaktionen oder die Einrichtung
von Aktivitatszonen sollten als ,Anschub® friihzei-
tig erfolgen.

BAD SODEN



3. Mobilitatsdrehscheibe Bahnhof

Der Parkhausneubau bildet den Anstol3 fir die
Umgestaltung der Mobilitatsdrehscheibe Bahn-
hof. Der offentliche Raum zwischen Neuem
Kurpark, Altem Kurpark und Konigsteiner Stralle
wird einheitlich gestaltet und aufgewertet. Als
erster Schritt ist eine Planung fur die StralRen-
und Platzraumgestaltung auszuarbeiten, welche
die vorhandenen Nutzungen und neue Optionen
(insbesondere den umgestalteten Alten Bahnhof)
berucksichtigt.

Dieser hochwertig gestaltete 6ffentliche Raum
ermdglicht eine optimale Verbindung zwischen
den Verkehrstragern, den Parks und der Innen-
stadt und entfaltet eine eigene Qualitat als attrak-
tiver Stadtraum.
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4. Pilotrouten Radverkehr

Die MaRnahmen zur Férderung des Radverkehrs
sollen auf ausgewahlten Pilot-Radrouten beispiel-
haft umgesetzt werden. Die konzentrierte Ein-
richtung von optimal ausgestatteten Routen (inkl.
Radfahr- und Schutzstreifen, Fahrradstral3en,
Querungsstellen, Abstellanlagen, Beschilderung
etc.) dient einerseits einer deutlich besseren
ErschlieBung der Stadt fir den Radverkehr, ande-
rerseits wird die fahrradfreundliche Infrastruktur
so auch derzeitige Nicht-Radfahrer zur Nutzung
dieses stadtvertraglichen Verkehrsmittels animie-
ren.

Die Pilot-Radrouten bilden ein Radwegenetz, das

Wohngebiete, Stadtzentrum und wichtige Ziele in
der Stadt miteinander verbindet.
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5. Altenhainer Kreuz

Basierend auf den Birgeranregungen und den
Winschen aus dem Kinderparlament soll das
Altenhainer Kreuz als neue Stadtteilmitte Alten-
hains umgestaltet werden. In Form eines inte-
grativen Verfahrens (Planungswerkstatt unter
Beteiligung der Birger) sollen Ideen und Wiinsche
eingebracht werden, die als Grundlage flr eine
anschlieBende Umsetzung dienen.
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6. Umbau Konigsteiner StraBe

Die Koénigsteiner Strale soll gestalterisch besser
in das Stadtgeflige integriert werden. Fir den
Bereich entlang des Alten Kurparks wird der
groRte Handlungsbedarf zur Modifikation des
Strallenraums gesehen, weil hier die Fahrbahn im
Bestand besonders breit ist, im Verlauf der Stralle
haufig FuRgangerquerungen stattfinden und eine
direkte Anbindung zwischen Altem Kurpark und
Innenstadt sinnvoll ist.

Deshalb wird die Gestaltung in diesem Abschnitt
als Schlisselprojekt gesehen. Die Planungen zum
Umbau missen gemeinsam mit Hessen Mobil vor-
angetrieben werden, da die Kdnigsteiner Stralle
als LandesstralRe auRRerhalb kommunaler Zustan-
digkeit liegt.
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7. Rundweg Kastanienwéldchen

Die Neuanlage eines Rundweges durch das
Kastanienwaldchen sowie die am Sulzbach gele-
genen Grinrdume soll als Schlisselprojekt zur
innerstadtischen Stadtraumvernetzung beitragen
und Licken im bestehenden Wegenetz schlie-
Ren. Speziell im Bereich des Kastanienwaldchens
kann durch eine Wegebeziehung unter Berick-
sichtigung vorhandener Strukturen durch den
Grinraum die Anbindung des ndrdlich gelegenen
Stadtteils Dachberg mit der Innenstadt verbessert
und das ZufuBgehen geférdert werden.

Voraussetzung fir die Umsetzung eines Rund-
weges sind Abstimmungen mit den beteiligten
Grundstlickseigentimern, speziell im zentralen
Bereich des Kastanienwaldchens, um durchgangi-
ge Wegeparzellen durch den Griinraum zu ermog-
lichen. Die Anlage dieses Rundweges ermdglicht
eine Erganzung innerstadtischer Verbindungen
unter Einbeziehung der vorhandenen Grinraum-
potenziale der Stadt.

Stand Juni 2013

7| AUSBLICK

8. Rathauskarree

Das Rathauskarree soll kiinftig zentrale Funk-
tionen aufnehmen, welche auch die Innenstadt
beleben. Hier soll mittelfristig ein Konzept umge-
setzt werden, das als SchllUsselprojekt fur die
Weiterentwicklung der Innenstadt dient. Fir eine
umfassende Konzeption sollten auch angrenzen-
de Grundstiicke (insbesondere an der Stralte zum
Quellenpark und an der Koénigsteiner Stralle) mit
betrachtet werden.

In Abhangigkeit von den Ergebnissen der Prifung
zum Medico Palais ist eine Planungsvorgabe zu
entwickeln auf der anschlief3end ein Architekten-
wettbewerb ausgeschrieben wird.

125




BAD SoDEN
AM TAUNUS

2030
STADTENTWICKLUNGSKONZEPT

Abbildungsverzeichnis

Abb. 4-7: Stadtarchiv Bad Soden am Taunus

Abb. 14: Stadt Bad Soden am Taunus

S. 20/21 Luftbild: Hessisches Landesamt fur
Bodenmanagement und Geoinfor-
mation

Abb. 87: Stadt Bad Soden am Taunus

Abb. 96: Regionaler Flachennutzungsplan
Regionalverband FrankfurtRheinMain
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